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PROJETO DE RESOLUGAO N° 5;23},1}4 ~

LIDO NO EXPEDIENTE]  Aprova o Relatorio Final da Comisséo Pariamentar

CONCEDIDO APOIAMENTO A D. L, de Inquérito para investigar possiveis
Em . ' irregularidades cometidas por administradoras de
- 16 0EZ 704 condominios, garantidoras e sindicos, no Estado do

Parana.

1° Secretario

Art. 1° Aprova o Relatério Final da Comissio Parlamentar de Inquérito para
investigar possiveis irregularidades cometidas por administradoras de
condominios, garantidoras e sindicos, no Estado do Parand, constituida pelo Ato
do Presidente n® 2/2014, publicado no Diario Oficial n® 618, de 26 de margo de
2014, suas conclusdes e encaminhamentos.

Art. 2° Esta Res

U¢ao entra em vigar na data de sua publicagéo.

Sala das Sessbes, ____ de dezembro de 2014.
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Assembleia Legislativa do Estado do Parand
Diretoria Legislativa — Coordenadoria de Apoio as Comissdes

JUSTIFICATIVA

A presente Proposigéo tem por objetivo dar cumprimento ao inciso | do art.
38, do Regimento Interno desta Assembleia Legislativa ao apresentar, para ser
apreciado e votado pelos nobres Parlamentares, o Relatorio Final da Comissao
Parlamentar de Inquérito para investigar possiveis irregularidades cometidas por
administradoras de condominios, garantidoras e sindicos, no Estado do Parana.

A referida CPI foi proposta por requerimento do Deputado Roberto Aciolli, &
constituida pelo Ato do Presidente n°® 2/2014, publicado no Diario Oficial n° 618,
de 26 de margo de 2014.
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Presidente: Beputade Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetives: Deputado Tadeu Veneri, Deputads Netson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudic Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

2 ~ INTRODUGAO.

Nos Parlamentares da Assembleia Legislativa do Estado do
Parang, tivemos a honra de recepcionar a obrigacdo advinda do soberano
Plenario desta Casa de Leis, de cumprirmos a missio de investigar na forma
de inquérito, os servicos de administragdo e garantia de condominios no ambito
territorial Paranaense, respeitado o fato determinado a apurar constante do Ato
do Presidente n® 02/2014.

O presente relatério objetiva expor de forma clara, precisa e
sucinta as conclusdes retiradas pelos parlamentares das investigaces
realizadas. Antes porém, é importante salientar que ao iniciarmos os trabalhos
de inqueérito nos deparamos com periodo de Copa do Mundo, com diversos
feriados e pontos facultatives, estado de emergéncia em virtude de enchentes
em diversos municipios do Estado que ocasionaram a suspenséo dos trabalhos
parlamentares da Assembléia Legisiativa, e também do periodo de eleicbes,
fatos que prejudicaram em muito o plano de trabalho e regime de metas inicial.

Pois bem, mesmo com as dificuldades acima relatadas, os
membros da CPl acompanhados por excelente equipe técnica, conseguiram
em curto espago de tempo, realizar um bom trabalho de CPI, com resultados
efetivos diretamente aplicados & populagdo do Parana, em especial aos
consumidares de condominios residenciais.
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\%ﬁuﬂéoletando opinides, sugestSes, reclamacdes e denlncias concernentes &
condominios, especialmente por meic do sitio eletrdnico de dominio da CPI,

acessivel no www.cpidoscondominios.com.br.

Temos <convicgdo de que alcangamos os  objetivos,
conseguindo realizar um “Raio X" dos problemas enfrentados pelos usudrios e
aferir o grau de satisfaco da populagdo e dos consumidores.

Produzimos um Relatorio Final, embasado em um Banco de
Dados com muitos documentos, que foram todos periciados por profissional
habilitado no Conselho Regional de Contabilidade do Parana, cujo parecer
constatou diversas irregularidades na forma indicada pelos reclamantes

consumidores, como comprovara o presente Relatorio.

Antecipadamente, agradecemos & Comissdo Executiva na
pessoa de sua exceléncia o Deputado Presidente, Valdir Luiz Rossoni, que
atendeu aos preceitos regimentais, em especial os contidos no § 69, do artigo

38, dando atendimento preferencial as demandas da CPL

Agradecemos também, a todos os Deputados integrantes da
CP1; ao Deputado Presidente da CPi, Leonaldo Paranhos, pela organizagéo e
controle da Secretaria Geral da CPl; ao Deputado Relator, Roberto Aciolli que
sempre presente contribuiu com boas idéias, fazendo um maravilhoso trabatho;
e aos demais Membros Efetivos, Deputado Tadeu Veneri, Nelson Luersen,
Rasca Rodrigues, Cantora Mara Lima e Luiz Claudio Romanelli, pelo
brilhantismo, apeic e coragem, que muito colaboraram para 0 bom
desempenho do inquérito e principalmente, pelas conclusdes integralmente
expressas neste documento.

A CPl, apds a constatacdo de irregularidades, impds as
empresas Administradoras e Garantidoras um Termo de Compromissa Piblico,
onde algumas das empresas envolvidas em irregularidades se comprometeram

a rever suas condutas, participando também de um grande mutirdo, que sera
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realizado pela Defensoria Plblica do Parand, para solucionar problemas dos
consumidores.

Assim sendo, convidamos os consulentes a terem acesso as
conciusbes da CPl, adiante expostas, apds relaio pormenorizado neste
documento, das agdes implementadas e, lambém, por meio do sitio eletrdnico
da Assembleia Legisiativa do Estado do Parand, onde transparentements, na
integratidade, constard o presente Relaidrio para acesso de todos e registro

futuro.

DEPUTADC ROBERTO AC!G:—;
RELATOR DA CP!
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3 - DAS REUNIOES E
ILIGENCIAS DA CPI
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputadeo Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputade Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3.1 - DA REUNIAO DE
INSTALACAO DA CPI
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Presidente: Deputado Paranhos
Refator: Deputado Roberto Acioili
Membros Efetivos: Deputade Tadeu Veneri, Deputado Andre Bueno,
Beputada Cantera Mara Lima, Deputado Luiz Claudic Romanelli ¢ Deputado Hasca Rodrigues.

3. Das Reunibes e Diligéncias da CP1.
3.1. Do Histdrico da Constituigido da CPI.

Na data de 04 de Fevereiro de 2014, vinte e sete senhores
Deputados subscreveram e protocolaram documento de Plenario enderecado
ao Presidente da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, solicitando a
constituicdo de Comiss&o Parlamentar de Inquérito, nos termos do §3?, do
artigo 62, da Constituigio do Estado do Parana, in verbis:

Art. 62. A Assembléia Legislativa tera comissdes permanentes
e temporarias constituidas na forma e com as atribuigtes
previstas nesta Constituigdo, no Regimento Interno, ou no ato
de que resultar a sua criagéo.

§ 3° As comissbes parlamentares de inquérite, que terdo
poderes de investigacdo proprics das autcridades judiciais,
além de outros previstos no Regimento Intemo da Assembléia
Legislativa, serdo criadas mediante requerimento de um tergo
dos Deputadoes, para apuragéo de fate determinado e por praza
certo, sendo suas conclustes, se for o case, encaminhadas ao
Ministério Plblico para que promova a responsabilizacéo civil e
criminal dos infratores.

O Requerimento n? 000179/2014, sofreu deliberagao
(discussdo e votagdo) na data de 10 de Fevereiro de 2014, tendo sido
aprovado por unanimidade dos presentes em Plenario. Adiante, apresentamos
copia integral do citado documento:
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Actum Continuum o Presidente da Assembleia Legislativa,
Excelentissimo Senhor Valdir Luiz Rossoni, determinou aos lideres partidarios
que procedessem a indicagdo de seus representantes para compor a CPl,
refugiando-se no Principio da Proporcionalidade Partidaria, respeitandc os
seguintes coeficientes calculados pelo respectivo 6rgéo competente:
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COEFICIENTES DE COMISSOES - Composigde 7 Membros

RELACAD DOS INBICADOS

Partido/Bloco 'Dep‘t_itadd_‘s’: CbEfiﬁienie'." - .-Membros - -
PMDB 13 1,685 3
PSDE 09 1166 1
DEM 06 0,777 1
N PT 06 0.777 1
T epT 04 0,518 1
| Bioco PSCIPREIPMN 07 0,907 ]
Bloco PP/PVIPSL 05 0.648 1
Vagas Preenchidas 7

Em respeito a4 determinagdo do Presidente, os partidos

A
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Titular ! Suplante
., \ ; , ;
Bloco PSCIPRB/PMN L ACen b O..fi‘}}@‘\, Eobbgan,
Titular Supiente
Bloco PPIPVIPSL | 11/ N
L pasn Keetuoguin
Titular v Suplsnis

politicos procederam as indicagbes dos Membros Eifetivos e respectivos
Suplenies, da seguinte forma:

Em virtude da falta de indicagdo de membros para compor a

CPl, das liderangas do partido Democratas e do Bloco Parlamentar integrado
pelos Partidos PP, PV e PSL, o Sr. Presidente da Assembleia Legislativa, no
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exercicio de competéncia advinda do Regimento Interno, supriu a omisséo,
procedendo a indicagdo na forma da informagéo abaixo:

Informacio

Conlorme  informagbes da  Coordenadoria de  Apoio  &s
Comissées, indico os Deputados Roberto Aciofli (PV) para membro titalar ¢ Nareo
Ioura {PMOB}, para suplente, nas vagas cedida pelo DEM.

'

indico lambgnm, o Depu:?éa}f Ellé;r. Weller {PT} para ocupar a
vaga de suplente, cedida pelo Bloco PR/PV/ SL’

A

Sala das Sessdes, 24 di/iev-ireir;} dg 2014,

i

/ f :‘] Lﬁ@

VA Di ROSSON
{ Prasidente -
Estando completa a composi¢cdo de membros da CPI, o Sr.
Presidente da Assemblgia Legisiativa, ato continuo, emitiu o Ato da Presidéncia
n.2 02/2014 constituindo oficialmente a Comissédo Parlamentar.
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ATO DO PRESIDENTE N°® 2/2014

QO Presidente da Assembleia Legislativa do Estado do Parana, no uso

das alribuicCes que ihe séo conferidas pelo arl. 20, inc. XXXH, e tendo em vista o
disposto no art. 36, do Regimento Interno,

DECLARA

conslibiida a Comissge Parlamentar de Inguérile, conforme Proposicie do
Deputade ROBERTO ACIOLLY, apresentada na Sessdo Ordinaria do diz 2 de

fevereiro de 2014, com refificagdo lide na Sessdo Plendria do dia 10 de fevereiro

de 2014, contendo vinle e sele assinaturas e autuadea nesta Diretoria Legislativa,

com & finalidade de ‘“investigar possivels irreguiaridades cometidas por
administradoras de condominies, garantidoras e sindicas, no dmbito do Eslade do

Parana”. A Comissao Parlamentar de Inquéritc sera composta pelos Deptiades
Teruo Kato (PMDRB), titufar e Stephanes Junior {PMDB), suplente; Cantors Mara
Lima {PSDB}, titular & Rose "Liro” {PSDB), suplants; Roberta Aciolil (PV), tituiar e Nereu
Moura {(PMDB), suplente, vagas cedidas pelo DEM; Tadeu Veneri (PT), fitular & Toninho
Wandscheer (PT), suplente: André Bueno (PDT), titwlar & Nelson Luersen (POT),
suplente; Paranhos (PSC), fitular & Paslor Edson Praczyk (PRB), supients; Resca
Rodrigues (PV), litular e Ellon Weller (PT), suplenie pela vaga cedida pelo Bloco

PRIPYIPSL. Os trabalhos da Comisslio devetfio ser processades no prazo de

ceno e vinte dias, com observangia as dis,@gsigées da Constituigdo Estadual e do
Regimento Interno da Assemibleia Legislaﬁvé. f

Sala da Presidéncia, em 28 cie";_n':ilrr; e 2(14.
|
il
!
Deputado VALDIR ROSYON!
PreS\dente !

|
“

i,
&
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Na continuidade foi procedida a convocagao dos membros da

GCPi para a reunido de instalagdo da Comissdo e eleicdo do Presidente e
Relator do inquérito, sendo eleitos o Deputado Roberto Aciolli para a relatoria e
0 Deputado Paranhos para presidir a Comissdo, observe-se:
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ATA DE INSTALAGAD E ELEIGAD DA COMISSAD PARLAMENTAR CE
INQUERITQ DAS ADMINISTRAGORAS NE CONDOMINIOS
(Ao do Presidente n® 2/2014)

Aos trinta o um dias do més de margo do ano de dois mil & qualorze, na Sala da
Presidéncia, reuniram-se os membros indicados petas Liderances, para eleigéc e
instalagio da Comissac Parlamentar de Inquéritc das Adminisiradoras de
Condominios, constituida pelo Alo do Presidenie n® 2/2014, publicado no Diario
Oficial da Assembleia n® 818, de 26 de margo de 2014, com a finalidade de, nos
ternos da proposicdo apresentada, ne prazo de cenlo e vinte dias, “investigar
possiveis  frreqularidades  comelidas  por adminisiradoras  de  condeminios,
garantidoras e sindicos, no ambilo oo Eslato do Parand”. Presentes os
Beputados Teruo Kalo {PMDR), Caniora Mara Lima (PSDB), Roberto Adialli {PV),
Tadeu Venei{ {PT), André Bueno {PDT), Paranhos (PSC} e Rasca Rodrigues
(PV). Ate continuo, verificado o nimero legal, passou-se & eleigho do Presidente
e do Relator. Passando-se para & votagao, foram eleilos por unanimidade, para
Presidente, o Depulado Paranhos e para Relator, ¢ Depulado Roberto Aciolli, Na
sequéncia, assumindo a fungdo de Presidente, o Depulado Paranhos agradeceu
a presenga de todos e declarou instalada a Comissfo. Nada mais havendo a
iratar encetrou os trabalhos, @ para que produza seus efsitos legais, determinou a
lavratura da presenis Afa, que, epds lida ¢ aprovada, segue assinada por todos
as membros da comissio.

L
Deputado Teruo Kato

O e
Deputado Reberts Kb - ( L‘)eputaczé Tadey Vepefi
P

Deph!ado Pamnhcs

!
i

Deputad Rasca Rodrigues

Na data de trinta ¢ um de margo de dois mit e quatorze a CP
recepcionou poderes judiciais para atuagfo, apds a publicagio em diario oficial
de sua instalagao.

Deputada Cantora Mara [ s .

f‘a? ALgﬂ/ ,
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Presidente: Deputade Paranhos
Helator: Deputado Roberte Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudic Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3.2 — DAS REUNIOES
ORDINARIAS
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CONDOMINIOS

Presidente: Depulado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputade Rasca Rodrigues.

3.2.1 - DA 12 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 07 de abril de 2014, na sala de reunies da

Presidéncia, realizou-se a 12 Reunido Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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Presidente: Deputado Paranhos °
Relator: Deputado Roberto Aciolli :
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Yeneri; Deputac!o Andre Buenc,
Deputada Cantora Mara Lima; Deputado Teruo Kalo; Deputado Rasca Rodrigues,

Ata da 17 Reunido da Comissdo Parlamentar de .’nqueufo das Administradoras
de Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)

Aos sete dias do més de abril do ano de dois mit e quaterze, as 17h45min, na
Sala de Reuntdes da Presidéncia, reuniram-se :0s Senhores Deputados
Paranhos, Roberto Aciolli, Cantora Mara Lima, Rasca - Rodrigues, Tadeu
Veneri, Teruo Kato, membros da Comisséo Parlamentar de Ingueriio das
Administradoras de Condominios, com a finalidade de: deliberar sobre a
proposta de trabalho e inicio dos trabalhos da Comissado. Ausente o Deputado
Andre Bueno, que protocolou justificativa de auséncia. Havendo nimero legal,
sob a protegao de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reuniao da
Comiss&o Parlamentar de Inguérito. O Relator, Deputado Roberto Aciolt,
explanou aos demais membros os metivos que levaram & instalagdo da
Comissao Parlamentar de inquérito, e apresenicu .no ieldo trés videos com
denuncias cothidas no Programa 190, exibido na emissora de televisdo CNT.
Na sequéncia fol apresentado aos membros, via teldo, o site criado para a
Comissdo Parlamentar de Inquérito, no intuito de receber dendncias, cujo

enderego & www.cpidoscondominios.com.br. Ato continuo, O Deputadc:
Paranhos abriu a palavra aos demais membros para sugeStc‘)es sobre a forma
de trabatho. O Deputado Tadeu Veneri questionou sobre; o objetivo final da
investigacéo, tendo o Deputade Roberto Aciolli esclarecida! que a investigacac
visa determinar se as praticas cometidas s&o legais e buscar meios de
minimizar os efeitos danosos. Na sequéncia, o Deputado Tadeu Veneri sugeriu
que a equipe iécnica elabore estudos sobre os aspectos legais do tema, o
colocado em votag@o foi aprovado por unanimidade.: O Deputado Rasca
Rodrigues sugeriu a expedicéo de oficios para busca de informactes sobre os
temas investigados pela Comisséo junto ao Tribunal de Justica do Parana,
Delegacia do Consumidor, Ordem dos Advogados: do Brasil - Seccional do
Parana, PROCON/PR e SECOVI, o que colocado em votagao foi aprovade por
unanimidade. Dando prosseguimento, o Presidente Deputado Paranhos
apresentou aos Deputados ¢ plano de trabaiho, que apcs discussédo foi
aprovado por unanimidade, O Presidente determinoLl ainda votagdo para que a
Comisséo passe a ser denominada Comiss&o Parlamentar de Inquérito dos
Condominios — CPI DOS CONDOMINIOS, visto a abrangéncia das denuncias,
o que foi aprovado por unanimidade. Na sequéncia, fez a leilura de
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requerimento, gravado com sigilo, de autoria do Deputado Roberto Aciolli, para
expedicdo de Oficio n® 0003/2014. constante do Arquivo de Documentos
Expedidos do Banco de Dados da CPI, proposicac gue, apés discutida, foi
aprovada por todos os Deputados presentes. O Senhor Presidente determinay
& expedicdo dos oficios deliberados na reunido. Nada mais havendo a tratar, o
Senhor Presidente agradeceu a presenca de todos e éncerrou a reuniao,
lembrando a todos que a proxima reunido sera no dia 15 de abril de 2014, as
17 horas {apds Sessdo Ordinaria da ALEP), determinando que fosse lavrada a
presente ata, que segue assinada por i, Patla-Gristinag Pampiona de Aradijo,
Secretdria Executiva da CPi, e-/pe 0s membros da Corh‘isééq.

DEPUJADO PARANHOS
Presidente/a CPt dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLY

Relator da CP! dos-Condominios  Membro
o
DEPUTADO RA$CA RODRIGUES ADO T4
Mefribro
DEPUTADO TERUO KATO Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA
Membro . DE ARAUJO

Secretaria Executiva da CPI
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as discussies, o8 irabathos, as negocialas, as prandes negociagbes feilas para gue
seja colacado mesimo o valor do irabalhidder, muitas wezes tile aparece. E isso ey
aprensdi desde nnita cedo, a respeitar e emender.

Entio, em nome de tedos os homenageados, et nome de todas a5
pessoas aqui que sio merccedoras vealmente, seram yabathadores; ee que sou
fitha de um mecdnico ¢ de uma dona de casa, eu sei muilo bem o entendimento do
qure € ser tmbalkader, Muito cedo e comecei. muito jovem, erianga. EHoje amda,
SC U vORSSE A0 PO, F05 TRCUS Sete anas, quando eu tive o meu primeire patrio
- & imacreditdvel, mas & um senhor que estd ainda vivo, Si. Nilson Tosato - en
poderia muite bem dizer 14 na pequening Céu Azul, oeste do Esiado do Paramid, o
valor e a honr que 1850 repimene weve,

Os tempos mudaram, sio outras situagdes. mas respeite realmente
quem defende as causas do abalhasdor, ¢ nut moemente como este, Depiada
Rose “Lino™. homenagear reslmente as pessoas que par direito im s honra de
receher isso, ¢ muito gralificanle.

Em nome de todos s hemenageados, dizer a voods que ¢ um orgullio
muiioe grande. Que Doys abengoe a todos voeés ¢ a lodos os tmbalhadores do
Estado do Parand e do Brasil.

U abrago a wdos.

(Aplusos)
{Apresentagdo do Coral)
SRA. MESTRE DE CERIMONRIAS: Deputada Rose “Litte™, gosiaciamos de
fazer alguns agmdecimentos, en especial ae Sr Julio Cesar Bastos Ribas, que
nesle aio representi o Vice-Govemnador Flavio Ams; também 2o S Caiv Coltmbry,
qire vem reprosentando o nossa Deputade Estadual Svandro Jinies; e ae Sr. Nazir
Abdalls Chain, que neste atle representa 2 Seeretdrda de Estado da Familia ¢
DBesenvolvimento Social, Femanda Richa. Munie obrigada pela presenga de todos.

Senheras e senhores, @ mengio honrosa que 0s nossos bomenageados
receburio contém os sepuintes dizeres: “Asseinblein Legishitiva do Fstado
do Paand, Drémio Persomalidades Tmpreendedoras da Parand. A Asseinbleia
Tegislativa do Estado do Parang, a Fundagdo Porga Trahalhista do Parsad, Fotmpay,
¢ a Unidio das Associagdes de Empregados das Cidades Industniats de Estade do
Parand, Unaecic, prestam sua homenagem ao tababbador em conwmemi¢io ao
Dia Intemacional do Trabatho ae Sr(a). £..), outorgando-lhe a hovmia de mérie
denomsnads Prémio Personalidades Empreendedonis do Parad, pefos relevantes
imbathes prestados em prol da sociedade em sua 20° edigdo. Curitiba, 8 de mwaio de
26147 Assinam o referido diploma o Deputade Valdir Rossoni, Presidenta desta
Casa de Leis; os proponentes, Deputada Rose “Litro™ e Deputado Ney Leprevost;

e i professor Walter Cédsar, Presidente da Fotrapar ¢ da Unaecie,
Gostariamos, anles de fazer as entregas, de convidar os homenageados a vinem
& freme, de ressaltar que a lista € as indicagdes siio de total responsabilidade da
Fotrapar ¢ ¢a Unaccic, Entfio. case huja alguma ditvida, soliciames que seiam
tiradas junlamente ao Presidente, professer Walter César,

Meste momento, convidamos a Deputada Rose “Litro™, 0 Deputado
Kivlse, nuiversarionte desta noite, pag venham A freme, lambém o professer
Waler César, para proceder 3 enirega dos diplomas, Convidamos as demais
autoridades que guiserem participar, por faver, tambét pata acompanbd-los,

Vamos chamar alguns bomenageades 4 frente para representarem
wides os imballxulores, todos 0s homenageadas que vieram nesta noite.

Inicislmente convidimos o funciondrio piblico municipal da cidade
che Dois Vizinhas, Sr. Edimarcos Dalagnol, para vir a frente reecher o seu diploma,
Al estd o Sr Edimareos, que recebe a smidagiie e o salva de padmng 1ambém.
Saudagio carinbosa de todos s colepas homenageados. Convidamos o Sr. Alberto
Franco Sansways, Diretor Sindical da Fecoméreio, Convidamas para receber o sen
diptons o Desembargador do Trabalho, Presidente do TRT, Desembarzador Altine
Pedroso dos Santos, Convidamos a Sra. Claodete Rodrigues da Silva, Presidente
de Sindipintores: ¢ também Penilson Pestana da Costa, Presidente da Nova
Centra! Sindical de Trabathadores, Agorm convidamos paa que venha i frente
o gx-Secretdrio do Esportes ¢ ex-drbitra de futebol, Evandro Rogédo Ronsan,
recebendo 2 sua homenagem, Comvidamos agora a quendissima perseialidade
Dena Flara Madalasso Beniodli, empresdria. Pedimos que venba it (rente Sr. Gilson
de Paula da Luz, eseritor ¢ jormalista; Si. Gladiv Amdnic Basso, Presidente da
Federngiio dos Bancinos do Estade do Parund ¢ do Sindlicato dos Bancdrios de
Cascavel: a vendedorz extera Inds Pires Santos: convidamos ¢ 5i Jodo Apoloni,
agniculor da repiio de Gotoert, Saliciinmos agora a nossa Depulada Rose “Litre™
Pz gue entreguc a homenagem a Sta. Josiane Fruet, Cheft da Defensoria Piblics;
Leonarde Bueno Cameire, Delegado - COPLE: Luiz Femando Favarre Tusnardo,
Chefe da Segfio de Muitas ¢ Recursos; Manoel Avgusto Cavaleanti, médico;
Mirinn Ribeiro da Fonseen - Deputado Cleison Kielse - Diretora Executiva da Med
Prev; Faulo Reberto dos Santos {Payakan), assessor do Governador Beto Richa;
Taule Rossi, Presidenie da Contraf UGT-PR; Toni Nasi Youssef, cinpresdrio da
comunidiade drabe; ¢ Valdir Navarqud, Presidente da Associagio de Meradores de
Tatueuara.

Convidamos as autoridades a retomarem os seus lipares & Mesa, enquanto,
mais 2ma vez, pedimos uma calorosa salva de palmas 2 todos os tmbalhadores do
Tarand, todos os homenageadas desia soite.

Para as considerngdes finais e altimas palavras, passamos a palavra a

Deputada Rose “Lino".
SRA. DEPUTADA ROSE “LITRRO: Si. Presidente, sty Presidéncia agradece
presengadas sutoridades eivis, militares, de corpo consular, dos amigos e familiares
do Reinokle, nossos homenogeados, da Banda de Musica da Policia Militar,
sob a regéneia do mavstro Reinaldo; Coral Parand, sob a regéncin do maesiro
Pautn Kihn ¢ o magstrina Elisana Kithn, da imprensa, dos telespectadores da TV
Sinal ew todo o Parand, bem coma dos demais convidadaos que comparceeram,
honrando ¢ dignificando o Poder Legislaiva Paranaense.

Infonnamoes aes homenageados que ainda nfio retimuaim o scu
cenificade que © mesmo serd entreguc ao Womine deste gvento, no Espago
Cultura] desta Casa de Leis,

Cotwile os presentes a vuvicenz o Hino do Paraid, tpds e que declar
encerrada a preseate Sessdo Solens.

SLEVANTA-SE A SESSA0°,
(Sessfo Selene wwalizada no Plendrio de Cenre Legisiativo Presidente Anjbal
Khury, iniciada ds 1 8h30min.}

S1260/2014

B Comissoes Permanentes

At da I Revesie do Comissiia Parfamiciiar de Ingudrita s Administradoras de
Cenvdoniitios
(Atodo Prsitente 0" 22014}

Acs sete dins da més de abril do ano de dois mit e quatorse, as [ 7hdSmin, na Sala de
Reunites da Presidéncia, teuniram-se os Senhores Deputados Paranhos, Robetto Aciolli,
Cantote Marn Lin, Rasca Rodrigues, Taden Veneri, Teruo Kato, membros do Comissio
Pardmmentar de inquérito das Adminisiradoras de Condomintos, com a fnalidede de
delibery sobre 3 proposts ¢ inbatho ¢ inicio dos trabalhos da Comissio. Ausenic o
Deputado Andre Buene, que protocolos Justificativa de auséneia, Havendo numero fepal,
sal a protegdo de Deus, o Deputado Parnshos declaroi aberin o reunido da Comissdo
Parlamentar de Inquério. (0 Relator, Depuitade Roberto Adiolli, explanou a0s demais
membros o3 motivos que levaram & instalagdo da Comissio Parlamentar de Inqudrito,
e apresenton 1o toifio tnds vitdoos cons demimeiss eothidas no Progromas 190, exibido na
ermissoi e televisdo ONT, Na soquéncia fol ipresentagdo zos membros, via telio, o site
criado para a Centisslio Parlamcniar de Inquénie, no intuito de recber dennngios, Sujo
Crddentgo € st 32 A eoitinuo, O Deputaco Firanhos abriea
patavra nos demps inembros mr:s supestdes sobre a fonna de trabatho. O Deputade “Tadey
Veneri questionot sobre o objetivo Bnal da investigagio, tendo o Deputado Robena Aciotli
esclareeido gque a fnvestignedo visa determingr se as priticas comctidas sdo lopais ¢ buscar
meios de minimizr vs clbitos danosos, No sequéucia. o Depuade Faden Vened sugedu
gue a muipe eaien elabore estudos sabre of aspectos legnis do tema, o colocado e
votngfio foi aproviio por unanimidade. O Deputado Rasca Rodrigues sugaris a expedigio
de olicios par busca de infonnagdes sobre os temas inve n'mios peln Comissio juito ao
Tritamal de Justiga do Pavand, Delepacia do Consumidor, € Ydiandos Advogndos do Brasit
= Seceional do Parand, PROCONAR ¢ SECOVIL orgmcc-loc:\doun\m'!q.‘m fol aprovado
por unanimidnde, Dando prosseguimento, o Prosidente Tieputado Pamnlios apresenon
a8 Deputadas o plino de tmbalbo, que apts discussio fod npmwda por amastimidade.
O Presidents detemmnou mnda vomgdo pen que i Comissho passe 2 sor denominuda
Comissio Parlamentar de Inquérite dos Condominics — CPT DOS €O INDOMINIOS,
visto n abrangéucia dis donfmeias, o que fol aprovado por unanimidade. Na scqudn
tezaleium dcn.xl\mnmmto. gravado com sigile, de autoria do Deputado Roborte Ac:niil
par expedigde de Oficio n° 0003/2014, constante do Arxpivo d Docurentas Expedidos
<do Banco e Dadps da CP, proposigiio que, apds diseutida, (03 aprovada por tedes os
Deputades prescrtes. O Senhor Presidente deiemiines n expadiciio dos aficios deliberades
na reumtidie. Nada mais havendo awratan, o Seohor Prositente agradeceu a presenca de todos
c encermou o neumiio, lenbramdo 1 odes que a proxima reunide serd ne dia 15 de it do
2014, ds 17 horas {apds Sessio Ordiiria da ALEP), determinindo que fosse laviada a
preseute ata, que scgue assinada por mim, Paula Crislina Pamplona de Aradjo, Seercting
Exeeutiva da CP, ¢ pelos membres da Comissiio,

DEPUTADO PARANHGS
Presiclenie da CPLdos Condominios

DEPUTADQ ROBERTO ACIOLLE DEPUTADA CANTORA MARA

Relwor da CP1 dos Condomiuias LIMA
Membro
DEPUTADO RASCA RODRIGUES DEPUTADO TADEU VENERI
Membro Membra
DEPUTADC TERUG KATO Dra. PAULA CRISTINA
Mot PAMPLONA DE ARALIO
Secretdria Exceutiva da CP1
51283(2004 ]

Ata da 2° Rouniio da Comissaa Parlumentar de fngudrirte dos Condoninies
{Ade sdo Presidente n® 2/2014)

Aos quinze dias do mids de abril do ane de dois wil e qusorze
Reunibes da Presidéncia, reunisamese os Sent
Aciolli, Rasca Rodhgies ¢ Teuo Katg, menbros d| Comissdlo Parksmentar de
Inquérito dos Condominios. Ausentes o5 Deputacos: Andre Bueno, Cantora Mars
Lima e Tadeu Venen. {Tavende nimero kegal, sob o proteglio de Beus, o Deputado
Parunhas declarow sbesta o reuntio da Conisslo Padamentar de Inguérito. Q Rekor,
Deputado Reberto Aviol, foz u leina da Ata da rewnilie anterior, 2 qual, colocids
ein discussio. foi aprovads por usmimidade. Ao continuo, o Deputade Paiwohos
infonnou sos membros presentes que o site da CPL i recepeionon diversis denincins
a serem averiguadus e investigadas pela comissio, motive pelo gual marceu duas
reunides ordinarias, uma para o dia 29 de abril de 2614, quando serfio ouvidas 3 {cinco)
vitins e retiio aber; e outrs pans © din 6 de mwio de 2014, para auvie 3 (iréx)
vitimas ez reunido fechioua, o que, apis discussiio, (o aprovado por uianimidade, Na
sequEncia, o ?scmt!um‘, considerando o prnzo reduzide de vigéncia di Cowissdo para
encenar i agdiv, v aineh a quantidade de deptociantes, sigerio 2os nxembros
que as demnais vitimas sejun ouvidas peln equipe Eenicy, medinnie depoimente
filmado, © gue, coloeade vm discussio, foi aprovado por waaninddade. O Senhor
Presidente delemniney que a cauipe feenica injcinsse us oitivas o mais breve possived,
¢ determinou a intimagio dos depoentes das préximas reuntes ordinanias. Nada mais
tutvendo a traar, © Senhor Prestdente agimdecas presengy de wodos ¢ encermou 2
reunifio, tembrando 1 todes que i proxima reunifio seed no dia 29 de abril de 2004, 85
SI30min, determinasdo que fosse lavrida a passente atn, que segue assinada por mine,
Papla Cristing Pamplony de Arjjo, Secretiria Excontiva da CPL e pelfos wembros
i Comissio,

as 17h, na Sab de

DEPUTADC PARANLOS
Presidente da CPI dos Condumsinios

DEPUTABC ROBERTO ACIOLL]
Relator da CP1 dos Condominios

DEPUTADG RASCA RODRIGUES
Membra

DEPUTARQ TERUQ KATO
Membro

D, PAUTLA CRISTINA
PAMPLONA DE ARAULO
Secretdtin Executiva da CPI

512622014
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Presidente: Deputado Paranhos

Relator: Depulado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli & Beputado Rasca Rodrigues.

3.2 .2- DA 22 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 15 de abril de 2014, na sala de reunides da
Presidéncia, realizou-se a 22 Reunido Ordinaria da CP1, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis;
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Presidente: Deputado Pararhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli ! H
Membros Efetivos: Deputade Tadeu Veneri, Deputado;Andre Bueno,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputade Teruo Kato e Deputade Ra'_-.'ca Rodrigues

Ata da 27 Reunigo da Comisséo Parlameniar de {nquer{to dos Condominios
{Ato do Presidente n°® 2/2014: i

Aos guinze dias do més de abril do ano de dois mil e guatorze, as 17h, na Sala
de Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues e Teruo Kato, jmembros da Comisséo
Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausenies os Deputados: Andre
Bueno, Cantora Mara Lima e Tadeu Veneri. Havendo numero legal, sob a
protecdo de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reunido da
Comissdo Parlamentar de Inguérito. O Relator, Deputado Roberto Aciolli, fez a
leitura da Ata da reunido anterior, a qual, colocada em discussao, foi aprovada
por unanimidade. Ato continue, o Deputado Paranhos mformou aos membros
presentes que o site da CPl ja recepcionou diversas dendincias a serem
averiguadas e investigadas pela comissdo, motivol pelo gual marcou duas
reunides ordindrias, uma para o dia 29 de abril de 20144, quando serdo ouvidas
5 {cinca) vitimas em reunifo aberta; e outra para o dia 8 d@a maio de 2014, para
ouvir 3 (trés) vitimas em reunido fechada, ¢ que, apds discussao, foi aprovado
par unanimigade. Na sequéncia, o Presidents, consxderando o prazo reduzido
de vigéncia da Comissao para encerrar a mvesisgaga@ e amda a quantidade de
denunciantes, sugeriu aos membros gue as demais wt:mas sejam ouvidas pela
eqilipe técnica, mediante depoimento filmado, o que‘, colocado em discusséo,
foi aprovade por unanimidade. O Senhor Premdenterdetermmou que a equipe
técnica iniciasse as oitivas o mais breve possivel, e determlnou a intimacéo dos
depoentes das proximas reunides ordinarias—Nada mais~havendo a tratar, o
Senhor Presidente agradecequa de todos e e cerrou a reuniac,
lembrando a todos que a préximaTeunifo sera no dia 20 de abril de 2014, as
9h30min, determinando que fesse lavrada a presente ajd; que segue assinada

por mim, Paula Cristina Pafmplona de Araljo, Secr Sana Executiva da CPI, e
pelos membros da Com;/séao / 5

TTDEPUTADO PARANHOS
e Presidente da CPl dos Condominios! /
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as diseussdes, os trabalhos, as negociatas, as grandes negociaches feitas parz que
seja colocade mesmo ¢ valor do trabathador, muins vezes nio aparcee. T isso en
aprendi desde muito cedo, & respeitar e catender,

Entide, em nome de todos 03 hamenageados, e nome de todas as
pessoas agui que $5o mereccdoras realmente, serem nwbalbadores: eu que sou
filho de um mecinico ¢ de uma dona de casa, cu sei muito bem o emendimento do
que & ser tabathadar. Muiw cedo eu comeced, muito jovem, erange. Hoje ainda,
s et vollasse 20 tempo, 40s meus sete anos, guando eu tive @ mew primeire pairdo
- € jmacredivivel, mas ¢ um senhor que est ainda vivo, St Nilson Tosato - oy
poderia muito bem dizer. 5 na pequenina Céu Azul, oeste do Estado do Purand, o
valor ¢ a honra que isso realmente teve.

Os tempos mudaram, s outras situagdes, was respeito realmente
quen defende as causas o tmbathador, e mum momento oo este. Deputada
Rose “Litro™. homenagear realmente as pessoas que por direito w@n o hom de
reecher isso, € muilo pratifeante,

Em nome e todes os honsenagendos, dizer a voeds que ¢ um orzulio
muito grande, Gue Deus abengoe 2 1odos voeds ¢ a todos os Imbalimdores do
Estalo do Parand ¢ do Biasil,

Um nbrigo a welos,

{Aplausos)
(Apresentacdo do Coml.)
SRA. MESTRE DE CERIMONIAS: Deputada Rose “Litro™, gosteriamos de
fazer alguns apradecimentus, o especial ao Sk Julio Cesar Bastos Ribas, Que
neste #to representiro Vice-Governador Fldvio Ams; tunbém ao St Caio Coimbira,
e ven representande o nassa Depatade Estadual Evandro Jandor; e aa Sr. Nazis
Abdalla Chain, que nieste ato wpresentz a Secretiria de Esiado da Familia o
Desenvolvimento Socizl, Pernanda Risha, Muito abrigaca pel presenca de todos,

Seithoras e senhores, 2 mengdo honrosa que 98 nossos homenageadas

receherio contém s seguinles dizeres: “Assemblein Lepistativa o Esiado
do Marand. Prémio Personatidades Empreendedeins do Parand, A Assembleia
Legistariva do Estado do Parand, a Fundagiio Forga Trabalhista do Parand, Fotrapar,
< & Unido das Asseciagdes de Emprepados das Cidades Industriais do Estade do
Parand, Unaecic, prestam sua homenagem ao trabalkiador em camemongio a0
Dia Intermacional do Trala¥o so Sria}. {...), outorgande-lhe o honmria de mériio
detominada Prémio Persanalidades Emprecndedoras do Pacand, pelos refevantes
trabathas prestades ent prolda sociedade em sua 20° edigio, Cutitiba, 8 demaie de
2014 Assinam o referide diploma o Deputado Valdir Ressoni, Presidene desta
Casa de Leis; 0s proponenites, Deputada Rose “Litro™ ¢ Deputado Ney Leprevost;
¢ o professor Walter César, Presidente da Folrapar ¢ da Unaecic,
Costariamas, antes de fazer as entregas, de convidar os homenagendos a virem
4 frente. de ressaltar que a fista ¢ as indicagdes sio de twoial responsabitidade da
Fatrapar ¢ da Unaecic. Entdo, caso bajn alguina divida, selicitimes que seiam
tirndlas juntamente 5o Presidenie, professor Walter César,

Neste momenio, convidamos a Deputada Rose “Litte™, o Depuisdo
Kiclse, aniversariante desta noite, para venlsm 3 fente, também o professor
Walter César, pars proceder 3 eairegz dos diplomas. Convidames as dernnis
auteridades que quisezem participar, por favor, também par acomparihi-los,

Vamos chamar alguns homenagendos 3 frente pam representarem
todos os trehalhadores, todos o5 hemenageados que vieran nesta nofte,

inicinlmente convidomos o funciondrio piblico municipal da cidade
<de Dois Vizinhos, St Edimarces Dalagral, pam vir i frenwe receber o sen diploma.
Al esld o Sr. Bdimarcos, que recehe 3 saudagio ¢ g satva de palmas lambém,
Saudagiio carithosa de 1odes os cokegas homenageados. Convidamos o Sr. Alberto
Franco Samways, Ditetor Sindical da Fecomércio. Canvidamos paca receber o seu
diplama o Desembargador do Trabathe, Presiderie do TRT, Desembargador Ahing
Pedveso dos Santes, Convidamos a Sm. Clawlete Rodrigues da Silva, Presidente
do Sindipintores; e também Denilson Pestana da Costa, Prosidente dn Nova
Cewral Sindical de Trabalhadores. Agom convidamos para que verla 3 frente
o ex-Secretdrio de Esportes ¢ ex-~drbitro de firebol, Evandio Rogéric Roman,
recebendo a sua homenagem. Convidamos apera a queridissima personalidade
Dona Flom Madalosso Bertolli, empregieia, Pedimos que venha @ frente Sr. Gilson
de Paula da Luz, eseritor ¢ jomalista: Sr. Gladir Anténio Basso, Presideme da
Federagio dos Bancirios do Estado do Parsnst e do Sindicato dos Bancdrios de
Cascaved; a vendedora extema Ings Pires Santos; eanvidamos o Sz Jodo Apoloni,
agricuflor da regifio de Goiserd, Solicitamos agora a nossa Deputada Rose “Lina"
para e entregue a hemenagem a Sm. Josiaoe Frat, Chefe da Defensoria Piblica;
Leonardo Bueno Carciro, Delegade - COPE; Luiz Fernaudo Favarro Dusnardo,
Chefe da Segiio de Muhas ¢ Rectrsos; Manoel Augusto Cavaleanti, médico;
Mirian Ribeiro da Fonseea « Deputado Cleiten Kielse - Diretora Executiva da Med
Prev; Paulo Roberio dos Santos (Payakan), assessor o Governador Bete Richa;
Panie Rossi, Presidente da Centeal UGT-PR; Tord Nusri Youssef, empresirio da
compnidade drmbe; ¢ Valdir Navarqui, Presidente da Associagiio de Mordores do
Tatuquara.

Cenvidamos as autoridades u retomarem os seus figares & Mesa, enquanto,
nais uma vez, pedimos wma cakorosa salva de pamas a 1odas os trabalhadores do
Parand, todos os homenageados desta noite.

Para as consideragdes finzis ¢ dihimas palavras, passanios a palavraa

Deputada Rose “Liwo™,
SRA. DEPUTADA ROSE “LITRO™: Sr, Presidente, esta Presid@neia 2pradece a
presenga dasauloridades civis, militares, do corpo consular, dos amigose familiaces
do Refnoldo, nossos homenngeados, da Banda de Mosica da Policia Milisar,
sob @ regénein do maestro Reinalde; Coral Parang, sob a repénciz do moestro
Paufo Kiitn ¢ o maestring Elisana Kihn, da imprensa, dos telespeciadores da TV
Sinzl em toda o Pamnd, bem como dos demais convidados que compareceram,
honrande ¢ dignificando o Poder Legislativo Paranaense.

Infomammos avs homenagendos que ainda nio ratiramm o sen
cerlificado que o mesmo serd eniregue ac trmino deste evento, no Espago
Cuhural desta Casa de Leis,

Convido s presentes a ouvirem o Hino do Parnd, apés o que declaro
encerrada a presente Sessdo Solene,

“LEVANTA-SE A SESSA0™.
(Scsside Solene realizadn no Plendrio do Centro Legislativo Presidente Anibal
Khury, injciada 3s 18h30min.)

512692014
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§ Comissées Permanentes

Atadda 1 Revnido da Comissan P de Ingudritn dax. whenas e
Condominios
(Ao do Presidente n” 2201 4)

Aos sete dias do mis de abrid do ano de dois mil ¢ quatorze, ds 17hdSmin, nn Sako deo
Reunides dn Presidéncia, reumiram-se os Senhores Depinados Parnlos, Roberlo Aciolii
Caton Marm Limi, Rasca Rodrigues, Tacks: Vener. Tewwo Kato, moimbios da Con
Padamentar de Inquénite das Administradors de Condominios, com a fimlidade de
deliberar sobie n proposta de fmballio ¢ icio dos tabalhios da Comissio. Atsente o
Bepursdo Andre Bueno, gue protocalou justificativa de auséncia Havendo ndmero tenal,
sob 3 protogio de Deus, o Deputado Parnbios declaon abera a reunifio da Comissia
Pardamentar de Inquénto. O Relator, Beputndo Rolbieio Aciolli. explaou aos demais
stiembros o5 motivos que levamm i insgilagie da Comissio Parkucwar de Inguério,
¢ apresentoe no 12k 085 videos com dentincias colhidas no Programn 198, exibtdo na
enissorn (ks telovisio CNT. Na sequénein ol apresentado nos nembros, vis 013, o site
eriindo parn a Comissdo Parkunemar de Inquénto, 1o inteito de reecber denfineias. cujo
enderego & i epidoseodimniniess by Ato continuo, O Deputade Panwhos abriv a
palaves aos demais membros para supesties sobre a forma de tmbalhe. Q) Depunado Tadeu
Venen questionou sobre o objetive final da investigngdo, tendo o Deputado Roberto Aciolli
wsclaneciddo fue a investigngdo visa deteanuiir se s prifticas comesivas s50 lepnis ¢ Buse
weios dhe minhmizar os efeitos dinosos. Na sequéngia. o Deputado Tadar Viuer Superiu
due 2 oquipe téenica clabore estudos sobic os aspectas epais do tema, o colocerdo cm
vatigdo fi aprovade por usaninidade. O Deputado Rasen Rodripucs supesiu a expediglo
de wficios para busca de informagdes sobre os temas investiyados pela Comissio junto ao
Tribamat de Justiga do Parmui, Delegncia do Consursidor, Ossfendos Adsegades do Brasil
= Sceccional do Patand, PROCON/PR ¢ SECOVT, pque colocndo em votagio foi apovindo
por unanimidade. Dando prossepuiicne, o Presidente Doputarlo Paranhos apicsonion
acs Deputados o plane de tmbaliie, que apds discussdo (oi sprovido por unanintidade,
O Previdente detemiinon aivd votagfio pam que a1 Comissio passe a ser dostorinada
Comissio Parkuestar de Inquénito dos Condominies ~ CP DOS CONDOMINIOS,
visio a sbrangénci dis dearineias, o gue fof aprovado por wnanimidade. Na sequénch,
fez 2 leitura de voquetimente, pravado com sigila, de avteria do Deputodo Reborto Aciolli,
pari expedipio de Oficio n® B0032014, constante do Arguivo de Docunsenes Expedidos
do Banca ke Dados da CP, propasiciio que, apxs discuticky, fol aprovath por todos os
Breputatles presemes. O Sentior Prosicenie determineu a capadichia dos ofieios delibemdes
na reuniiin, Nack mais lavende a uatar, o Senhior Presidente ngradeceun presenga do todos
€ encetrou a reunifie, lermbrndo 2 wdes due a proxima reumiio seri no<ha 135 deabrl de
2044, is 17 homs (apds Sessio Ordiniria da ALEP), determinando que losse lavada &
PICSCNLC At que scgue assingila por mim, Paula Cristing Pamplona de Aswlio, Sceretinia
Exeeutiva da CPIL ¢ pelos membros do Camissio.

DEPUTADO PARANEIOS
Presidente da CPE dos Condominios

DEPUTADQ ROBERTO ACIOLL} DEPUTADA CANTORA MARA
Rekutar da CP dos Candominios LIMA
Membro

DEPUTADO RASCA RODRIGUES DEPUTADD TADEU VENERI
Membro Memhro

DEPUTADO TERUO KATO D, PAULA CRISTINA
Membro PAMPLONA DE ARAUIO
Seeretivin Exeeutiva da CT1
51268442014,

At da 3 RequniGa da Comissda Parlamewsar de Ingudrite dos Conduminios

(A0 do Presidente 0° 2/2014)
Aos quinee dias do més de abrdl do ane de dois il ¢ quitorze, is 170, s Sals de
Reunidies da Presidéncia. reuniram-se os Senbores Deputados: Paranhos, Roberto
Aciolli, Rasca Reddrigues e Terus Kuto, nembros ¢t Comissio Padamentar de
Inquérite dos Condominivg, Ausenles os Deputados: Andre Buens, Caitorn Mam
Lima ¢ Tacdeu Veneri. Flavendo nlinere Jegad, sob a protegde de Deus, o Depuindo
Parnnhes declirou aberta a reunilio da Comissas Parlimentar de Tnsuérko. O Relator,
Deputado Robero Aciolli, fez 4 Teitur da Ata da reunifio anteror, 2 qual, colocada
et discussio, foi aprovada por wanimidade. Ato continuo, o Beputado Paranhos
infonmou ans nxembios presentes que o site da CP1 ji recepeionon diversas denincins
it serem averipuadas ¢ investigadas pela comissio, motive pelo gl macou duas
reunides ordinésias, uma para o dia 29 de abni de 2014, quando serio ouvidas 3 {cinco)
wititns em reunido aberta; e aulra pars o dia 5 de swaio de 2014, pars onvir 3 {ids)
vitinas eni reunifo fechad, o que, apds discussio, fof aprovade per wnanimidade. Na
sequincii, 0 Presicente, considerindo o prazo roduzide de vigiucin da Comissfio paes
eSO # fnvesl| ia, ¢ ainda a guamtidede de dennviantes, sugeny sox membros
que as demmis vitimas sejane ouvidis pela equipe tenica. mediane depolivento
fitmado, o que, colacado um discussdo, foi aprovade por unanimidade. O Senhor
Presidente determinoy gue s eyuipe eniva iniciasse us oitivis o miis breve possivel,
¢ determinou 2 tntimagio dos depoenies das proximas reunides ordingrias, MNada mais
havendo # wity, o Senhor Presidente agradecen a presengn die todos ¢ encerrou 3
revuide, lembratdo o todas que a proxing reuntio e no dia 39 de abril de 2044, as
3Cimin, determinanco gue fosse laviads o presente ata, que segee assinada POr T,
Paula Cristing Pamplown de Asrigje, Seretin Exceutiva da CDLL e pelos nehyos
di Comissde,

DEPUTADO PARANLIOS
Presidente da CP dos Condonzinios

DEPUTADO ROBERTQ ACIOLL]  DEPUTADO RASCA RODRIGUES

Relator da CP1 dos Condonsinios Membro

DEPUTADG TERUG KATO Dra. PAULA CRISTINA
Membro PAMPLONA DE ARAWIO
Secretivia Exeouiva ¢ CPI

51282/2014
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Beputade Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3.2 .3- DA 32 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 29 de abril de 2014, na sala de reunides das
Comissdes, realizou-se a 3% Reunido Ordindria da CPl, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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Presidents: Deputado Paranbos
Retator: Deputado Robertoe Aciolli
Membros Efetivos: Deputade Tadeu Veneri, Deputado Andre Bueno,
Deputada Cantora NMara Lima, Deputade Teruo Kato e Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 3% Reunido da Comissao Parlamentar de Ihquérffd dos Condominios
(Ato do Presidente n® 2/2014)

Aos vinte e nove dias do més de abril do ano de dois mil e quatorze, as
09h30min, na Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores
Deputados: Paranhos, Roberto Aciolli, Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues e
Tadeu Veneri, membros da Comissdo Parlamentar de Ingueritc dos
Condominios. Ausentes os Deputados: Andre Bueho e Teruo Kato. Havendo
nimero legal, sob a protegdo de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a
reunido da Comissao Parlamentar de Inquérito. Ato continuo, o Deputado
Paranhos informou aos membros presentes que conforme deliberagdo anterior
daria inicio aos depoimentos de pessoas que tem denuncias sobre a questao
dos condominios, e que nesta data serBo ouvidos: os primeiros depoimentos,
estando presentes para tanto a Sra. Lourdes Alves Pereira, Marilene Novaes,
Graciele Besson e Fabio Adrianc Wzorec, solicitando que a lefiura da Ata da
reunido anterior seja feita ac final dos depoimentos. Na sequéncia, abriu a
palavras aos Deputados antes de comegar a ouvit os colaboradores, O
Deputado Tadeu Veneri ¢ a Deputada Cantora Mara Lima abriram mao, sendo
dada a palavra ao Deputado Roberto Aciclli, que cumprimentou os presentes e
também abriu mio, para dar inicio aos depoimentos. Em seguida, o Presidents,
convidou a Sra. Lourdes Alves Pereira para compor a Mesa, a fim de prestar
seu depoimento, tendo a secretéria da comissao realizado a leitura do
compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra. lLourdes
Alves Pereira. O Presidente agradeceu a presenca da depoente e esclareceu
que a comissdo tem o intuito de ouvir e tomar providéncias guanto ac que
estiver errado e abriu a palavra para a depoente. A Sra. Lourdes Alves
Pereira prestou depoimento e esclareceu que tinha um apartamento e, quando
o esposo faleceu, passou por dificuldades financeiras, atrasando o pagamento
dos condominios; que sua divida de seis mil reais teria subido para duzentos
mil; que fez acordo com o sindico e pagava a ele para que ele repassasse para
a empresa administradora, a Dupligue; que nao recebeu mais cobranca e, ha
aproximadamente dois anos, foram policiais em sua casa as seis horas da
manh& e a mandaram sair; que n@o conseguiu levar quase nada e hoje mora
de favor. Questionada pelo Presidente Deputado: Paranhos, a Sra. Lourdes
esclareceu que o apartamento era no edificio Arco-iris e que, iniciaimente,
pagava ¢ condominio para uma empresa e sé comegou a pagar para o sindico
quando fez um acordo com ele. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a
Sra. Lourdes informou que o sindico deveria repassar o vaior pago por ela para
a empresa Duplique, que guando a tiraram do apartamento, ela estava
pagando os condominios ao sindico, mas este nao lhe dava recibo: que nio
sabe se o despejo foi por agéo judicial; que havia contratado um advogado mas
ele n&o fez nada; que os policiais estavam fardados. Questionada pelo
Deputado Tadeu Veneri, a Sra. Lourdes informou .que um dos homens que a
retirou do apartamento se chamava Amauri, e gue o sindico falou que ela tinha
que sair, que outras pessoas ja foram despejadas do mesmo condominio; que
quando foram no apartamento néo lhe deram nenhum papel, simplesmente a
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mandaram sair. O Deputado Tadeu Veneri sugeriu ao Presidente e ao
Relator que fosse convocado o sindico do condominio para ser ouvido
pela CPI para prestar esclarecimentos, o que foi acatado pelos membros
presentes. Dando continuidade ao depoimento, questionada pelo Presidente, a
Sra. Lourdes informou que atrasou mais ou menos um ano o pagamento do
condominio apos o falecimento do marido, e que quando atrasou nao recebia
mais os boletos do condominio e que nao recebeu qualquer carta de cobranga,
Questionada pela Deputada Cantora Mara Lima, a Sra. Lourdes esclareceu
que pagava o sindico em dinheiro e ndo em cheque e que tem setenta anos de
idade, e que o apartamento estava em inventario do seu esposo. A Deputada
Cantora Mara Lima manifestou sua indignagio ao caso e ressaltou o
direito dos idosos e o dever do Estado de cuidar de seus idosos. Dando
continuidade ao depoimento, respondendo a um questionamento do Deputado
Tadeu Veneri, a Sra. Lourdes informou que 0 inventario ainda n&c terminou e
que tem advogado no inventario e que nao & o mesmo que havia contratado
para ver a questdo do condominio. O Deputado Tadeu Veneri sugeriu que a
assessoria juridica da CPl verifique o caso, pois acredita gue se estava
em inventario o apartamento nio poderia ser transferido para terceiros, o
que foi acatado pelos membros presentes. O Presidente perguntou se a
depoente tinha algo mais a dizer e esta manifestou sua inconformidade com o
ocorrido. Desta forma, o Presidente encerrou o depoimento da Sra. Lourdes e
agradeceu a presenga. Na sequéncia, o Presidente convidou a Sra. Marilene
Novaes para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a
secretéaria da comissao realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade,
devidamente assinado pela Sra. Marilene Novaes. O Presidente agradecau a
presenca da depoente e esclareceu aos membros da CPi que a Sra. Marilene
ja havia comparecido na Comisséao de Defesa do Consumidor e que ela & ex-
funcionaria de uma empresa que cuida de condominios e abriu a palavra para
a depoente. A Sra. Marilene Novaes prestou depoimento e esclareceu que
trabalhou como funcionaria de uma empresa de cobrangade condominio & que
hoje & vitima de uma dessas empresas. A empresa para a qual trabathou
cobrava juros legais s6 nos primeiros 20 dias, apos este periodo cobrava mais
20% a titulo de honorarios, mesmo sem estar em juizo ou com qualquer
departamento juridico, pois guem fazia as cobrangas eram os funcicnarios das
empresas, inclusive ela. Apds 30 dias de atraso j& nao era mandado o codigo
de barras nos novos boletos, pois o devedor s podia pagar se nao tivesse
nenhuma parcela anterior em atraso; eles informavam ao sindico gue, apesar
de ndo poder mais cobrar multa superior a 2%, eles cobrariam 20% como
honorarios. Em 2009 a depoente comprou um imoével com divida de
condominio no valor aproximado de R$ 8.000,00 & acreditou que conseguiria
fazer um acordo para pagamento, mas ndo conseguiu. A divida estava com a
empresa Pro-Condémino e ela propds o pagamento de uma parcela em atraso
e uma atual - o que nao foi aceito - e mais prestagdes foram vencendo; depois
propds uma entrada de R$ 4.000,00 o que também nao foi aceito; tentou
também outros acordos, e a divida sé aumentando, pois néc aceitavam receber
nem as parcelas que iam vencendo. Desde: entdao teve restricdes no
condominio e achou isso errado, pois a divida nfo era;mais do condominio,
pois a empresa comprava essa divida. Questionada pelo Presidente Deputado
Paranhos, a Sra. Marilene informou que trabaihou aproximadamente dois anos
na empresa Duplique Crédito e Cobranca, que ¢ do Dr. Luiz Fernando de
Queiroz, que também é o dono da Garante; que era orientada a fazer
cobrancas nos condominios até tarde da noite e finais de semana, e quando
saiu da empresa foi proibida de contar isso; que essa cobranga indiscriminada
era determinacao da empresa; que ela n&o sabe se era ordem do Queiroz ou
dos gerentes, pois o Queiroz abre varias empresas com homes diferentes e
coloca gerentes para serem seus sOCI0S; que apos as 18h la para os
condominios bater de porta em porta para cobrar dividas e fazer ameagas; que
as dividas que cobrava eram as que tinham de seis meses a dois anos de
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atraso. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a Sra. Marilene informou
que, como funcionaria da empresa, tinha que cobrar o que estava no sistema
implantado e nao podia fazer nenhum tipo de negociagao, apenas o pagamento
a vista com o valor da planilha que o sistema emitia; que achava os juros
abusivos, mas ndo podia guestionar com a geréncia sendo era mandada
embora, que além da Duplique trabalhou na Solugao Condominios, onde tinha
mais liberdade de negociar as dividas. Disse que o:dono da Duplique tem por
habito abrir empresas para 0s gerentes, dando escritdrio e capital inicial médio
de R$ 50.000,00 para abertura dessas empresas, que sdo diversas espalhadas
no Estado e no Pais; gue tinha acesso ao Dr. Queiroz & que quando entrou na
empresa fez treinamento de como cobrar, em uma empresa dele chamada
Associacao de Condominios Garantidos do Brasil; que todas as normas das
diversas empresas eram ditadas pelo Dr. Queiroz que € o verdadeiro dono
delas; que nunca ganhou comissao e trabalhava por salario fixo; que o sonho
dos funcionarios era se tornar Gerente para poder ganhar um escritéric proprio;
que o sindico administrava o condominio e contratava estas empresas para
gue elas repassassem 100% da receita ao sindico e ficassem com o direito de
cobrar da forma que guisessem, e o sindico assinava todos os documentos gque
a empresa pedia, para poder receber todo més o valor integral das receitas do
condominic. Que trabathou na época com o Sr. Eli Antunes, que tornou-se
sécio da empresa Boanergis Créditos e Cobrangas, e guando foi mandada
embora, a gerente se chamava Marcia; que apos sair da empresa néo falou
com mais ninguém, e que ndc tem informagdes sobre as agbes judicials
movidas pela empresa. Questionada novamente pelo ! Presidente, a Sra.
Marilene informou que trabalhou na Dupligue e hoje é vitima da Pro-
Conddmino, que o seu trabalho na Duplique era de cobrar de porta em porta,
que nao tinha qualquer acesso a agdes judiciais, pois estas eram feitas no
escritério do Queiroz: que julga que as cobrangas eram ilegais por que a lei ndo
permitia mais cobrar multa superior a 2% e eles 's6 mudaram o nome para
honorarios e continuaram cobrando 20%, porém tal valor pdo era informado no
boleto, mas sempre era cobrado se tivesse atraso; que ndo possui documentos
que comprove, pois a empresa ndo deixava nenhum funcionario ficar com
qualquer documento, e que quando recebia valores, assinava o recebimente no
boleto da pessoa. O Deputado Tadeu Veneri pediu a palavra e sugeriu que
os donos das empresas fossem chamados para prestar esclarecimentos a
CPl do por qué as cobrangas eram feitas desta forma. O Deputado
Roherto Aciolli fez um aparte e disse que parece haver um monopdlio no
ramo, e questionou a Sra. Marilene de quantas empresas o Dr. Queiroz
tem em Curitiba, ac que a depoente informou que deve ser umas trinta, ao
que o Deputado Roberto Aciolli ressaltou causar estranheza ¢ fato de o
cidadio ter tantas empresas em nome de gerentes. Dando continuidade ao
depoimento, a Sra. Marilene informou gue apos procurar programa de TV para
reclamar da sua situagdo, a Dra. Marilza, da empresa Pro-Conddmino,
mandou-lhe um e-mail dizendo gue nac forneceriam mais nenhuma informagéo
por ter difamado a empresa, aoc que ela respondeu: “Dra., difamar a empresa
em que sentido? Desde que eu estou no imével, eu me apresentei, procurei a
empresa, me propus a pagar a divida, que eu comprel j& com essa divida,
vocés me negaram. Eu disse no programa que vocés estdo me mandando os
boletos sem codigo de barra. Eu tenho todos os boletos de todos esses anos,
sem codigo de barra e eu sei que é flegal. Onde estd a minha postura de
difamar a empresa? Eu fui tentar fazer em quatro, cinco anos dentro do imovel,
o nico evento que eu quis fazer foi uma festa de 15 anos para a minha fitha,
que é o que uma mée da para um filho. Eu fui proibida de fazer isso, ndo fiz
porque eu ndo poderia pagar um local mais caro, sendo que eu tinha um salédo
de festa enorme e eu pago por ele. Vocés também me negaram, entdo eu
quero que vocés me respondam aonde eu difamei a empresa de vocés?
Porque além de eu ser uma Senhora honesta, eu também faco curso de
Direito, sei que eu ndo posso mentir, sei que eu ndo posso difamar empresa
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nenhuma, porque eu vou pagar por isso.” E que até hoje ninguem respondeu fﬁg{‘g“ -L,;&;.,_k
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nada. Questionada pelo Presidente Deputado Paranhos, a Sra Marilene gffs o
=
i

informou que trabalhou na empresa Soluggo do Dr, Flavio Bernardi e que la Lo, 5 -
tinha liberdade para fazer acordos dentro das possibilidades das pessocas, ‘x; o g’
gue a Unica coisa que eles faziam que ela achava errado. era também cobrar *n,,%wﬁﬁ
20% no atraso; que se apresentou na CPI de livre € esponténea vontade, mas o
acreditava que suas alegagdes poderiam coloca-la em perigo, temendo por sua
vida e de sua familia, por ser o Dr. Queiroz uma pessoa poderosa. Quanto a
sua divida, informou que a empresa estava cobrando R$ 59.000,00 e que,
segundo seu advogado, a divida real era de apenas R$ 16.000,00, que quando
comprou o apartamento a divida era apenas R$ 8.000,00, e gue comprou por
que o prego estava bem abaixo do mercado, e: acreditou que seria facil
negociar a divida, pagando uma entrada de R} 4.000,00 mais parcelas, mas
ndo conseguiu. Questionada novamente pelo Deputado Roberio Aciolli, a Sra.
Marilene esciareceu que seu imavel foi penhorado para a empresa Pro-
Condémino, e que acreditava que estas empresas faziam trabalho de
agiotagem, pois compravam dividas e incorporavam os juros que queriam.
Questionada, por fim, pelo Presidente, a Sra. Marilene esclareceu que nao
possuia documentos da época gue trabalhou nas empresas e que era sua
palavra contra a do Queiroz, mas gue tinha todas as planilhas do seu caso
especifico. Desta forma, o Presidente encerrou o depoimento da Sra. Marilene
e agradeceu a presenca. Na sequéncia, o Presidente convidou a Sra. Gracielle
Besson para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a
secretaria da comissao, realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade,
devidamente assinado pela Sra. Gracielle Besson. O Presidente agradeceu a
presenca e abriu a palavra para a depoente. A Sra. Gracielle Besson prestou
depoimento e esclareceu que mora em um apartamento financiado pela
COHAB no Conjunto Santa Efigénia 11l e que o valor do condominio era baixo e
podia pagar, porém o valor aumentou muito e gue, por problemas familiares
ndo conseguiu pagar, atrasou e quando foram tentar um acordo na empresa
Assiscon, na Avenida Candido de Abreu, eles s6 aceitavam se pagasse o total
por eles apresentados; que por diversas vezes apresentou proposta de
parcelamento da divida mas nao aceitararm, até que foi chamada no forum pela
Baiak e Assiscon, gue atuavam juntas na Avenida Candido de Abreu; que
contratou uma advogada para ir na audiéncia mas queriam que ela pagasse o
valor de R$ 71.000,00 em 10 vezes, o que era impossivel, pois era guase o
valor do seu apartamento, e que a advogada falou que nao podia fazer nada,
constando no processo como acordo recusado. Depois disso, hd uns dois
anos, pediu um relatério da divida e foi dado um documento onde constava
divida de R$ 14.000,00 e valor total a pagar R$ 71.000,00, e que desde entao
ndo pode fazer nada no condominio. Neste momento, .0 Deputado Tadeu
Veneri solicitou a palavra e esclareceu que é totalmente legal a limitagao
dos atos no condominio para quem esta em atraso, e que a CPl ndo pode
defender que pessoas com o condominio em atraso tenham os mesmos
direitos de quem estd em dia, mas, sim, de investigar a legalidade do
aumento das dividas nos valores denunciados, fazendo as pessoas
perderem seus apartamentos. Feito o aparte, a Sra. Gracielle continuou seu
depoimente informando que no seu condominio dutras pessoas ja perderam
seus apartamentos para a Baiak e Assiscon e gue o seu apartamento foi
penhorado, e atualmente ndo estd trabalhando pois estd se tratando de
depress&o e que tem também uma divida com a COHAB e nao consegue
pagar por que a COHAB exige a quitagao do condominio. Questionada pelo
Deputado Tadeu Veneri, a Sra. Gracielle informou que n&o sabe se ha clausula
no conlrato da COHAB que vincule ao pagamento do condominio, e que esta
informacéo foi dada de forma verbal na agéncia da COHAB, e que o (nico
documento que recebeu recentemenie da COHAB foi solicitando a retomada
do imével, O Deputado Tadeu Veneri fez um aparte para informar que o
condominio ndo pode estar vinculado ao contrato de financiamento da
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COHAB e que quem deu tal informagao equivocou-se, solicitando que
fosse juntado aos documentos da CPl copia .do contrato padrdc da
COHAB e até mesmo o da Sra. Gracielle. A Sra. Gracielle continuou seu
depoimento informando que pode fornecer copia do contrato e que nao sabe se
tem qualquer previsdo nele quanto ao pagamento do condominio, mas que ao
tentar negociar a divida com a COHAB Ihe disseram gue n3o podiam fazer
nada enquanto n&o houvesse a quitagdo do condominio, sendo eles perderiam
o apartamenic para o condominio, e dai ela ndo conseguiu mais pagar a
COHAB. Questionada pelo Presidente, a Sra. Gracielle informou que comprou
o apartamento direto da COHAB ha uns sele anos e que por alguns pericdos
atrasou o pagamenioc da COHAB, mas sempre conseguia renegociar € que ate
maio estava pagando os parcelamentos guando entio atrascu novamente € a
COHAB n&o aceitou mais receber sem a quitagado do condominio, através de
informagao verbal e que desde maio ndo consegue mais acessar seus boletos
no site da COHAB. Informou ainda gue a empresa gque cobrava o condominio
quando comprou o apartamento era a Garante, depo;s mudou para a Assiscon
e Baiak, que € a mesma coisa, e que ha frés meses mudou novamente para
outra empresa que acredita ser do mesmo grupo, e que seu apartamento hoje
vale no maximo R$ 100.000,00. Questionada pelo Deputade Roberto Aciolli, a
Sra. Gracielle informou que a empresa que ndo aceitou suas propostas de
parcelamento da divida de condominio foi a Assiscon e Baiak e que a divida
existia ha muitos anos nédo sabendo lembrar quando comegou, pois eles
dificultavam muito e virou uma bola de neve, que ndo recebia codigo de barras
nos boletos de condominio depois do atrase e que a planilha de valor devido,
RS 14.000,00, e valor a ser pago, RS 71.000,00, era do ano de 2012, ndo
sabendo o valor da divida hoje; informou ainda que antes de atrasar recebia os
boletos para pagamento corretamente. O Deputado Roberto Aciolli
questionou os membros se tais dividas gerariam protesto, ao que o
Deputado Tadeu Veneri informou que nio, mas que o imovel € penhorado
e vai a leildo, mas que se o valor da venda for inferior ao valor da divida o
restante da divida permanece. O Deputado Roberto Aciolli ressaltou a
intengao da CPl em desceobrir por que a divida cresce de forma tao
absurda, com qual intengéo, se fosse para o credor perder o imével, quem
estaria ganhando, pois segundo o Deputado, se um contador analisar os
valores dentro dos juros legais, acredita-se que as dividas seriam bem
menores. Posta tal situagdo, o Deputado Tadeu Veneri sugeriu trazer para
a CPI peritos em contabilidade e ainda que seja analisado pela equipe
juridica se ha falhas no langamento originario, o que anularia o processo
inteiro e solicitou também que seja ouvido 0 Ministério Publico. O
Presidente Deputado Paranhos agradeceu os indicativos dos Deputados e
solicitou & Sra. Gracielle que fornecesse cdpia dos documentos que tivesse
para a CPl, e também o nome do atendente da COHAB ou qualquer outra
informacdo que venha a saber e considere importante, encerrando o
depoimento da Sra. Gracielle ¢ agradecendo a presenca. Na sequéncia, o
Presidente convidou o Sr. Fabio Adriano Wzarec para compor a Mesa, a fim de
prestar seu depoimento, tendo a secretaria da comisséo, realizado a leitura do
compromisso de dizer a verdade devidamente assinado por ele; o Presidente
agradeceu a presenca e abriu a palavra para o depoente. O Sr. Fabio Adriano
Wzorec prestou depoimento e esclareceu que residia ne Condominio Verde
Espago no Campo Comprido e que a administradora é a Pro-Conddmine; que
em outubro de 2011 atrasou o pagamenic do condominio por problemas
financeiros, apos seis meses de atraso procurou a administradora para fazer
acordo e eles cobraram o equivalente a um ano de condommio ao que ele ndc
concordou com o valor e fez proposta de pagar uma parcela atual e uma em
atraso para quitar a divida e ndao acumular nova divida, o que foi negado pela
administradora que gueria o valor integral apresentado por eles; passados mais
seis meses tentou novamente uma composicio amlgavel propondo um valor
de entrada e o parcelamento do restante o que novamente foi negado, o valor
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que eles apresentaram era com multa, corregdo, juros e honorarios %{ 44,
advocaticios. Em 27 de dezembro de 2013 eles pediram R$ 13.168,00 e que & Z
vista ficava em R$ 12.790,00, valores estes com honorarios inciusos, fez entao Py *‘} \-} g
uma proposta de pagar uma entrada de R$ 2.500,00 e parcelar o restante; eles "’a@‘%
disseram que parcelariam em mais 16 vezes de R}$ 1.000,00 ao que o Tt
depoente ndc aceitou, pois seria uma entrada de R$:2.500,00 mais R$
16.000,00. Novamente, em 24 abril deste ano, procurou a admm;stradora para
tentar quitar o débito pois estava vendendo o apartamento para se tivrar da
divida e foi informado que agora o débito era R$ 16.559,00; depois disso foi
informado que eles entraram com processo. Na ltima tentativa de acordo, o
advogado da empresa fai bem grosseiro e disse que nao faria nenhum acordo
pelo motive do depoente ter procurado um programa; de televisdo para
reclamar. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli, o Sr. Fabio informou que
o valor atuai do condominio, mensal, era de R$ 350,00, que estava em atraso
desde outubro de 2011, e que o valor real da: divida era R$ 9.751,54.
Questionado pelo Presidente Deputado Paranhos, o Sr. Fabio informou gue na
planilha apresentada a ele tem corregéo de R$ 829,00, juros de R§ 1.500,00,
totalizando R$ 12.335,00 e cobraram honcréarios e ‘custas, dando um totai de
R$ 16.560,00. O Deputado Roberto Aciolli pediu a palavra para manifestar
sua preocupacio quanto a informacio do depoente de que nao fariam
acordo por ele ter procurado um programa de: televisdo para reclamar,
pois o Deputado via nesta postura uma forma de ameaga ao cidadéo, que
buscou a TV como recurso. Apds este aparte, ¢ Deputado Roberto Aciolli
guestionou o Sr. Fabio, que informou que residia no imovel desde junho de
2011, e que da Gltima vez que procurou a empresa ja estava negociando o
apartamento, mas nd0 conseguiu concluir a venda por nao conseguir acordo
quanto ao condominio, pois eles sabiam que ele estava tentando vender o
apartamento. O Presidente Deputado Paranhos observou que a empresa
pode ter proposto a agdo judicial para inibir a venda, e questionou o
depoente se havia mais alguém com problemas no condominio dele. O Sr.
Fabio informou gque ndo tem conhecimento de outros inadimplentes, mas gue
no boleto de condominio vem discriminado uma valor de R$2,00 por
conddmino, com a descricao Taxa de Inadimpléncia e que, totalizando os 384
apartamentos do condominio, ele acreditava que a empresa receberia duas
vezes. Dito isto, o Presidente questionou se esta taxa seria legal, ao que o
Deputado Roberto Aciolli ressaltou que seria um ponto a ser investigado
pela CPL. O assessor Jorge Grillo pediu a palavra € explicou que a cobranga &
fegal no condominio, mas gue no caso de garantidoras, elas ganhariam em
dobro com esta taxa, pois quando recebiam o atrasado néo repassavam para o
condominio. O Presidente Deputado Paranhos, propds aos membros da
CPl que a equipe juridica da CPl acompanhasse do Sr. Fabic em uma
visifa a empresa Pro-Conddmine para propor um acordo o que foi aceito
por unanimidade pelos membros. Dando sequéncia, o Presidente questionou
o Sr. Fabio se havia algo a acrescentar e este refatou que além de pagar os
honorarios advocaticios da empresa comc condomino e devedor, ainda tera
que arcar com honorarios de advogado para defendé-lo em juizo. O Presidente
encerrou o depoimento do Sr. Fabio e agradeceu a presenga, determinando
que a equipe juridica marque data para acompanha-lo a empresa. Na
sequéncia, o Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitwra da Ata da
reunido anterior para aprovacgac. O Relator, Deputado Roberto Aciolli, fez a
leitura da Ata, a qual, colocada em discussao, foi aprovada por unanimidade. O
Presidente solicitou aos presentes a aprovagéo do envio_de oficios ao sindicos
dos condominios citados em depoimentos realizados para a CPl_g também
das dentncias do site, para que enviem a esta CP!, copia de documentos e
contratos para prestagdo de contas e analise; salicitou ainda o envio de oficios
a Junta Comercial, solicitando informagdes sobre as empresas relacionadas a
condominio registradas no Parana, o que foi aprovado pela unanimidade dos
presentes. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a
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presenca de todos e encerrou a reunido, [embrando a todos que a préxima
reuniao sera no dia 06 de maio de 2014, as 9h30min, a ser realizada a portas
fechadas para garantir o sigilo dos dep s, deter ando gue fosse lavrada ipan

a presente ata, que segue assinada por mim, Paula)Cristina Pamplona de M/;
Aratijo, Secretaria Executiva d;, Pl, e pelos membros.da Comissao. S
7/ " f 5
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DEPUT;&O ROBERTO ACIOLLI DEPUTADA CANTORA MARA LiIMA
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Secretaria Executiva da CPi
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PROIETO DE LEE 294/2013. Awtor: Paranhos. lusutni a semana de
eonscientizagde ¢ combate o anarexia, hulimia ¢ anstornos alimeriores no
Estede di Parand. RELATOR: DEP. PERICLES DY, MELLO. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovadn, 19- PROJETO DE LEI 260/2014. Autor: Laiz
Eduarde Cheidz Dora de iftacsirntira Ciclavidria rodovias, avepidos ¢ raos
de dreas prhanas em territdrio paranacise ¢ de ontros providineias, RELATOR:
DEP, PASTOR EDSON PRACZYK. PARECER: CONTRARIO- Aprovads.
20- PROJETO DE LEI 2062014, Auter: Ney Leprevost. Fiea instinide, no
dmbite do fisiuds do Porand, o obrigaoricdade de affvar wox elevendores o
edifielos comerelais plecas alertondo sohre as conseqidneins da discriminagdo ¢
preconcein. RELATOR: BEP. TADEU VENERL PARECER: CONTRARIO-
Aprovado. 21- PROJETO DE LE! 74272013, Awtor: Toninhe Wandscherr.
Inelni & paragrafo 9 qo art, 2° da ki w? 16395 de 26 o ontubro de 2016,
RELATOR: DEP. LUKZ  CLAUDIO ROMANELLL PARECER:
CONCEDIDG VISTA a0 Pep. Ademar Trrinno, 24 PROJETO DE LEI
36342014, Autor: Tadewr Vepesi, Juelui o dia 1% de agosiv como dia estadia! de
Tueter cler popufacdo em sitiagdo de v o calenderio vficiel do Exido do Parane.
RELATOR: DEP, ALEXANDRE CURL PARECER: ADIADO pela auséncin
do Relator. 23- PROJETO DE LET 3832613, Auvter: André Bueno. i o
hengficio axsistencial de cardrer financeiro nos cavos de gestopio miltipla 1o
Ixtads do Parend o estabelece omiras providéneios, RELATOR: DER
TERCILEO TURINL PARECER: ADIABO pelo Relator, 24- PROJETO DE
LEY 42222014, Aviors Dep. Vakdiz Rossoni. Declora de Utilidade Piihlica O
Dseitwee Pole ericeional fpuassiy, com sede ¢ fare no mimicipio e Faz do
fgragn. RELATOR: BEP FERNANDO SCANAVACA. PARECER:
FAVORAVEL- Aprevado. 25- PROJETO DE LE1 276/2014. Ausor: Drep.
Caito Quintana, Dep. Fadeq Veaeri, Dep, Anibelli Neto, Dep. André Bueno,
Bep. Pedro Lupien ¢ Bep. Cantorn Marn Lima.stleraqdo a lein™ 1713, de 16
e fanvire de 1954, dv comessdo de titulo de wiilidade priblica, RELATOR: DER.
FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAYORAVEL o Emenda -
Aprovado. 26- PROJETO DE LE 393/20814. Aainr: Dep, Faden Veneri, Degn
André Buena, Dep. Cantora Mara Lima, Bep, Pedro Luapion e Dep. Tercitio
Tueini, AMteragdo da Lef n° 9007, de 30 de ouinbre de 1989, e conceden s
e wtilidade priklice ¢ outorizon a dowgdo de ine RELATOR: DEP,
FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovade, Nada
mais havendo a watar ¢, para constar ¢ produzir efeites fegais, lavee 8 presente ata
que apas lida e aprovada, serd assinada pele Presidente ¢ por mim. Caline Favreto
Gondim, Coordenadora desta Comissio___

Bep. Nelson Justus
Presidente

Caline Favrelto Gondim
Coerdenaders Mat, 6246
11200412014

B Comissdes Especiais

Ata da §* Reanige Extraordindrin
da Comissio Parlamentar de Inguérite dox Condominioy
(Ato do Presidente n® 2/2084)

Aos vinte ¢ cinco dias do més de junho do wo de dois mil e quatorze. 3s I6h30min,
na Sala de Reunides anexa ge Plendrio, rvmitam-se os Senhores Deputados: Parashes,
Raobenio Aciolti, Tadeu Venen, Nelson Luersen ¢ Luiz Claudio Romanelli. membros
da Comissdo Pastamentar de Ingudeito dos Condontinios. Avsentzs os Deputados:
Cantora Mara Lima ¢ Rasea Redrigues. Havendo nimero feyal. sob a protegio de
Dews, o Depwiado Paranhios declarou aberta 3 1* Reunilo Extraordindvia da Comisse
Parlimmentar de Inquérite. Ado continug, o Presidente esclarccay sobre a necessidade
de deliberagio, com urgbncia. sobre o catendiric dos ates da CPL, tendo em visia os
TiHtinios acontecimenios perdos pelas enchenles ne Estado, bem como o inicio da Copa
do Mundo de Futebol, que alterow o herdrio de funcienamento desta Casa de Leis em
alguns dias, fatos que foraram o cancelamento de reunides desta CPE que precisario
ser redefinidas: infonnou ainda que a secretaria da CPL constatou que. com ns datas ¢
horirios previstos para a reatizagdo dos praxinies joges da Copa do Mynde, ngenda de
reunides da Assembleiz Legisiativa do Esiade do Parand. ¢ interdigio do Plenarinhe para
refernm, nic hd disponibilidade de dawss. hordrios ¢ locais para realizagdo de Touniiic
<om eitiva de depoentes no més de juthe, o que levard as proxinas reunides para o més
<e agosto, apds o recesso parlamentarn; esciareced ainda que alé o momente nie houve
aprovagio da Mesn Exccutiva desta Casa de Leis para a promogdo da plano de midia de
chamamenio ao mutirdo de conciiagio pretendide por esta Comissdo, o que inviabiliza
sua reatizaghio neste interiin, Apas as explteagies, o Presidente propds o susponss «dos
wabathos desta CPLa partie do dia primeire de futha oié o dia qeatro de agosta dese
ane, quande S¢ reiaman of iaballlos perlomentares axis ¢ recesse regmental, com
o tntilie de gue este Comizedo ndo veilia o ser preprcicide por quessfies g figemn
chy controde destes Parlameniares, € Presidente colocou a propesta em discussio, 4
qual fol aprovada por imidade dos § Dando continnidade 3 revnido. o
Presidenie infermou que j4 foi etaborade wm novo eronograma de trabatho. considerandn
1 suspensio hora aprovada. e solicitow a secretania do Comisso que distribuisse copia
20s Deputados para gue estes tomem cigncia do calenddric proposto, ¢ havendo a
concordineia assisem ¢ Oficio n™ BUGBS V2014 desta CPLL para que seja anesado aos
arguives da Comissdic. Nada mais kavende & iraton. e Senhior Presidente agradeceu
presenga de todes ¢ encermou a reunido. deserminando que fosse lavmda a prescnte ata,
que segue assinada por mim, Paula Cristing Pamplona de Aradjo, Secreting Exccutiva
da CP3, e pelos membros da Comissio,

GEPUTADO PARANHOS
Presidente da CP! dos Condominios

DEPUTADO ROBERT(G ACIOLLI
Relater da CPI dos Casidominios

DEPFUTADO TADEL VIENER]
Membro

DEPUTADO LUIZ CLAUDIC ROMANELLI
Membro

DEFUTADO NELSON LUERSEN
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAU0
Secretdria Executiva da CP1

11200512014

Ata da 3* Reenifo da Comissie Parlamentar de Inguérito dos Condominios
{Ada do Presideme n® 2/2014)
Aos vinte ¢ nove dias do més de abrit do ano de dois mil ¢ guatarze, is G%h30min,
na Salp de Reupites das Comvissdes, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Cantora Mara Lima, Rasea Rodrigues ¢ Tuden Veneri, membros
da Comissio Parlamentar de Inquésite dos Condonrinios. Ausentes as Deputados:
Andre Bueno ¢ Terso Kato, Havendo rimera fogal, sob 2 protecio de Deus, o
Deputado Paranhos declarou zberta a reunido da Comissiic Parlamentar de In-
quérito, Ato continue. o Deputado Faranhos informou aos menibros presentes que
confarme deliberagio anserior dadn inigio aos depoinrentos de pessoas que 1&m
deninceias sobre a questio dos condominios, ¢ que nesta dalg serdo opvides o5
primeiros depoimentos, estando presentes para tanio a Sra. Lourdes Alves Percira,
Marilene Novaes, Graciele Bessan ¢ Fibie Adnane Wierce, solicitando que a
leitura da Ata da reunidio anterior seja feitn ac final dos depeimentos. Na sequénein,
abriv a palaveas aos Depurados anres <o comegar a ouvir os colaboradores, O
Deputado Tadeu Veneri e a Deputada Cantora Mara Lisaa abricans mie, sendo dada
a palavra ao Deputado Robetto Aciofli, que cumprimentos os presentes e também
abriu mio, para dar inicio aos depoimentos. Em seguida, o Presidente, convidou a
Sra. Lourdes Alves Pereira pata comspor & Mesa, a fim de prestar seu depoimento,
tendo a secretaria da comissio realizado s letiura do compromisso de dizer 2 verdade,
devidamente assinado pela Sra. Lourdes Alves Percira. O Presidente agradeceu a
presenga da depoente ¢ esclareeeu que a comissic tem o intuilo de ouvir e tomar
providéncias guanto ao que estiver errado e abriu a palavra para a depocnte. A Srit.
Eourdes Adves Pereira preston depoimento ¢ esclareceu que tinha wm aparta-
menta e, quando o esposo laleceu, passou por dificuidades financeiras, atrasando
o pagamento dos condominios: que sua divida de seis mil reals teria subide para
duzentos mil; que fez acordo com o sindice ¢ pagava a ele para que cle repassasse
pard a empress administradora, a Doplique; que nio recebes mats cobrangz ¢, ha
aproximadamente dois anos, foram policiais ent sua casa ds ¢i8 horas da manh3 ¢
a mandaram sair; gue o conseguiv levar quase nada e hoje mora de favor. Ques-
tionada pelo Presidente Deputado Paranhos, a Sra. Lourdes esclareceu que o
apanamento era no edificio Arce-iris ¢ que, intaalmente, pagava o condominic
PAT3 Uma Ccmpresa ¢ s0 comegou a pagar para ¢ sindico quando fez um acordo com
ele. Questionada pele Deputado Roberto Aciolli, a Sra. Lourdes informou que o
sindice deveria repassar o valor pago por ela para a empresy Buplique, que quando
a tiraran de apartamento, cla estava pagande os condominios 2o sindico, mas este
niio Ihe dava recibo; que alo sabe se o despejo foi por agfio judicial; que havia
contratade um sdvogado mas cle nio fez nada; gue os policials esiavam fardados.
Queshionada pete Deputade Tadeu Venerd, a $ra. Lourdes isfarmseu que um dos
homens que a relirou do aparamento se chamava Amauri, ¢ que o sindice falon
que cla tinha que sair, que outras pessoas ja foram despejadas do mesmo condominio;
que guande foram ne apantamente oo lhe deram nenhum papel, simplesmente a
mandaram szir. O Deputade Tadew Vereri sugeriu av Prestdente ¢ ao Relaror
que fosse convocido o sindico do condominio para sor ouvitdo pela CP para
prestar eselarecimaentes, o gue foi acatade pelos membros presentes. Dando
continuidade av depoimento, guestionada peto Presidente, 2 Sra, Lourdes informou
que AIFASOU NIais ou menos um ano o pagamento do condominio apéds o faleci-
mento do marido, e que quando arrason niio recebia mais os boletes de condominio
¢ quc ndo receben qualquer carla de cobranga. Questionads pela Depuiada Can-
tora Mara £ima, & Sra. Lourdes esclarcceu que pagava o sindico em dinheizo ¢ ndo
em cheque e que tem setenta anos de idade, e que o apanamento estava om nven-
tarier do seu esposo. A Deputada Cantora Marn Limn manifeston sun indignn-
¢i0 20 cnso ¢ vessalion o direite dos idosos ¢ o dever do Estada de cuidar de
seus idosos, [rande continuidade ao depoimento, respondendo a um guestion-
amento do Deputado Trdew Vener. a Sra. Lourdes informou que o inventdrio ai-
nda niio terminou ¢ que tem advopado no invemario e que nio ¢ o mesmo gue
havia contratado para ver a quesido do condominic, O Beputsde Tadew Veneri
sugerin que a assessoria juridica da CPI verifique o caso, pois acreditn que se
estivn em inventdrio o apartamento niio podderia ser transferido para tereeiros,
o qae foi acatzde pelos membros presentes, O Prestdente perguniou se a depoents
tinha algo mais a dizer ¢ esta manifestov sua inconformidade com ¢ ocorrido.
Desta forma, o Presidemic encemvon o depoimente da Sra, Lourdes ¢ agradeceu a
presenca. Na sequéncia, o Presidente convidou a Sra, Marilene Novaes para com-
por a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a scerctiria da comissdo real-
izado a leitura do compramisso de dizer 3 verdude, devidamente assinado pela Sra.
Marilene Novaes. O Presidente agradeceu a presenga da depoente ¢ esclarecen nos
membros da CFI que a Sra. Marilene ja bavia comparecido na Comissdo de Des
fesa do Consumidor ¢ que ela € ex-funcionaria de uma empresa que cuida de
condominios ¢ abriv a palavea para a depoente. A Sen. Marilene Navaes presiou
depeimento ¢ esclareceu que rabalhou come funciondria de unia empresa de co-
branga de condominio e que hoje ¢ vitima de uma dessas empreses, A empigsa
para o gual wabathou cobrava juros legais so nos primeiros 20 dias, apos este
periodo cobrava mais 20% a titulo de honordrics, mesmo sem estar em juizo ou
com qualquer departamento juridico, pois quem faziz as cobrangas eram os fun-
clondrios das cmpresas, inclusive ela. Apds 30 dias de atraso ja nio era mandado
o eddigo de barras nos noves holetos, pois o devedor 5o podia pagar se nlio tivesse
nenbuma parceln anterior em atraso; cles informavam 2o sindico que, apesar de
nito peder mais cobvar mulia superior 4 2%, ¢les cobranam 20% come honordrios.
Em 206% a depocnte comprou um imdvel com divida de condominio no valor
aproximads de RE 8.000,00 ¢ acrediton que conseguiria fuzer um acorde para
pagamento. mas nie conseguiu. A divida eslava com a empresa Pro-Conddmino ¢
gha propds o pagamento de uma parcela em alrase e vma atual ~ o gue nio fol
aceite « ¢ mais prestagdes foram vencende, depois propds nma entrada de RS
4.000.00 o que também ndo fol acelto; tentou tambeém vutros acordos, ¢ a divida
st sumentando, pois nio aceitavam receber nem as parcelas que fam vencendo.
Desde entdo reve restrigdes no condominie ¢ achou 1550 ermde, pois a divida ndo
era mals do condominio, pois a cimpresa comprava essa divida. Questionada pelo
Presidente Duputade Pasanhos, a Sra. Mari{ens informou qus irabalhos aprosima-
damente dois anos na empresa Duplique Crédito & Cobranga, que ¢ do Dr, Luiz
Fernando de Queiroz, que 1ambém ¢ o done da Garante; que era orientada a fazer
cobrangas nos condeminios até arde da nofte ¢ finais de semana, ¢ quando s&iv da
empress fof proibida de contar isso; que essa cobranga indiscriminada era determi-
nagdo da empresa; que ela niio sabe se era ordem do Gueitoz ou dos gerenies, pois
o Queiroz abre varias empresas com nomes diferentes c coloca gerentes para serem
seus socios, que apos s 18h ia para os condeminias bater de porta om ponta para
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cobrar dividiis ¢ fazer ameagas: que as dividas que cobrava eram es que linham de
seis meses & dois anes de atraso. Questionada pelo Deputade Raberio Aciolli. a
Sra. Marilene informou que, como hmeieniria da empresa, Boha que cobrar o gue
estava fio sistema inplantado ¢ ndo podia fazer nenhum tipo de negociagio, apenas
o pagamento 2 visia com ¢ valor da planilha que o sistema emitip: nue achava os
juros abusivos, mas nio podia questionar cont a geréncia sendo era mandada om-
bara, que além da Duplique trabalhiou nz Solugio Condominios, onde tinha mais
liberdade de negociar as dividas. Disse que o done da Duptique tem por habito gbrir
empresas pora os gerentes, dando escritdrio e capital inicial médio de RS 530.000.00
para abertura dessas empresas, que sio diveesas espathadas no Estado e no Pais:
quic tinha acesse ao Dr. Queiroz ¢ que quando entrou na empresa fez treingimento
de cemo cobrar, em uma empresa dele chamada Assacisglo de Condominios Ga-
rantidos do Brasil; que todas ps norias das diversas empresas eram ditadas pelo
Dr. Queiroz que ¢ o verdadeiro dono delas, que nunca ganbeu comissiio & trabal-
hava por salario fixo, que o sonho dos lunefondrios era se womar Gerente para
peder ganhar wim eseritdrio proprio; que o sindico administrava o condominio ¢
comIftinvg estiss empresas para que clas repassissem 106% da receita ao sindico ¢
ficassem coim o direito de cobrar do Tarma que quisessem, ¢ o sindico assinava
tedos os documentos yue a empresa pedia, para poder receber tode més o valor
integral das receftas dotandominio. Gue trbalhou na época com o Sr. EH Antunes,
que fomousse sacio da empresa Boanergis Créditos ¢ Cobrangas, ¢ quando o
mandada embora, a gerente se chemava Marcia; que apds sair da espresa ndo falou
com mais pinguém, ¢ que nio tem informagdes sobre as agbes judiciais movidas
pela empresa. Questionada navamente pelo Presidente, 2 Sra. Marifene informou
que trabaiheu na Dupligue e hioje € vitima da Pro-Condémine, que o scu trabalho
nz Duplique eva de cobear 4 porta cm porta, que ndo tinha qualquer acesse a agdes
judictais, pois estas eram feitas no eserisério do Queircz: que julga que as cobran-
gas eram ilegais por que o lei nio pesmitia mais cobrar rulta superior & 2% c cles
30 nudaram o nome para hosordtios o continuaram cebrando 20%, porém 1al
valor nia ¢ra informade no bolew, mas sempre era cobrado se tivesse atrase; que
nfie possui documentos e comprave, pois a empresa nio deixava setilium fun-
ciendrio ficar ecom quakyuer docemento, € que quando recebia valares, assinava o
recebimento ne boleto da pessoa, O Deputado Taden Veneri pedin a palavra e
sisgeriu que os donos das empresas fosserm chamadoy para presear esclireci-
nzeitos i CI'Vdo por qui as cobranges eram feitas desta ferma. O Beputado
Raberto Aciolli fez um aparic e disse que parece haver um atenopdlio no ramo,
¢ questionon & Sra. Maritene de quantas empresas o De Queiroz tesn em
Curitiba, 30 que a depoente informou gue deve ser umas trinta, ao que o Depu-
tade Roberto Aciolfi ressation causar estranlicza o Fato e o cidadiio ter 1antas
cmpresas em rome de gerentes. Dando continvidade ao depoimenta, a Sra
Murilene informou que npos procurar programa de TV para rectamar da sua situa-
¢io, a Dra. Marilza, da empresa Pro-Conddmine, mandou-Hie un: e-mail dizendo
que ndo fornecenam mais neniwma informagdo por ter difamado a cmpresa, ao que
cla respondew: "D, diftnar o empresa e gne seatido? Desde qie e exton no
el el nie apreserivl, procurel @ empreso, me propus a payar a divida, que en
compret jei com exsea divida, vocés me negarom. Ei disse no prograia gque vocis
exti me menicansd os boleiox sem codigo de horra, En tonhe indos os holetos v
toclis exves qios, sem codigo de harra o ew sei que & epal, Cide estt a minka
postara de difeanar o empresa? En fid tewtar fazer em gnaire, cinco anios denfro
iz fngvel, o R everto due cir qis fazer fof wn fosiede 15 anos para a pinhe
Sithat, sqne & o g st e i para wa fillo. Eu fi proihide da fozer isse, néio fiz
pordne e wdo poderia pagar wm focal maiy care, sendo gie en inha s sabia de
Jestat ehiorme ¢ e pago por ele. Voces kb me Hegaram, enido en quero gue
YOOy mie yespoindam aoede en difeni o eopresa de vocss? Paryne além de eu ser
e Senfora bonesia, en sambém fago curso de Direit, sei que en e posso
IR, SCT dfiee o 130 posse difsmor empresa venfuan, porgoe en von pagar por
isser.” E que até hoje ninguém responden nada. Questionada pelo Presidente
Deputado Paranhos, a Sra. Marilene informou que trabalhow na empresa Selugio
do Dr. Fidvie Bermardi e que 13 dnha liberdade para fazer acordos dentra das pos-
sibilidades das pessoas, e gue a Gnica coisa que eles faziam que ela achava errado
eralambém cobrar 20% nu airasol que se apresentou na CP de livre e esponsinea
vontade, mas aereditava que suss alegagdes poderiam colocd-la em perige, te-
mendo per sua vida ¢ de sua familia, por ser o Dr. Queiroz uma pessaa poderass,
Guanie a sua divida, informou que 2 empresa estava cobrando RS 59.000,00 ¢ que,
segundo seu advogado, a divida real era de apeans RS 16.600,00, que quando
comprou o apastamento a divida era apenas RS 8.000,00, e que comprau por que
0 prege estava bem abaixo do mercado, ¢ acreditou que sers Gicil negociar a dive
ida, pagando uma cntrada de RS 4.000,00 mais parcelas, mas nie sonscpuiy.
Questionada novamente pelo Deputado Roberie Aciothi, a Sra. Marilene esclareceu
que seu imavel foi penhorado para a empresa Pré- Condénmine, ¢ que acreditava
tjue estas empresas faziam (rabatho de agiolagem, pois compravam dividas ¢ in-
corporavam os juras que queriam. Questionada, por fim, pelo Presidente, a Sra.
Maritene esclarecen que ndo possuia decumentos da dpoce que trabalhou nas
empresas e que era sua palavra contra a do Queiroz, mas que tinha todas as planii-
has do scu caso especifico. Desia forma, o Presidente encerrou o depoimente da
Sra Marilenc ¢ agradeceu g presengs. Na sequéncia, o Presidente canvideu 4 S
Ciracielle Besson para compor a Mesa, 3 lim de prestar seu depoimenta, tende a
scerctinia da comissiio, realizade a leitura do compramisso de dizer a verdade,
devidamente pssinado pela Sra. Gracielle Besson. O Presidente agradecey a pre-
senga e abriu a palavra para 2 depoenrs, A Sea, Gracielle Besson prestou depoi-
aento ¢ esclarcceu que mera em um apartamento fingnciado pela COHAB ne
Conjunto Santa Efigénia HI ¢ que o valor do condominie era baixe e podin pagar,
porém o vaior aumentou muito e que, por probiemas familiares nfie conseguiu
pagar, slrisou ¢ quando foram tentar uny acordo na empresa Assiscon, na Avenida
Cindido de Abreu, eles 56 aceitavam s pagasse o total por cles apresentados: que
por diversas vezes apresentou praposta de parcelamento da divida mas ndo aceita-
ram, ajé que fei chamada no forum pela Baink e Assiscon, que anavam juntas na
Aveaida Candido de Abreu; que contratou uma advogada para ir nz auditncia mas
queriam que ela pagasse o valor de RS 71.000.00 em 10 vezes, o que era impos-
sivel, pois ¢ra quase o valor do seu apartamento, e que a advogada falou gue ndo
podiz fazer nada, constande no processo come acerdo recusado. Depois disso, ha
s dais anos, pediv um relatério da divida e foi dado wn documento onde canstava
divida de RS 14.000,00 ¢ valor total a pagar RS 71.000,00, ¢ que desde entdo nio
pode fazer nada no condominio. Nesle momento, o Deputada Tadew Veneri so-

lichow o pakavea ¢ esclarecen qoe & totalmente legal a limitaclio dos atos no
condominio paea quens esti em atraso, e que 2 P niio pode defender que
pessoas cont o condontinio ens Atraso tealiam os niesmos direitos de quem esti
e din, mas, sin, de investigar a legalidade de aamento das dividas aos valores
denunciados, fazeirdo as pessoxs perderem seus apartansentos. Feito o apante,
4 Sra. Gracielle continuou seu depoimento inlonnando que no seu condaminic
QUITEs pessons i perderam seus apanamentos para o Batak ¢ Assiscon ¢ que o son
apartamenio fot penhorade, ¢ awalmente nio esti rabathando pois esta se tratanda
de dopressio e que tem ambém wima divida com a COHAR ¢ ndo consegue pagar
por que 3 COHAR exige a quilagde do condominia, Questionada pelo Deputado
Tadeu Veneri, a Sra. Gracietie informou que ndo sabic s¢ ha clausula no contralo da
COHAB que vineule ao pagamento da condominio, e que esta informagio fol dada
de forma verbat ne agéncia da COHAB, e que o Yirico documento que reccben
resentemente de COHAB foi solicitando a retomada doimével O Depurado Tadeu
Vererd fez un aguirte para infermar que o condarminio nie pode estar viney-
ladu 5o zonstrate de financtansento da CONAR e que guem den tal informariio
eilivoron-se, solicitando quce fosse jantastn aos docemenios da CPY odpin do
cuntrato padrio da COHAB ¢ até mesmo o da Sra, Gracielle, A Sra. Gracielle
cantinuou seu depoiments informande que pode fornecer cépia do contraio ¢ que
ndo sabie s¢ lem qualquer previsao nele quanto ao pagamento do condominio, mas
que 2o tentar negosiar a divida com 2 COHAB the disseram que niio podiam fazer
nada enquanto ndie houvesse a quitagio do condontinio, senio eles perderiam o
apanamento para o condominio, ¢ dai ela nio conseguiu mais pagar a COHAB
Questionada peto Presidente, a Sra. Gracielie infonnou que comprou o aparta-
mento direto da COHAB hd uns sete anos ¢ que por alguns periodos mrasou o
pagamento da COBAB, mas sempre conseguis fencgociar o que até maio estava
pagando os parcelamentos quando entio atrasou novamenie ¢ 3 COHAB niio aceitou
mais raceber sem @ quitagdo do condominio, atraves de informagdo verbal ¢ que
desde maio #ho consegue mais acessar seus bolewas no site da COHAB, Informou
ainda que a empresa que cobrava o condominio quando comprou ¢ apaniamenio
cra a Garaite, depois mudou para 3 Assiscon ¢ Baiak, que ¢ 3 mesina coisa, € que
i trés meses mudou novamente parm outra empresa que acredite ser do mesmo
gupo, ¢ que seu aparamento hoje vale 5o mivimo RS 100.000,00. Questichada
pelo Deputado Roberto Aciolii, a Sra. Gracietle informou que a empresa que nio
aceitou suas propostas de pareclantenio da divida de condominio foj a Assiscon ¢
Batak ¢ que a divida existia hi twuitos anos nlo sabendo lembrar quando camegou,
pois eles dificultavam muite ¢ virou wna bola de neve, que rio recebia cédigo de
barras nos boletos de condeminia depois do airase & que a planitha de valor devido,
RS 14.000,00, ¢ velor a ser pago, RS 71.000,00. ers do ano de 2012, niio sahendo
o valor da divida hofe, infermou ainda que antes de arasar secebia os botetos para
pagamenta corretamente. O Deputado Roberto Acinlli questionau os membros
se tais dividns gerariam protesio, an que o Deputado Tades Veneri informan
it 3idie, weas que o iméved & penliorade ¢ vai a leildo, mas que se o valor da
venda for inferior o valer da divida o restante da divida permanece. O
Beputade Roberto Acicli ressattou a intengio da CPlem descobrir por quea
divida cvesce dle forma ko nbsurda, com qual intengiio, se fosse para o evedor
perder o imévet, quem estavia gnbando, pois segundo o Deputado, se um
contador analisar os valores dentro dos juros begais, acredita-se que as dividas
sertam bem menores, Posta tal situagio, o Deputadde Tadew Venerd sugerin
trazer para a2 CPL peritos ent tontabilidade e ainda que seja analisade pela
equipe juridica se hi Fallins no kangamento origindrio, o que snularia o pro-
cesso indeiro ¢ salicitou tansbém que sejz ouvido o Ministérin Piibkice, O
Presidente Deputado Paranhos agradeseu os indicatives dos Deputados e soliciton
4 Ssa. Gracielle que fornecesse copia dos documentos que tivesse para a CPI, e
fambém o nune da atendente da COHAB ou qualquer cutra informagds que venha
a saber ¢ considere importante, encerrando o degoiinento da Sra. Gracielle e agra-
decendo a presenga. Na sequéncia, o Presidente convidou o Sr. Figio Adrianc
Wzorec para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoiisento, tendo 2 secretaria
da comissdo, realizado a leiwra do compromisso de dizer a verdade devidamente
assinaco por ele; © Presidente agradecels a presenga e abriu a palaven para o depo-
cafe. & Sr. Fiibio Adrirno Wzorec prestow depoimento e esclareceu que residia
no Condominio Verde Espago no Campo Comprido e que a sdministradora ¢ a
Pro-Conddmino; que em cugubre de 2011 atrasou o pagamento do condentinio por
problemas Enanceiros, apds scis meses de sirase procurou a administradora para
fazer acordo e eles cobraram e equivalents a um ano de condmininio, so que ele
nay concordou com o valor e fez proposta de pagar uma parcela atual e uma em
atrasa para quitar a divida ¢ ndo acumular nova divida, o que foi negado peta ag-
ministradora que queria o valor Integral apresentado por eles; passathos mais seis
meses (enloy novamente uma composicio amigével, proposde um valor de en-
trada ¢ @ parcefamento do restante o que novamenie foi negade, o valor que eles
apresentaram era com mults, cortegho, juros e honorarios rdveenticios. Emn 27 de
dezembra de 2013 cles pediram RS 13.168,00 & que 4 viste ficava em RS 12.790,00,
valares estes com honosarios inclusos, fez entdo uma proposia de pagar uma en-
trada de RS 2.500,00 e parcelar o restante; eles disseram que parcetzriam aw myais
16 vezes de RS 1.000,00 ao que o depoente nie aceitou, pots seria uma entrada de
R3 2.500,00 mais RS 16.000,00. Novamente, em 24 abril desic ano, procurow a
adutinistradora parz lentar quitar o débito pois estava vendendo o apartamento para
se livrar da divida ¢ [of informado que agora o débito era RS 16.559,00; depois
disso foi informado que ¢les entraram com processo. Na Gtima renativa de acardo,
aadvegado da empresa foi bem grosseire ¢ disse que niia (aria nenbum acordopelo
motivo do depoenic ier procurado um programa de televisio para reclamar, Ques-
tionado pela Deputado Robema Aciolli, e St Fabio inforinou que o valor plual do
condominio, mensal, cra de RS 350,00, que estava em atraso desde outubro de 2012,
e que o valor real da divida era RS 9.751,54. Questionado pefe Presidente Depu-
tadw Paranhos, o Sr. Fabie informou que na planillia apresentada a ele tem corregia
de RS 829,00, juros de RS 1.500,00, tatalizando R$ 12.335,00 ¢ cohraram hon-
orarios & custas, danda um sotal de RS 16.560,00, O Deputadn Roberte Aciolli
prerdie 0 palavea para manifestar sua preocupagio quanto 3 informagio do
depoente de que nite fariam acordo por ole ter procurado um programa de
televisiio para reckamar, pois o Deputado vin nestn posturn ama Forma de
amezca o cidadiie, que buscou a TV eomo recurse. Apos este aparte, o Depu-
tzde Robena Aciolli questionou o Sr. Fabio, que informou que residia no imovel
desde junho de 2011, e que da iltimn vez que procurou s empresa ja estava nego-
ciande o apartamenta, mas ndo conseguiv conciuit a venda por ndo conseauir
acorde quanto zo condoménia, pois eles sabiam que ele estava temtando vender o
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apartamento. G Presidente Depatado Paranhos abservou ¢ue st empresa pude
fer proposio a acho jadicial gara inibir o venda, ¢ questionsn o depocnie se
havia mais alguém com probiemas ne condominio dele. O Sr. Fabie informou
que pio em conbecimente de oulzos inadimplentes, mas que no botetoe de conr-
dominiv ven discriminado uma valor de R$2,00 por condfining, com a deserigio
Ferver de Inandimpiéneiu ¢ que, totalizanda os 384 apartamentos do condominio, cle
acreditava que a empresa receberia duas vezes, Pita sto, @ Presidente questiongn
se esin taxa seria legal, 20 gue 0 Deputado Roberte Acialli ressaton que seria
um ponie a ser investipado pela CP1 O assessor Jorge Grillo pediu a palavra ¢
explicou que a eobranga ¢ fegal no condominio, mas que ne caso de garantidoras.
clas ganhariam em dobro com esta taxa, pois quando reccbiam o prasado nig repas-
savam para o condominto. £ Presidente Deputndo Paranlhos, propis sos menr-
hiros da CPspac s cquipe juridica da CM acompanbasse do Sr Fibie ens wma
visitn & empresa Pro-Conddmine para propor ant acorde a que foi accito por
unanimidade pelos memsbros. Dando sequéncia, o Presidente questionou o Sr.
Fabio se havia algo 3 nerescentar ¢ es1¢ refatou que além de papar os henoririos
advocalicins da empresa como condomine e devedor, ainda teri que arcar com
honeriros de advoygado para defendé-lo em juizo. 0 Presidente encerrou ¢ depoi-
mento do Sr. Fabie ¢ agradecen a presenga, determinando que a equipe jundica
marque data para acompanhd-fo & empresa. Na sequéncia, o Presidente pediu ao
Relator que fizesse a fetbra da Ata dda reunido anterior para aprovagdo. O Relater,
Deputade Roberie Actolli, fez a Ieiura da Ata. & qual, cotocada em discussio, foi
aprovada por unanimidade. O Presidente soficiton aos presentes a aprovag,
envio de oftcios ao sindicos dos condominios citados em depaimenios.
para . CPL e ambém das deniing
daunmenios ¢ Coniratos para prestagio de conlas ¢ analis
de oficios & Junta Comercial, selicitando informagoes sobre as empresas relacio.
nadas a condominto registradas no Parana, o que foi aprovado pela unanimidade
dos presentes. Nada mais havendo 1 tratar, 0 Senhor Presidente agradecen a pre-
senga de 1odos ¢ encerrou a reunido, lembrande a todes que a proxima teunido serd
no dia 06 de mato de 2014, ds Sh30min, a ser realizada a portas fechadas para ga-
rnir o sigilo dos depoenies, detersmintando que fosse laveada 3 present
segue assinada por mim. Pauta Cristing Pamplona de Aragjo, Secretiria Exceutiva
da £PI, ¢ petos membros da Comissio.

zadon
tlo silg, para que enviem a esta C?’I copiade

DEPUTADRD PARANHOS
Presidente da €l dos Condominios

DEPUITADO RGBERTE ACIOLL)
Relator da CPJ dos Condominios

DEPUTADA CANTORA MARA LIMA
Membro

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Muonbro

DEPUTADO TADEU VENERI
Membra

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARALIO
Secretaria Executiva da CPI

- 11200712614

At da J* Reuniito s Comissiie Parlamentar de Inguérito dos Coadominios
(Ato do Presidente n* 2/2014}

Aas seis dias do més de maio do sno de dois mil ¢ quatorze, is 09h30min, nz Sata
de Reunides das Comissdes, reuniramese os Senheres Deputados: Paranhos, Re-
berte Aciolli, Rasea Rodnigues, Teruo Kato ¢ Melson Luersen - substituindo o
Depuado Andre Buene - membros da Comissie Parfamensar de [nguénito dos
Condeminios. Ausentes os Depitados: Tadeu Veneri e Canters Mara Lima, Hav-
endo namere legal, sob a prategio de Deus, o Deputado Paranhos declaros aberta
a reunido da Comissie Partamentar de Inqudrizo. At cominue, o Deputade Para-
nhos informou 2os mensbros presentes que o Deputado Nelson Luersen substitird,
a panir desta daty, o Deputado Andre Buena que solicitou sua substituigiio, juslis
ficando sua impossibilidade de dar sequéncia 2os rabalhos por motive de sgendas
externas. O Presidente deu as boas vindas ao Deputado Nelson Lucrsen, € soficitou
4 secrtdzia da comissio que realizasse a leiturz do protocolos recebidos pela
comissiio na 4ltima semana. A secretaria da comissdo infonuou que a comissi

teeeben, via protocolo geral da Assembleia Legistativa do Parand, duas dendncias:
uma, {cita porum advogado que 2legou que a adminisirador estava cobrandeuma
fragio ideal maior do que a fragfio ideal do apartaments dele, quando faziam o
rateio dos contas: a oulra dendincia ¢ wm abaixo-assinado de guarenta moradores
do Condeminio Residencial Brastlin, administrade pela Administradors Padra
Imoveis. O condeminio faz pane do programa PAR, ewreclamagio ¢ de quea axa
de condominio ¢ cateulada por previsio no inicio de cads ano, ¢ ndo sobre o valor
real dos gaslos, gue nde hi prestagio de conlas aos moradores. Informou ainda que
& comissdo teecheu resposta de oficio eacaminhado ae Procon, o qual inforinou
que ten i Tegistro de sciscentas ¢ seis acorrneias relacionadas & condominic.
Na sequéncia. informou que o Deputado Roberto Aciolli também receben informa-
¢bes do Procon abrinde a palavea as Deputado. C Beputado Roberto Aciolli infor-
mau que 14 dois meses solicitou informacdes ao Procon ¢ que recebeu a resposta
na witima semana com parecer sobre a ilegalidade na cobranga de honoririos ad.
vocalicios exirajudiciais na cobrangs de condominios, ¢ soliciiou a0 Sr. Presidente
para incloir esse documento nos documentos da CFL A pedido do Presideme, a
secrelaria fex 3 lelra da conclusiio final existenle no documento. O Presidenle
ressaliou aos Deputados presentes a importdncin destn CPL, superindo wina reunifio
com o Presidenie do Tribunal de Justiga, no intuito de lentar segurar 1odos os
processos que estio tramitando, tendo vm vista 45 provas contundenies gue osia
CP1 ja cothen ¢ que ainda estio chegando. Na sequéncia, o Presidente pediv ao
Relatar que Hizesse a leitura da Ata da reunido anterior par aprovagio. O Relalor,
Deputado Roberto Aciolli, fex a leitura dp Aza, 4 qual, colocada e discussio, (ol
aprovada por unanimidade, Ato continua, o Prestdente solicitou que aqueles que
nio fossem da assessoria da TP deixassem o 1ecing, pois os depoentes solicitaram
sigila, solicitou ainda que todos os presentes s¢ comprometessem cam este sigilo,

¢ que seriam chamados por plmero para que scus names nie fossem cxpostos, Na
sequéncia. abriu a palavea zos Deputados. G Deputado Raberto Acioll: fez uso da
paluvra informando que fol procerado por uma senhora que Lhe entregou win com-
provante de condominio onde consiava uma 1axa de RS 28 00 referente & tavagem
de tethade, o que causou estranheza, pois o condominio possui 480 apadamento ¢
ao naltiplicar o valer da tana pelos ndweros de apanamentos atinge-s¢ um valor
muito elevado, ressaltando que csias questoes deverdo ser analisadas pefa CPL Em
sepuida. usando da palavea o Deputado Nelson Luersen cumprimentou os membros,
manifestando sun sniisfagio em colaborar com os irabalhos da CPl Ressaltion a
necessidade de dar atengdo as pessoas que moras am condominio, pois muitas
vezes wilo possuem a quem recarrer. Infonmou que, apesar de sua agenda apertada,
por ainda estar canchiindo a CP1 do Pedgio, pretende colsboray para que sefa
feito win grande trabalho ¢ contribuir de fanna consistente, para aqueles que vivem
em condeminie terem a protegiio do Estado nos scus direitos. com pagamento de
condaminios justos sem abusos, agradecendo, assim, a operenidade de {hzer
parte da CPL O Deputado Teruo Kato € o Deputado Rasca Radrigues absitam mio
da patavra, O Presidente, Deputado Paranhos, ressalion que a CPI tempararamente,
¢ o tnico canal gue muilas dessas pessoas com problemas de condominio estio
encanirando para tentar solucionar os conflitos oxistenies, por isso acredila que a
CPI possivel mente deverd criar uma legisiagio especifica para 3 questic dos con-
dominies. Em seguida, o Presidente convidou o Depoente n® | pars comper a mesa,
¢ questionou se a assinatura no termo de compromisso de dizer a verdade era deic
¢, cont & confirmagdo, abriu a palavra ao depoente. O Diepacate n” | inforinou que
¢ sindico profissionat de vinte ¢ um condominios e solicitou sigilo, pois as pessoas
que estio sendo denunciadas pessuem em tormo de 90% do mercado de Curitiba,
¢ expor-se contra eles seria estar praticamente [ora do mercado. Guestionado pelo
Deputado Paranhos. esclareceu que procurow voluntariamente a CPI para prestar
depoimento 2 pedido dos conddminas de diverses condominios, (O Presidente ¢
deixou livre para dizer o que sabia, (Y Depoente ° 1 disse que dividinia em scis
wépieos ¢ que privcire fana uma diferenciagio do que sie sindicos, administrade-
ras ¢ garanidoras. Disse que sindico, conforme o Cédigo Civil de 2002, arige
1350, seria gualguer pessoa fivice ou furidico, comddmine o nde. o que abriv o
mercado para os sindicos profissionais. A administradera a2 a parie de contabilidade,
folba de pagamento dos funciondrios, emissio de taxas e a prestagio de cantas do
condontinio. As antecipadoras ¢ garantidoras seriam praticamente um cineer no
mercado condominial apds 2002, pois antes o5 condominios podiam cobrar musltas
de até 20%, ¢ depois de 2062 isso fo proibide, surgindo as antecipadoras ¢ garan-
Hdoras para. leoticamente, salvar o condominio. O depoente informou gue essas
antecipadoras ¢ parantidoras cobram juros de 0,33 no dig ¢ nde 0,033 que ¢ o legal,
somando assim 10%% ao més s¢ de juros, enquanto a fej diz que o maximo £ 1%.
Gulre erro que o depoente apontou, foi que o condominio quanda contrata a ante-
cipagdo, & feito um contrato com uml custo de 5% da1axa de administragla mensal,
mas scgundo o depoente nesses 5% haveria uma bi-tiibuiagio. Segundo ele numa
taxa condominial de RS 100,00 a amtecipadera ou garanliders cobraria $%%de RS
105,00 e ndo do principal e ja emitiria um bolelo do condominio com o valer de
RS 105,25 inchidndo o pereentual tambem sobre & sua taxa, ¢ av fieal ficaria com
RS 5,25 do toml. Segunde o depoente, como essas diferengas isoladas seriam
pequenas, molivo pela gual ninguém reclamava, no final essas empresas lucravam
muite com estes desvios. Ouiro grande projuizo que estas empresas Irouxeram para
o5 conddmines ¢ que apds o décimo dia de atraso existia uma cobranga de hon-
oranios de 20% sobre o valor da divida: se o débito era de RS 200,00, apis 10 dias
estas enxpresas cobravam RS 240,00, Se o conddiming ndio pagava 0 gque cobravam,
no més seguinie o bolele ja vinka sem codigo de barras, fazendo a divida virar uma
bola de neve. O depoente inlormou que na semana ameror feve wia reunido, onde
2 divida do mierader era R$14.000,00, se fosse atalizar correlamente dania RS
28.000.00, a antecipadora estava cobrando RS 14.000,00, Comu o morador pre-
cisaria vender o apartamento, foz um acordo por RS 60.000,00, pois enquanta a
pessea ado paga, nko 530 liberadas as ceniddes necessivios para & transforéneia,
Segundo o depoente, cutro problema dessas empresas ¢ que, apesar de nos contra-
10s elas cobrarem 5% de taxa de servige, quando entitem nota fiscal so dectazam
RS 2% como %ervir;o o restante declaram cemo perdas o danos e custas, sonegan-
de 0155 que £ pago apenas sobre 2%. Questionado pelo Deputado Robero Acio-
Ili, & depoente informeu que ¢ contador, administrador e especialisia em Direito do
Trabalho, que alpumas das empresas problemiticas 16m razdes sociais de digia-
dora e nae anlecipadora, outras 1em um capital social de RS 3.000,00, mas ante-
cipariam millides, ¢ ja teve atritos com pessoas da drce, mas nunca foi ameegado.
Esclarecen tambdm que os sindicos sio assedindos por estas empresas, com ofena
de pinturas, refonnas, troca de tethado. Questionado pelo Deputado Nelson Lu-
ersen o depoenie esclarceew que 90% do mercada ¢ de um gripe que abre varias
empresas, eolocando gerentes como socios com 20% ¢ o restante para o propriekirio,
havendo 18 wnidades de vm mesmo proprietério s6 em Curitiba. Segundo o depo-
ente, a média de inadimpléncia de condominios em Curitiba seria de 12%, ¢ que
sua média. como sindico, seria de 5%. Esclareceu que alguns condominios fazem
fundo de inndimpléncia, Questionade pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depoenle
afirmou que a vantagemn destas empresas seria uma apiotagem legalizada. O
Peputade Nelson Lucrsen eselarectu que ndo seria uma agiclagen legatizada, pois
os padrdes expostos no depoimento nie condizem com os padrdes cstabelecidos
pele Danco Central, e aproveiton par yuestionar inais uma vez o depoente sobre a
cxistdneia de empresas gue aruent dentro da legalidade, O depoents informou que
ha 16% no mercado aluando correlamente e tentando combater as priticas irrepu-
lares. Questionade sovamente pele Depulado Rasca Redrigues, ¢ depoenteinformou
que sem o cddigo de barras afio hid como pagar o boleto. O depoenze defendeu a
liberdade de o conddmino pagar o condominio ateal no vencimento, mesmo es-
tando com parceln anterior ¢m atraso, evitande ws bola de neve, Eselarecen que
o codige de barras ¢ uma facilidade para o condémino, que pode efewar o paga-
menlo ain qualquer instituigio banciria autorizada. Questionade pelo Deputado
Terue Kate, o depoente esclareces que em alguns casos o condominio passa por
assembleia especifica para contratagiio destas empresas, em outros ¢ proprio
sindice contrata, dependendo da cenvengiio interna do condominio, mas s¢ nda
houver anuéncia dos moradores, pode sc questionar judicialmente. Questionado
pelo Presidente, o depoente esclarcceu que tem um escritério de sindico profis-
sional ¢ que Ja reduziu a inadimpléncia em condominios, de 25% para 8%. Conhe-
cou Pessens qu tiveram que vender o apartamento para pagar & divida de con-
dominia, Informeu que tenta fazer acordo duramie seis meses, apds este periode
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberlo Aciolli
Membros Efetives: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputade Luiz Claudio Romanelli e Deputade Rasca Redrigues.

3.2 .4- DA 42 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 08 de maio de 2014, na sala de reunites das
Comissdes, realizou-se a 42 Reunido Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos ;
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Miembros Efetivos: Deputade Tadou Veneri, Deputado Andre Bueno,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Teruo Kato e Deputado Rasca Radrigues,

Ala da 47 Reunido da Comisséo FParlamentar de lnquento dos Condominios
{Ato do Presidente n® 2/2014)

Aos seis dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, as 09h30min, na
Sala de Reunides das Comissées, reuniram-s€ os Senhores Deputados:
Paranhos, Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues, Teruo Kato e Nelson Luersen -
substituindo o Deputado Andre Bueno - membros da Comissdo Parlamentar de
Inquérito dos Condominios. Ausentes 0s Deputados Tadeu Veneri e Cantora
Mara Lima. Havendo namero legal, sob a protegao de Deus, o Deputado
Paranhos declarou aberta a reunido da Comisséo Parlamentar de Inquérito. Ato
continuo, o Deputado Paranhos informou aos membros presentes que o
Deputado Nelson Luersen substituira, a partir desta data, o Deputado Andre
Bueno que solicitou sua substituicao, justificando isua ;mpossmmdade de dar
sequéncia aos trabalhos por motive de agendas externas. O Presidente deu as
boas vindas ao Deputado Nelson Luersen, e solicitou a secretaria da comissao
gue realizasse a leitura de protocolos recebidos pela comissdc na dltima
semana. A secretaria da comissdo informou que a comissdc recebeu, via
protocolo geral da Assembleia Legislativa do Parand, duas dentncias: uma,
feita por um advogado que alegou que a administradora estava cobrande uma
fragio ideal maior do que a fracdo idea! do apariamento dele, quando faziam o
rateio das contas; a outra dentncia € um abaixo-assinado de quarenta
moradores do  Condominio  Residencial Brasilia, - administrado  pela
Administradora Padra Iméveis. O condominio faz parte do programa PAR, e a
reclamagéo & de que a taxa de condominio & calculada por previsdo no inicio
de cada ano, e nac sobre o valor real dos gastos, que hao ha prestacéo de
contas aos moradores. Informou ainda que a comiss3o recebeu resposta do
oficio encaminhado ao Procon, o qual informou que tem um registro de
seiscentas e seis ocorréncias relacionadas & condominio. Na sequércia,
informou que o Deputado Roberto Aciclli também recebeu informagdes do
Procon abrindo a palavra ao Deputado. O Deputado Roberto Aciolli informou
que ha dois meses solicitou informagdes ac Procon e que recebeu a resposta
na uitima semana com parecer sobre a ilegalidade na cobranga de honoréarios
advocaticios exirajudiciais na cobranca de condfominiofs, e solicitou ac Sr.
Presidente para incluir esse documento nos documentos da CPl. A pedido do
Presidente, a secretaria fez a leitura da concluséo final existente no
documento. O Presidente ressaltou acs Deputados presentes a importancia
desta CPI, sugerindo uma reunido com o Presidente do Tribunal de Justica, no
intuito de tentar segurar todos os processos que | Eestéo tramitando, tendo em
vista as provas contundentes que esta CP! ia colheu e que ainda estdo
chegando. Na sequéncia, o Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitura da
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Ata da reunido anterior para aprovagdo. O Reiator Deputado Roberto Aciofii,
fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discussdo, foi aprovada por
unanimidade. Ato continuo, o Presidente solicitou gue aqueles que ndo fossem
da assessoria da CPI deixassem o recinio, pois 0s depoentes solicitaram sigilo,
solicitou ainda que todos os presentes se comprometessem com este sigilo, e
gue seriam chamados por nlimero para que seus nomes nao fossem expostos.
Na sequéncia, abriu a palavra aos Deputados. O Deputado Roberto Aciolli fez
uso da pajavra informando gue foi procurado por uma senhora que lhe
entregou um comprovante de condominio onde congtava uma taxa de R$ 28,00
referente a lavagem de tethado, o gue causou estranheza pois o condominic
possui 480 apartamento e ao multiplicar o valor da taxa pelos nimeros de
apartamentos atinge-se um valor muito elevado, ressaltando que estas
questtes deverdo ser analisadas pela CPL. Em seguida, usando da palavra o
Deputado Nelson Luersen cumprimentou os membrosé, manifestando sua
satisfag@o em cotaborar com os trabalhos da CPI. Ressaliou a necessidade de
dar ateng@o as pessoas que moram em condominic, pais muitas vezes nao
possuemn a quem recorrer. informou que, apesar de sua agenda apertada, por
ainda estar concluinde a CPI do Pedagio, pretende colaborar para que seja
feito um grande trabalho e contribuir de forma consnstente para agueles gue
vivem em condominio terem a protecde do Estddo nos seus direitos, com
pagamento de condominios justos sem abusos, agradecendo, assim, a
oportunidade de fazer parte da CPI. O Deputado Teruo Kato e o Deputado
Rasca Rodrigues abriram méao da palavra. O Presjdents, Deputado Paranhos,
ressaltou que a CPi, temporariamente, € o Unico canal que muitas dessas
pessoas com problemas de condominio estac encontrando para tentar
solucionar os conflitos existentes, por isso acredlta que ‘a CP} possivelmente
devera criar uma legislacdo especifica para a questao dcs condominios. Em
seqguida, o Presidente convidou o Depoente n® i1 para compor a mesa, e
questionou se a assinatura no termo de compromisso de dizer a verdade era
dele e, com a confirmacao, abriu a palavra ao depoente. O Depoente n° 1
informou que & sindico profissional de vinte & um condominios e solicitou sigilo,
pois as pessoas que estdo sendo dénunciadas possuem.em torno de 90% do
mercado de Curitiba, e expor-se contra eles seria estar praticamente fora do
mercado. Questionado pelo Deputadc Paranhos, esclareceu que procurou
voluntariamente a CPl para prestar depoimento a pedsdo dos conddminos de
diversos condominios. O Presidente o deixou Iwre para dizer o que sabia. O
Depoente n° 1 disse que dividiria em seis top;cos & que primeiro farta uma
diferenciacdo do que s&o sindicos, administradoras e garantidoras. Disse que
sindico, conforme o Codigo Civil de 2002, arligo 1350, seria qualquer pessoa
fisica ou juridica, conddmino ou ndo, o que abriu o mercado para os sindicos
profissionais. A administradora faz a parte de contabilidade, folha de
pagamento dos funcionarios, emiss&o de taxas e a prestag:ao de contas do
condominio. As antecipadoras e garantidoras seriam praticamente um cancer
no mercado condominial apds 2002, pois antes os condominios podiam cobrar
multas de até 20%, e depois de 2002 isso foi proibido, surgindo as
antecipadoras e garantidoras para, teoricamente, salvar o condominio. O
depoente informou que essas antecipadoras e garantldoras cobram juros de
0,33 ac dia e ndo 0,033 que & o legal, somando assim 10% ao més sé de juros,
enquante a lei diz que o maximo & 1%. Outro errc que o depoenie apontou, foi
que o condominio quando conirata a antecipacéo, é feito um contrato com um
custo de 5% da taxa de administragdo mensal, mas segundo o depoente
nesses 5% haveria uma bi-tributagéo. Segundo elé numa taxa condominiai de
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R$ 100,00 a antecipadora ou garantidora cobraria 5% de | R$ 105,00 e n&o
do principal e ja emitiria um boleto do condominio com o valor de R$ 105,25
incluindo o percentual também sobre a sua taxa, e ao final ficaria com R$ 5,25
do total. Segundo o depoenie, como essas dlferenr;as isoladas seriam
pequenas, motivo pelo qual ninguém reclamava, no finai essas empresas
lucravam muito com estes desvios. Quiro grande prejuizo que estas empresas
trouxeram para os conddéminos € que apos o décimo dia de atraso existia uma
cobranga de honorarios de 20% sobre o valor da divida: se o débito era de R$
200,00, apds 10 dias estas empresas cobravam R$ 240,00. Se o conddmino
ndo pagava o que cobravam, no més seguinte o boleto j vinha sem codigo de
barras, fazendo a divida virar uma bola de neve. O depoente informou gue na
semana anterior teve uma reunido, onde a divida do morador era R$14.000,00,
se fosse atualizar corretamente daria R$ 28.000,00, a antecipadora estava
cobrando R$ 114.000.00. Como o morador precisaria vender o apartamento,
fez um acordo por R$ 80.000,00, pois enguanto a pessoa nao paga, ndo sac
liberadas as certiddes necessarias para a transferéncia. Segundo o depoente,
outro problema dessas empresas & que, apesar de: nos contratos elas
cobrarem 5% de taxa de servigo, quando emitern naota ﬂscal s declaram R$
2% compo servigo, o restante declaram como perdas e danos e custas,
sonegando ¢ ISS que é pago apenas sobre 2%. Questionado pelo Deputado
Roberto Aciolli, o depoente informou que é contador administrador e
especialista em Direito do Trabalho, que algumas das empresas problematicas
tém razdes sociais de digitadora e n&o antecipadora, oltras tem um capital
social de R$ 5.000,00, mas antecipariarm milhdes, ¢ ja teve atritos com pesscas
da area, mas nunca fcu ameagado. Esclareceu também | que os sindicos sao
assediados por estas empresas, com oferta de panturas reformas, troca de
talhado. Questionado pelo Deputado Nelson Luersen o depoente esclareceu
que 90% do mercado é de um grupo que abre varias empresas, colocando
gerentes como sécios com 20% e o restante para o proprietario, havendo 18
unidades de um mesmo proprietério s& em Curitiba. Segundo o depoente, a
média de inadimpléncia de condominios em Curitiba seria de 12%, e que sua
média, como sindico, seria de 5%. Esclareceu que alguns condominios fazem
fundo de inadimpléncia. Questionado pelo Deputado Rasca Rodrigues, o
depoente afirmou que a vantagem destas emprgsas seria uma agiotagem
legalizada. O Deputado Nelson Luersen esclareceu gue nio seria uma
agiotagem legalizada, pois os padrdes expostos ng depoimento nao condizem
com os padroes estabelecidos pelo Banco Central, e aproveatou par questionar
mais uma vez o depoente sobre a existéncia de empresas gue atuem dentro da
legalidade. O depoente informou que ha 10% nd mercado atuando
corretamente e tentando combater as prat[cas :rregulares Questionado
novamente pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depoente informou que sem ©
codigo de barras ndo ha como pagar o boleta. O depoente defendeu a
liberdade de o conddmino pagar o condominio atual noi vencimento, mesmo
estando com parcela anterior em atraso, evitande uma bola de neve.
Esclareceu que o codigo de barras é uma facifidade para o conddmino, que
pode efetuar ¢ pagamento em qualguer institbicao bancana autorizada.
Questionado pelo Deputado Teruo Kato, o depoente esciareceu que em alguns
cascs 0 condominio passa por assembleia especifica para contratacéo destas
empresas, em outros o proprio sindico contrata, dependendo da convengéo
interna do condominio, mas se nao houver anuéncia dos moradores, pode se
questionar judicialmente. Questionado pelo Presidénte, oidepoente esclareceu
que term um escritorio de sindico profissional e que ja reduziu a inadimpléncia
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em condominios, de 25% para 8%. Conheceu pessopas gue tiveram que vender
o apariamenio para pagar a divida de condominio. Informou que tenta fazer
acordo durante seis meses, apos esie periodo entra com acéo judicial & néo
cobra honorérios se fizer acordo antes da agéo, apenas juros de 1% ao més e
multa de 2%. O depoente acredita que a maioria das empresas dificulta o
pagamento, no intuito de levar o bem a leildo, pois os arrematantes séo do
proprio grupe. Informou também que as garantidoras ndo estéo credenciadas
ne Secovi - Sindicato de Habitag8o e Condominios ie que se for preciso volta &
CP1 para uma acareagao. O Deputado Teruo Kato expds que parece evidente a
existéncia de uma acao ilegal e de ma-fé e que a CP| devera buscar caminhos
alravés de uma legislacic especifica e questionou 0 depoente sobre a
existéncia de sugestdes para tanto. O depoente disse que ha necessidade de
diminuir a inadimpléncia e que uma das formas seria a autorizagédo do protesto
das taxas de condominio e que em S&o Paulo ja existe lei neste sentido,
afirmou também que ha necessidade de legalizar a profissdo de sindico,
frazendo mais seguranca aos profissionais. Esclareceu. ainda que ha uma
grande dificuldade em rescindir os contratos destas antecipadoras, em razao
das taxas que elas impdem. O Deputado Roberto Aciolli pediu a palavra para
manifestar sua preocupagao com as informagses trazidas pelo depoente, pois
estaria caracterizado ¢ crime de agiotagem e formacdo de quadritha. O
Deputado Rasca Rodrigues ressaltou que ndo ¢ a intengdo da CP! beneficiar
maus pagadores, mas sim encontrar formas justas para a quitacéo dos débitos.
O depoente esclareceu que o protesto gjudarg a diminuir a inadimpléncia sem
precisar tomar o imével, e acrescentou que o Juizado Especial deveria aceitar
agao de cobranga de condominio, o gue também reduziria o custo da cobranca.
Por fim, o depoente esclareceu ao Sr. Presidente: que, para uma acareacao,
teria que ter sua condicéo fisica assegurada. O Preadente garantiu seguranga
aoc depoente, & em seguida ressaltou acs presentes a exisiéneia de possiveis
crimes confra o consumidor, contra a economia, ¢onfra a ordem iributaria, e
formagao de quadritha, dando por encerrado o depoimento e agradecendo a
presenca do depoente. Na sequéngia, o Presidente convidou a Depoente n° 2
para compor a Mesa e apos confirmagdo da assinatura do termo de
compromissa de dizer a verdade, abriu a palavra & depoente. A Depoente n° 2
informou que reside em um condominio administrado pela:empresa Fadra, que
cobra valores muito altos, que antes o condominio tinha vigia o dia inteiro e que
a administradora o tirou, afirmando que reduzma 0 condommzo mas nac
reduziu. A depoente afirmou que a empresa cobra vanas VezZes 0 mesmo
servico e ndo presta contas aos moradores. Questionada pelo Presidente, a
depoente informou que nao existe sindico no condominio, 50 a empresa
administradora, e que a empresa n3o acata a dec;sao dos moradores. A
depoente esclareceu que nado estd em débito com o condominio e que n&o tem
conhecimento de pessoas que estejam. Questionada pelo Deputado Nelson
Luersen, a depoente informou que a administradora foi imposta pela Caixa
Econémica Federal, mas que a Caixa diz que os problemas devem ser
resolvidos direto com a Administradora. A depoente informou que chegou a
levar na Caixa Econdmica Federal um abaixo-assinadc com 48 assinaturas
solictando a troca da empresa e nada foi feito. O Presidente esclareceu aos
membros que o caso da depoente esta relacionado ao programa PAR da Caixa
Econdmica Federal, onde a Caixa fica responsavel pela indicacdo do sindico
por alguns anos. Dando sequéncia ao depoimento, a depoente informou que
mora no condominio ha seis anos. O assessor do Deputado Rasca Rodrigues,
Jorge Luiz Simdes Grillo pediu a palavra para esc!arecer que a legislagéo do

St




[wuw ““““““ Eﬁ;ﬁ}mnlﬂruémcln lhgﬂﬂmmh. E‘* T 3 .
[ .. Digrio{Q)FICIAL Assembleia 2y soum s |
s, et G ! Foder Legialative Tradual . 172 Lepistatura, 4 Sessio Lepislativa § Publicacdo n® 428 61

FAR determina que o poder da Caixa sobre a admihistragéo do condeminio so faf? H ‘1

termina quando 70% dos condGminos guitarem suas unidades. O Deputado
Nelson Luersen sugeriu ao Presidente que convidem o responsavel da
Caixa Economica Federal por esse setor parg vir 3 CPl explicar esse
processo e qual o critério utilizado para a escolha das administradoras.
Sugeriu que a CPl levante o nome dos proprletarlos e socios das
empresas gque atuam com condominios. O Presidente acatou as sugestées
do Deputado Nelson Luersen e deu continuidade ao depozmento guestionando
a depoente sobre o seu financiamento. A depoente informou que financiou seu
apartamento em 15 anos direte com a Caixa e que ja esteve em negociacdo
para quitagdo, mas nada aconteceu. A depoente afirmou gue as vezes recebe
o bolefe do condominio com afraso e acaba tendo que pagar com muita. A
depoente afirmou que nao tem nada no condominio paraijustiﬁcar o alto valor
cobrado. O Presidente deu por encerrado © deposmento e agradeceu a
presenca da depoente. Na sequéncia, o Presidente convidou a Depoente n° 3
para compor a Mesa e apés confirmacéo da assinatura do termo de
compromisso de dizer a verdade, abriu a palavra a depoente A Depoente n° 3
informou que ficou inadimplente com seu condominio e procurou o advogado
Dr. Antonio Emerson Martins, da empresa Pré- Condommo para fazer acordo e
nao conseguiu. Esteve novamenie na empresa e uma estagiaria fez um acordo
da divida em 51 parcelas de R$ 230,00, e que pagou o acordo com
dificuldades. Quando faltavam quatro prestagbes para quitar, foi até a empresa
com R$ 1.000,00 e o Dr. Emerson negou-se a receber alegando que ela devia
mais e iria encammha la ao juiz. N&o foi possivel mais nenhuma negociacéo
com a empresa e teve que contratar um advogado para se defender em um
processo que ainda esta na 13® Vara Civel, e que seu advogado ja recorrey
varias vezes mas a empresa quer receber R$ 25.000,00. A depcente afirmou
gue o advogado da empresa era de dificll trato o que a detxava muito nervosa.
Seu condominio atualmente estd com a empresa Duphque e que tem muitas
dificuldades, pois os juros séc muito altos, mas que vem pagando mesmo
assim, mas o maior problema é a divida antiga que esta na 132 Vara Civel.
Questionada pelo Deputado Rasca Rodrigues, a depoente informou que néc
lembra se assinou algum papel quando fez o acordo, mas:que recebia o boleto
em um envelope dizendo ser 230 em 51 vezes. Todos gs documentos estao
com o juiz, mas tem um boleto do acordo que néo foi para O processo, & guem
recebia 0s valores era o Dr. Emerson, tendo pagado quase todas as parcelas,
faltando apenas quatro que somavam mil reais. Esclareceu ainda que durante
o acordo ndo conseguia pagar as parcelas que venciam normalmente, mas
depois que trocou de empresa para a Dupfique, deu um jeito de pagar, mas par
vezes ficavam algumas parcelas do ano em atraso, e atualmente paga o
condominio e mais algumas prestagbes destas ique facaram atrasadas. O
Presidente, Deputado Paranhos interrompeu ¢ depmmento para informar aos
presentes que a Depoenie n® 3 forneceu a CP! um:boleto onde consta Parcela
26/51, pago em 3 de novembro de 2004, e guestionou a depoente sobre o
nome de seu condominio. A depoente informou que mora no Condominio Sete,
Conjunto Atenas il. Na sequéncia, a depoente mformou que a empresa Pro-
Condomino e a empresa Duplique devem ser do mesmo grupo, pois a Dra.
Aquirila, disse gque eles sdo sdcios. A depoente nao soube informar se a
mudanga de empresa foi solicitada pelos moradores. A depoente informou
ainda que é vidva e mora com um fitho. Questionada pelo Deputado Rasca
Rodrigues, a depoente informou que sfo 25 moradores em seu condominio,
onde reside ha 28 anos, tendo adquirido o apartaménto da Cohab, e ja guitou o
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financiamento. Questionada pelo Presidente, a depoente disse que atrasou %\f”’ \—i>’
mais de um ano o condominio por dificuldades finahceiras e por ndc conseguir
acordo com a empresa, até que a estagiaria fez o parcelamento. informou que
seu condominio atuaimente € de R$ 98,00 ou R$ 100,00, mas as vezes
aumenta. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli, a depoente informou que
o advogado ndo explicava por que ndo fazia acordo, apenas exigia valores
muito altos que a depoente ndo teria condigdes de pagar. O advogado disse
que ira provar gue a divida era bem maior que R$ 1.000,00, mas na época a
depoente foi informada por uma advogada gue o valor era muite alto, mas o
advogado da empresa falou que se ela ndo pagasse ficariam com o
apartamento. O Presidente informou que R$ 200,00 em 52 vezes tctaliza em
torno de R$ 12.000,00 e questionou a depoente se ela lembrava quanto era a
divida original. A depoente informou que era em torno de R$ 6.000,00 ou até
menos, pois na época o advogado da empresa lhe disse que ela estava
pagando um carro zero para ele. A depoente informou gue além da divida teve
que pagar também os advogados que a defenderam no casc. O Presidente
solicifou a depoente que fornega cdpia do processo, para a CPI anexar ao
acervo de informacgdes. A depoente concordou e disse gue esta tentando
colocar sua vida financeira em dia, mas esta muito dificil com todas essas
cobrangas, que ja chegou a pagar debitos para a Dupligue em duas vezes de
R$ 7006,00. O Deputado Nelson Luersen pediu a palavra e informou que ao
fazer uma rapida conta, seriam 336 meses que a depoente mora no
condominio e que, multiplicando estes meses por R$ 100,00 totalizaria R$
33.600,00, questionando a depoente sobre qual a média de parcelas que ela
atrasou durante estes anos. A depoente informou .que nZo sabe exatamente,
gue o valor do condominio nédo e alto, pois o sindico:é bem tranquilo. O
Presidente deu por encerrado o depoimento e agradeceu a presenga da
depoente. Na sequéncia, o Presidente convidou o Depoente n® 4 para compor
a Mesa e apds confirmacao da assinatura do termo, de compromisso de dizer a
verdade, abriu a palavra ao depoente. O Depoente n® 4 informou que &
morador e proprietario de um apartamento no edificic Marbélia desde 1984 e
nac teve problemas até 2007, quando o sindico cont:ratou uma empresa
garantidora para fazer a cobranga e, com o alrasd de algumas parcelas nao
conseguit acertos com a empresa e acabou virando 'uma hbola de neve.
Informou ainda que procurou a empresa Assiscen parag gue fornecessem o
calculo da divida, mas o valor nunca era passado na hora. Comecgou a
depositar o valor principal na conia do cendominio e ligar para a empresa
pedindo o calculo dos juros, mas ndo the passavam. O condominio tem apenas
24 apartamentos e antes da empresa os valores eram depositados diretamente
na conta do condominio. A empresa informou que iram rever o caso. O
depoente acredita que toda a demora da empresa era para gerar mais lucro,
pois quanto mais o tempo passava mais juros tinha. O depoente afirmou que
sua divida atual & de R$ 26.060,00, e que durante' um ano e meio recebeu 0s
boletos sem codigo de barras, apenas com o descritivo das taxas. O depoente
n&o depositou os valores na época na conta do condominio por gue isto estava
gerando conflitos, a empresa dizia que ele n3do padia depositar, tinha que pagar
para eles, mas nédo apresentavam o célculo da divida. O depoente informou
gue foi processado mas que do valor de sua divida ja depositou na conta do
condeminio R$ 8.000,00. Tentou acordo com o éscritdrio Baiak Advogados
Associados, que representava a Assiscon e n&o conseguiu, depois mudou de
escritdrio para Nunes Pereira e demorou mais tempo para tentar um acordo,
pois disseram que iriam analisar, depois este escritério lhe passou um valor
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atualizado de R$ 63.000,00. O depoente ndo concordou e recebeu outra
planitha com o valor de R$ 54.000,00, novamente nac concordou e recebeu
outra planilha de R$ 51.000,00. O depoente acabou contratando um contador
para fazer o calculo e somando o devido com juros de 1% e multa de 2%,
descontando os R$ 9.000,00 depositados, o valor apresentado pele seu
contador como sendo o devido, era aproxnmadamen’te R$ 30.000,00. Como nso
conseguiu o acordo, o depoente colocou © apar%amenio a venda e terd gue
pagar o valor que a empresa esta pedindo para poder concluir a venda e
depois discutir em juizo. O depoente afirma que a forma como a empresa
administra a situagéo dificulta a vida do inadimplente; ao invés de facilitar o
pagamento e resolver o problema, a empresa complica: de tal forma que a
divida vira uma bola de neve. Questionado pelo Depu’{ado Nelson Luersen, o
depoente informou que o valor do condominio atuatmente & de R$ 380,60 a R$
380,00, que pagou parcelas de 2007, 2008 e guando saiu de uma empresa em
que trabalhava quis pagar o total dos atrasadcs e ndo cohseguiu, por isso
acabou depositando na conta do condeminio. O valor principal das prestacoes
gue néc pagou & de R$ 26.000,00 e a empresa esta cobrando R$ 63.000,00. O
depcente afirma que o atraso gera lucro para a empresa, pois ela cobra, alem
de juros e multas, mais 10 a 12% de honorarios, e enquanto ndo ha acordo o
conddmino ndo consegue pagar as prestactes que vao vencer, gerando um
efeito cascata. Questionado pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depoente
informou que pode disponibilizar as planilhas para a CPl. Questionado peio
Presidente, o depoente informou que naoc fol sua advogada gue fez o calcuio,
ele contratou um contador para fazé-lo e gque os valores corretos foram
calculados pelos parametros legais. O depoente afirmou que nao houve
consenso na reunido que decidiu contratar a empresa; mas que ninguém
reclamou depois. No caso do processo, o depoente; afirma que o juiz
determinou o pagamento em 15 dias sob pena de aumentar 10% o valor da
divida e penhorar o imovel, e que fornecerd o namero do processe a CPI. O
depoente afirmou acreditar que hé interesse das empresas no leildo, pois séo
bons investimentos para quem compra e gue acompanhou um feildo em
Matinhos onde uma investidora arrematou 35 imoveis sem qualquer tipo de
financiamento, e que esta investidora faz parte de um esgcritorio de cobranga.
Questionado pelo Presidente, o depoente informou que o nome da investidora
¢ Marcia, e que nao sabe dizer se é de alguma garantidora, ela apenas
informou que tinha um escritdrio de advocacia. O depoente informou que
trabalhou 20 anos com comércio de veiculos, e que atualmente trabatha com
eventos & passeios de barco na llha do Mel. O coordenador geral da CPI,
Jefferson Abade pediu a palavra para observar que talvez hajam falhas na
forma de célculos utilizadas nas agées perante o judiciari , ao que o Deputado
Roberto Aciolli alertou que dois depoimentos atestavam para a existéncia de
um possivel interesse das empresas em deixar que os imoveis sejam leiloados,
o que dever ser investigado pela CPl. O Presidente solicitou entio que a
assessoria formule um laudo para que os Deputédos possam realizar uma
visita ao Tribunal de Justica e sugerir uma suspensio temporéria dos
processos que estdo tramitando, inclusive o caso do Depoente n°® 4. O
depoente finalizou informando gue no seu caso néo ha interesse na suspensac
do processo, pois j& vendeu o apartamento e precisa encerrar 0 processo para
dar a carta de anuéncia ao novo proprietario, e possibilitar a transferéncia do
imovel, mas que posteriormente pretende reclamar do valor pago a maior. O
Presidente deu por encerrado o depoimente & agradeceu a presenca do
depoente, Na sequéncia, o Presidente abriu a palavr ipara a Dra. Scraia
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relatar a diligéncia realizada pela assessoria juridica da CPI, por determinacao
dos Deputados, na empresa Pro-Conddmino, acompanhando o Sr. Fabio. A
Dra. Soraia relatou que a eguipe esteve no dia anterior na empresa Pro-
Conddmino e primeiro o Sr. Fabio entrou sozinho para falar com o advogado da
empresa e saiu com uma planilha de R$ 16.000,00. Neste momento a equipe
pediu para conversar com o advogado e tentaram uma negociagéo, bem como
questionaram varios valores apresentados na pianitha, mas nao houve
qualquer tipo de redugdo. A equipe sugeriu conversar: diretamente com o
sindico e o advogado da empresa disse que o sindico nio tinha autonomia. A
equipe sugeriu um parcelamenio e ¢ advogado também negou. Em resumo, a
equipe da CPI teve o mesmo tratamento dado aos conddminos. Encerrando, a
Dra. Soraia questionou os Deputados sobre os limites dé atuagéo da equipe
juridica. O Presidente informou que nac ha como respaldar os denunciantes
com advogados, e que os casos judiciais deverdo ser encaminhados &
Defensoria Publica para acompanhamento. O Deputado Nelsen Luersen pediu
a palavra para ressaltar que a CPl ndo tem condicfes de atender caso a caso
de conddmincs, mas devera buscar alteragbes rias leis que beneficiem os
conddéminos e acabem com o cartel aqui demonstrado. O Deputado Roberto
Aciolli fez uso da palavra para solicitar gue o Presidente convide o Procon, o
Delcon e outras autoridades para acompanharem os trabathos da CPl e
parabenizou a atuagio do Presidente. Na sequéncia, o Presidente solicitou a
equipe técnica a indicacdo de um perito conlabil-para-cempor a assessoria da
CPl e auxiliar na analise de todas as pkam?has gue forem! cglthidas. Nada mais
havendo a tratar, o Senhor Presr ente agradeceu a pregenca de todos e
encerrou a reunizo, tembrando-Gue a proxima reunidio se: no dia 20 de maio
de 2014, as 10h, determmando que seja lavrada a pgehente ata, que segue
assinada por mim, Paula Cfistina Pamplona de Ara(j , Secretaria Executiva da
CPl, e pelos membros da’ Comissac. /

DEPUTADO PARANHOS
Premdente da CPI dos Condommlos
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apartamento. O Presidente Deputado Paraobos observon que a empresa pode
teF proposto u ngio judicind para inilir a venda, e guestionon o depoente se
Tavia awais algaém com problenans no condominio dele. O Sr. Fabio informou
que 330 tem coahecimenio de oulros inadimplentes, mas que no bolcto de cone
dominio vem discriminado uma valor de R$2,00 por condomino, com z deserigio
Toxat ce Dnadimpléncia ¢ que, otalizando es 384 apartamentos do condominio, gle
acreditava que a empresa receberia duns vezes, ito iste, o Presidente guestioneu
s¢ es1a taxa seria legal, a0 que o Deputado Roberto Aciolli ressaltoa que serin
un ponto i ser investigato pela CPL O assessor Jorge Grillo pediv a palavea ¢
expiicou que a cobranga ¢ legal o condominio, mas que no gase de garntidoras,
elag panhariam em dobre com esta 1axa, pofs quando recebiam o atrasado B30 repas-
savam para o condominio. O Presidente Deputatto Pavanbos, propds aos niem-
bros da CPIque a equipe juridicn da CPYacompanhasse do Sk Filio em sma
A i empress Pri-Cond8utine para propor um acords o que fol acetto par
unanimidade pelas membras, Dando sequéncia, o Presidente questionou o Sr.
Fibio se havin algo a acreseentar ¢ estc relatou que além de pagar os honordrios
advacwticios da empresa como conddmine ¢ devedor, ainda terd que arcar com
henoririos de advogado para delendé-lo em juizo. O Presideme encerrou o depoi-
mento do S Fabio ¢ agradecen a prosenca, determinando gue a equipe juridica
marque dala pata acorpanhi-lo & empresa. Na sequénciz, o Presidente pediu ao
Relator yue fizesse 2 Jeinxra da Ata da seunido anterfor pars aprovagio. O Relator,
Depuilade Robeno Addolii, fez a teilura da Ats, 2 qual, colacada om discussio, foi
aprovada por unanimidade. O Presidente solicitou aos presenies a aprovagio do
envio de oficios ap sindicos dos gondominios citados gm depoimentos realizadas
pars a (P, ¢ Jambém_das denincias & . pari que enviem 3 esta CPIL copia de
documentos & coRraos para prestacio de contas ¢ analise; solichiow ainda o envie
de oficios 4 Jupta Comercial, solicitando informagdes sobre as empresas telacio-
nadns a condominio registradas no Parand, o que foi aprovado pela unanimidade
dos presentes. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradecey a pre-
senga do todos e encerrou a reuniio, lembrando a tedos que a proxima reusntho seriy
no dia 06 de imaie de 2014, &s 9130min, a ser realizada » portas fechadas para ga-
sanlir o sigilo dos depoentes, determinzando que Tosse laviada a presente ata, fque
segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Aratjo, Secretiria Executiva
da CP), e pelos membros da Comissio,

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CP) des Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CP{ <os Condominios

DEPUTADA CANTORA MARA LiMA
Membro

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADC TADEYU VENERI
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUID
Secresinia Exeeutiva da CPI

11200712014

Ata da 4* Reaniiio da Comissiie Parlantentar de Inguérite dos Condominios
(Aro do Presifente n” 2/2014)

Aos seis dias do més de maio do ano de dois mit ¢ qualerze, is 09h30min, na Sala
de Reunidies das Comissdes, reuniram-s¢ os Senlores Deputados: Paranhos, Ro-
berto Aciolli, Rasca Rodrigues, Tenzo Kato ¢ Nelson Luersen - substituindo o
Ceputade Andee Buence - membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos
Condominios. Ausentes os Deputados: Tadeu Veneri e Cantora Mara Lima, Hav-
endo nirero degal, sob a proteciia de Deus, o Deputado Paranhos declarou sherta
a reunido da Comissio Parlanientar de Inquérito. Ato contimio, o Deputado Para-
rhos informou aos membros presentes que 0 Deputado Nelson Lucrsen substiniira,
a partir desta data, o Deputado Andre Bueno que soliciton sua substitvigia, justi-
ficando sua impossibifidade de dar sequéncin aos traballios por motivo de agendas
externas. O Presidenie deu as boas vindas zo Deputade Nelson Luersen, e soliciton
4 seereldria da comisslo que realizasse a leitura de protocoles recebidos pela
comissdo na itima semana. A secretdria da comissio informou que a comissiio
recebeu, via protocol geral da Assembleia Legislativa do Parani. duas denéncias:
unta, feita por um advogado que alegou que a administradora estava ¢obrando uma
fragZo ideal maios do que a fraglo ideal do aparamento dele, guande faziam o
rateic das contas; a outra denizncia ¢ un: abaixc-assinade de quarenta moradores
do Condominio Residencial Brasilia, adminssicado pela Adminisiradora Padra
Iméveis. O condeminia faz parte do programa PAK, ¢ a reclamagiio é de que a taxa
de condominio € caleulada por previsio no inicio de cada ane, ¢ wiio sobre o valor
real dos gastes, que ndo hi prestagho de contas aes moradores. Informou ainda fue
a comissdo recebey resposta do oficio encaminhade ag Pracon, o quat infermou
e lem uin registro de seiscentas ¢ seis ocorréncias relacionadas & condominio,
Na sequéncia, informou que o Deputado Roberto Aciolli também recobeu informa-
tdes do Procen abrindo a palavrs ao Deputada. O Deputado Robente Aciolli infore
mol que i dois meses solicitos informagdes ao Procon e que recebeu a resposta
na itllima semanz com parocer scbre a itegalidade na cobranga do honordries ad-
vocaticios extrajudiciais na cobranga de condominios, ¢ solicilow ao Sr. Presidente
para inchiiy esse documento nos documentos da CPL A pedide do Presidente, a
secretizia fez a leinera da condiusiio final esistenle no documente. O Presidenie
ressaltou 20s Deputados presentes a importancia desta CP, sugerinde uma reunifio
com e Presidente do Tribunal de Justiga, no intito de tentar segurar todos os
processos que estio wramitande, tendo em vista as provas contundentes gue esta
CPl ja calheu & que ainda estio chogando. Na sequéneia, o Presidente pediv ao
Relator que fizesse a leitura da Ata da reunifio anterior pam aprovagio. © Relator,
Deputada Roberto Aciolli, fex a leitura da Ala, 2 qual, coloends e dscussio, foi
aprovada por unanimidade. Alo continuo, ¢ Presidente solicitow que agueles que
nio fossem da assessorir da CP1 deixassem o recinto, pots os lepocntes soli citaram:
sigilo. seliciton aindz que todos os presentes se comprometessem com cste sigilo,

G e seriam chamados por ndimero pasa que scus nomes nde fossem exposios. Na
sequéncia, abriu 4 palavra nos Deputados. O Deputado Robeno Acialli fez uso da
palavia informando que foi prosursde por uma senhera que the emiregon um com-
provanie de condominio onde constava uma taxa de RS 28,00 referente 3 lavagen
de telhado, o que causoy ¢stranhieza. pois o condeminio possut 480 apartamento ¢
an maltiplicar o valor da taxa pelos nixmerns de aparamentes atinge-5¢ wm valor
muito elevado, ressallando que estas questdes deverdo ser analisadas pela CPL Em
seguida, usando da palavra o Deputade Nebson Luersen cumpringgnron os membros,
manifestando sua satisfagio em colaborar com ox trabathos da CP1. Ressabiow a
necessidade de dar atengio ds pessoas que moram em condominio, puis muitas
vezes o possuem a quem yecorrer. Informon que, apesar de sua apends apentada,
por ainda estar concluindo a CPI do Pedigio, pretende colaborar para que scja
fieito um grande trabalhe ¢ contrtbuir de forma consistente, pata aqudles que vivem
em condominie terem 2 protegio do Estado nos seus direitos, com pagumenio de
condominios justos sem abusos, agradecendo, assim, a oporiunidade de azer
pante da CPL O Deputado Teryo Kato e o Deputadn Rasca Redrigucs abriram mao
da palavia. O Presidenie, Deputade Paranhos. ressaltou que a CPLL temporaniamente,
¢ o Hnico canal que muilas dessas pessoas com problemas de condominio estio
encantranda pari tentar solucionar os conflitos existentes, por isso zeredizg que a
CPI possiveimente deverd criar uma legislagiio especifica para a questie dos con-
dominios. Ein seguida, o Presidenie convidou o [epoente 1 T para compor a mesa,
¢ questionon $¢ a assinalura no lemo de compromisso de dizer o verdade era dele
¢, com 3 confirmagie, abriu a patavra ae depoenze. O Depoente 0™ 1inlormou que
ésindico profissionat de vinle ¢ um condominios ¢ soficisou sigho, pois as pessoas
que estio sende denunciadas possuem et torso de 9% do mercado de Curitiba,
& expor-se contra tles seria estar praticamente fora do mercado Questionada pelo
Deputado Paranhos, esclareesn que procuroy voluntariamene n CP1 par prestar
depaimento a pedido dos conddmines de diversos condominios. O Presidente o
deixon livre para dizer o que sabiz, O Depoente n® 1 disse que dividiria em seis
topicos ¢ que primeiro faria wna diferenciagho do gue siv sindicos, adminisirado-
ras ¢ parantidoras, Disse que sindico, gonforme v Cadigo Civil de 2002, anigo
1330, seria gualipuer pessoc fisica o juridica, condéming on iGe, o que abriu o
mercide para os sindicos prefissionais. A administradora faz a parie de conlabilidade,
folha de pagamento dos funcionirios, emissio de taxas ¢ a prestagio de contas do
condominio, As antecipadoras ¢ garantidoras seriam praticamente wm cdneer no
mercado condominial apés 2002, pais antes 0s condominios podiam cobrar mulias
de até 20%, ¢ depois de 2002 isso foi praibido, surgindo as anecipadoras ¢ garan-
tidoras para, teoricamente, sshar o condnminio, O depoente informou que cssas
anisecipadoras ¢ garantidoras cobrant juras de 0,33 ao dia ¢ ndie 9,633 que ¢ o leual,
samando assim 10% ao més 50 de juros, enquanto a lei diz que o maximo ¢ 1%.
Gutro erro que o depoente aportow, fol que o condominia quande contrat a ante-
cipagio, ¢ feito um contrate com unt cusio de 5% da taxa de administragdo mensal,
mas segundo o depoente nesses 3% haveria uma bi-wributagio. Sesundo cle numa
taxa condominial de RS 100,00 2 antevipadora ou pavantidora cobraria $%de RS
103,00 ¢ ndo do principal ¢ 34 emitifia um boleto do condaminic com o valor de
R3 105,25 incluindo o perceniual tambim sobre a sua taxa, ¢ a0 final ficana comt
RS 5,25 do lotal. Segunda o depoente, como essas dilerengas isoladas seram
pequenas, motvo pelo qual ningudm reclamava, no final essas empresas Jucravam
muito com estes desvios. Qutro prande prejuizo que estas empresys rouxaram parz
o5 conddminos ¢ que apds o décimo din de atraso existia ums cobranga de hon.
orérins de 20% sobre o valer da divida: se o débito era de RS 200,00, apos 10 dias
eslas empresas cobravam RS 240,00 Se o conddmine nie pawava o que cobravam,
ne més sepuinte o boleto ja vinha sem £6digo de barras, fhzendo a divida virar sma
baola de neve. O depoente informon que na semana antesior teve uma reunifio, ande
a divida do morador era R$1A.000.00. se fosse awalizar corretamente daria RS
28.000,00, a antecipadors cstava cobrando )3 114.000,06. Come o morador pre-
cisaria vender o apartamente. fex um acordo por RS 60.000,00, pois enquanta 2
pessoa ndo paga, ndo sho liberadas as cortiddes necessarias para a ransferéneia.
Segundo o depoente, outro problena dessas empresas 6 que, apesar de nos contra-
tos elas cobrarem 39% de 1axa de servigo, quando emitem nota fiseal so declaram
RS 2% como servige, o restante declaram como perdas ¢ danos ¢ cusias. sonegan-
do o 153 que ¢ pago apenas sobre 2%. Questionada pelo Deputado Reberto Acio-
15, o depoente informon que ¢ conlador, adminisirador ¢ sspeciafista em Direito do
Trabalhe, que algumas das empresas problematicas téim razdes sociais de dj
dora ¢ nio anrecipadord, cutras tem um capizzl soctal de RS 5.000.00, mas ante-
cipariam milhdes, ¢ ji 1eve airdtos com pessoas da drea, mas runcs o amcagada.
Eselarecen também que os sindices sio assediados por estas mipresas, com oferta
de pinturas, reformas, oca de lethado. Questionado pelo Deputade Nelson Lu-
ersen o depoente esclareceu que 90% do mercado € de um gneps que sbre varias
empresas, colocendo gerentes come sacios eam 20% e o restante para o propriaiario,
havendo 18 unidades de um mesmo proprietario sé em Curitiha. Segundo o depo-
ere, 4 idia de inadimpléncia de condominios em Curitiba seriz de 12%. ¢ que
sua média, como sindice, seria de 5%, Esclarecen que alguns condominios fazem
funde de inadimpléncia. Questienado pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depoente
afirmou que a vantagem destas empresns seria uma agiotagem Jegalizada, O
Deputade Nelson Luersen esclaceceu que ndo seria uma agiotagem legatizada, pois
s padrdes expostos no depoimento nio condizem com os padries estabelgcidos
pelo Baneo Central, e aproveitou par questionar mais uma vez o depoente sobre a
existéncia de empresas que atiem dentro da legalidade. O depoemte informos que
ha $0% no mercado Muando corretaments ¢ tentando combater as praticas isregu-
lares. Questionedo hovamente pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depoenle informon
que sem o cddigo de barras nio hi como pagar o bolele. O depoente defondeu 3
liberdade de o conddmine pagar o condominio atun! vo vencimento, mesmo es-
Lando com parcela anterior e atraso. evitande uma bola de neve Esclareccy que
o eddigo de barras ¢ uma factlidade para o conddmine, que pode efeiuar o paga-
mento em qualguer instituigdo bancania autorizadn. Questionado pelo Deputado
Teruo Kato, o depoente esclarceor que em alguns casos o condoninio passa per
assemblein cspecifics pars contratagho destas empresas, em oulros 0 préprio
sindico conirata, dependendo da convengio inlerna do condominio, mas se nio
heuver anuéncia dos moradores, pede se questionar judiciaimente. Questionada
pelo Presidente, o depoente esclareceu que tem um eseritdrio de sindico profis-
sional e que ji reduziu a inadimpléncia em condominios, de 25% para 8%, Conhe-
ceu pessoas que tiveram gue vender o apartamento para pagar a divida de con-
dominio, Inforniou gue Tenia fazer acorde durante seis meses, apés este periodo
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entra com agie judicial e nio cobea honoririas se fizer seordo antes da a¢do, apenas
Jjuros de 1% ao més e multa de 2%, G depoenie acrediza que 2 maiona das emnpre-
sas dificulta o pagamento, no intuito de fevar o bem a teilio, pais os arrematanes
siio do proprio wrupo. Informon 1ambém que as garantidoras nido estho credenciadas
no Secovi - Sindicato de Habitagio ¢ Condaminios ¢ que se for preciso volia & CPI
para uma acareagino. O Deputado Terue Kato expis que parece evidente a existén-
cin de uma agdo ilegal & de mi-fe e que a CPI deverd buscar caminhes através de
umit legistagio especifica e questionon o depoente sabre a existéneia de sugesides
parz tanie. O depoente disse que hd necessidade de diminuir a inadimpléncia e que
vz das formas seria a autorizagdo do protesio das taxas de condominio ¢ que em
San Paulo ji exdste l4i neste sentido, afirmou também que hd necessidade de le-
galizar a profissio de sindico, razendo mais seguranga nos profissionais. Esclare-
cen ainda que hi uma grande dificutdade em rescindir os contrates dests astecipa-
doras, em razio das taxes gue clas impdent. O Deputado Roberto Aciolli pediv a
palavra para manifestar sua prescupagho com as infarmagdes trazidas pele depoenic,
pols estania caracterizado o crime de agiotagem ¢ formagiio de quadrilha O Depo-
tado Rasca Rodrigues ressallou que ndo ¢ o inlenglo da TP beneficiar maus
pagadores. mas sim encontrar formas justas par a quitaciio dos débitos. O depoente
esclarecen que ¢ prozesto ajudarni a diminuir a inadimplénchit sem precisar tomar o
imével, e acrescentou que o Juizado Especial devena aceitar agiio de cobranga de
condominio, o que também reduziria o custo da cobranga. or fim. o depoente
esciarecen a0 Sr. Presideate que, parg uma acareaglo, teria que ler sua condigio
fisica assegurada. Q Presidente garantiu seguranga ao depoente, ¢ em segutdn res-
salton ans preseates a exisiéneia do possivels erinies conlra o consumidor, conra
& economia, comza a ordeny irfbutaris, ¢ formagio de quadritha, dandoe par encer-
rado o depoimento ¢ agradecendo a presenga do depoenie. Nit sequéneid, o Presi-
dente convidou a Depoente n° 2 para compor a Mesa e apos coufirmagio da
natura do termo de compromisso de dizer a verdade. abriu a palavra & depoenle, A
Depoente 0 2 informou que restde em um condominio administrado pela em-
presa Padra, que cobea valores muito aHos, gue antes o condominio linha vi
dia inteiro ¢ que a admnisiradora o rrow, afirmanda que reduztia o condominio,
mas nfio reduziv, A depoente afirmon que a empresa cobra vitrias vezes o mesmo
servigo e niio presta contas aos moradores, Question
informou que o existe sindico na condominio, s a empress administradory. ¢
que a empresa ndo acaty a decisio dos moradores, A depoente esclareceu que ndo
esta em debito com o condontinio ¢ que nde foem conbecimento de pessoas que
estejam. Questionada pelo Deputada Nelson Luersen, a depoente informou que a
administradora fol imposte pela Catxa Feondmica Federal. mas que a Caixa diz
que os probiemas devem ser resolvidos diveto com a Administradori. A depoente
informou que chegou & levar na Caixa Econdmica Federal um abaixo-assinada com
48 assinmuras solichando a roca da empresa ¢ nada (o3 Teito. G Presidente gscla-
receu aes membros que o caso da depaente esid relacionado ao programa S45 da
Caixa Econdmica Federal, ende 2 Caixa fica responsivel pela indicagie do sindico
por alguns anvs. Dando sequéncia ao depoimento, a depoente informou que mora
ne condominie hi seis anes O assessor do Deputade Rasea Rodrigues, Jorge Luiz
Simdes Grillo pediu a palavra para esclareser que a lewslagio do 4R determing
que o poder da Caixa sobre s adminisiragio do condominio 4 tenming quande 70%
des conddminos quitarem suas upidades. O Deputndo Nebson Luersen sugeriu
a0 Presidente que convidem o respensived da Caixa Econdmica Fealeral por
esse sedor pava vir A CPLexplicar esse processa e qual o oritériosilizade para
& escolln das administragoras, Sugeriv gue & CP1levaide ¢ nome dos propei-
etirios ¢ sicios dns empresas fue atuam com condanisios, O Presidente acatou
as sugestdes do Deputado Nelson Luersen ¢ deu continuidade ao depoimenta,
guestionando a depoente sobre o seu financiamenta. A depoente infermou que fi-
nanciou seu apanamento em |5 anes direio com a Caixa ¢ que ji esteve an nego-
ciago para quilagio, mas nada aconleceu. A depoente afinuow que as veres recebe
o boleto do condominio com atraso ¢ acaba tende que pagar com multa A depoente
afirmou que mie tem aada no condeminio para justificar o alte valor cobrado. O
Presidente deu por encerrado o depoimiento ¢ agradeceu @ presenga da depoente.
Na sequéncta, o Presid convidou & Def n° 3 para compor a Mesa ¢ apds
confirmagie da assinarrm do termo de compromisso de dizer a verdade, ahru a
palavra & depoente, A Depoente 1° 3 informou que ficou inadimpiente com seu
condomiénio ¢ procurou o advogade Dr. Amonto Emverson Marting, da empresa
Pré-Condémino para fazer acerdo ¢ niio conseguiu. Esteve novamente na empresa
cuma estagidria fex um scordo da divida om 5t parcelas de RS 230,00, e que pagou
o acordo ¢om dificuldades. Quando faliavam quatro prestagdes para quitar, foi até
4 empresa com RS 1.000,00 ¢ o Dr. Emerson negou-se a receber alegando que ela
deviz mais ¢ iria encaminlig-1a ao juiz, Nio foi possivel mais nenhuma negociagio
com a empresa ¢ teve que contratar um advogade para se defender ¢m wm pro-
cesso que ainda estd na 13* Vara Civel. e que sew advogado 38 recorren viras
vezes mas & empresa quer receber RS 25 000,00, A depoente afimiou que o advo-
gado da empress era de difici imato o que a deixava muite nervosa. Seu condominio
aalments ¢sta com g empresa Dupligue ¢ que tem mwitas dificuldades, pois os
juros siie inuite altos, mas que vem pagando mesmo assim, mas o mpior problema
¢ 4 divida anlign quc osta ma 13" Vara Civel. Questionada pelo Deputado Kasca
Redrigues, a depoente infonmon que #lo letshra se assinou algem papel quando
fez o acorde, mas que recebia o boleto em um envelope dizendo ser 230 em 51
vezes. Todos os documentos estdo com o juiz. mas tem um boleto do acerdo gque
nio foi para o processo, e quem recebia os valores eta 0 Dr. Emerson, tende
pagado guase todas as parcelas, falundo apenas quatro que somavam il reais,
Eselareceu ainda que duranie e acorde nfio conscguia pagar as parcelas que ven-
ciam normalmente, mas depois que trocou de erapresa para a Duplique, dew uin
jeito de pagar, mas por vezes ficavam algumas parcelas do ano em atraso, ¢ atual-
menie paga o cordominio ¢ mais algunas prestagdes destas que ficaram airasadas.
O Presidente, Beputade Paranhos inlerrompeu o depoimento para infarmar aos
presentes que 3 Depoente n® 3 fornecen 3 TP um boleto onde consta Pareela 26 51,
pago em 3 de novembro de 2004, ¢ questionow a depocnte sobre o nome de seu
condominio. A depoente informou que mora no Condominio Sete, Conjunto Atenas
1L Na sequéneia, a depocete informou que a empresa Pro-Conddmine e z empresa
Dupligque devem serdoinesmo grupo, peis a Dra. Aquisita. disse que eles s3o sacios.
A depoente nio soube informar se a mudanga de empresa foi solicitada pelos
maradores. A depocnte informou ainda <ue ¢ vidva e mora com um fitho. Ques-
tionada pelo Deputado Rasca Rodrigues, a depoente informou que siio 25 mora-
dores em seu condoninio, ande reside ha 28 anos, tende adquirido o apanamento

da Cehab, ¢ j2 quitou o financiamento. Questionada pefo Presidente, a depoente
disse que airasou mais de um ano o condominie por dificutdades financeiras ¢ por
g eonseukir acordo com a empresa, ad Gue 2 eslagiaria fez o parcelamento, In-
fonnoen que seu condominio nwalmente ¢ de RS 98,00 ou RS 100,60, mas as vezes
aumenta. Questionada pelo Deputado Robeno Aciolli, a depoente informou que o
advognde ndc explicava por que ndo fazia acordo, apenas exigia valores muiie
altos que a depoente ndoteria condigdes de pagar. O advogado disse que ira provar
que & divida era bem maiar que RS 1.600,00, mas na época o depoente foi infor-
mada por uma advagads que o valor era muito alto, mas o advogado da empresa
fatou que se ¢la ndo pagasse ficariam com o apartamente, O Presidente informau
e RS 200,00 em 52 vezes olaliza em tarpo de RS 12.000,00 ¢ questionou a de-
poente se cla lembrava quanto ert ¢ divida original. A depoente informou que era
cm lomo de RS 6.600,00 ou até menos, pois na época o advogado da empresa |he
disse que efa estava pagando um carro zero para cle. A depoente informou que
alén da divida seve que pagar tambén os advegados que 3 defenderam no caso. O
Presidlente saliciton 3 depornte que forneen copin do processo, para a CPE
anexar a0 acerve de informagdes. A depoente concordon e disse que ostd
tentande colocar sua vida financeira sm dia, mas estd muito dificit com todas essas
cobrangas, <que ji chegou a pagar deébitas para a Duplique em doas veees de RS
700,00, O Deputado Nelson Luersen pediu a palavia ¢ informou que aa fazer uma
rapida conta, serfam 336 meses que a depoente mora no condominio ¢ que, multi-
plicando estes meses por RS 100,00 1omlizaria RS 33.600,00, questionando a de-
paente sobre qual a média de parcelas que elz atrasou durante estes anos, A depoente
informou que nio sabe exatamente, que o vater do condominio niio ¢ alte, pois o
sindico & bem tranquito. O Presidente deu por encerrado o depoimenta ¢ sgradeceu
a presenga da depeente. Ma sequénciy, o Presidente convidou o Depoente n® 4 para
cutnpror & Mesa € apos confirmagio da assinatura do terme de compronisso de
dizer & vevdade, abriv a palavra ac depoente. & Depoente 1" 4 informou que ¢
morader ¢ proprietdrio de wn apanamento so edificio Marbéiia desde 1994 ¢ ndo
teve problemas até 2007, quando o sindico contratou uma empresa garantidora para
fazer o cobranga e, com o alrase de slgumas parcclas ndo conseguiu acertos com a
vmpresa ¢ acabou virande wma bola de neve. Informon ahnda que procurou a em-
presa Assiscen paca que fomecessem o caleule da divida, mas o valor nienca ¢ra
passado na hera Comegou a depositar o vator principal na conta do condominio ¢
ligar pars 2 empresa pedindo o cdlcuto dos jures, mas nio the passavam. O con-
dominio tem apenas 24 apartamentos ¢ antes di empresa os valores cram depos-
itados diresamente na conta do condominio, A empresa informou que iram rever a
caso. O depoente scredita que toda a demora da empresa era para gerar mais luero,
ppois quanto mais o lempo passava mats jures tinha. O depoente afirmou que sua
divida ama! é de RS 26.000,00, ¢ que durante um ano ¢ meio recebeu os boletos
sem cadigo de barras, apenas com o descritivo das taxas. O depoeme o depositou
os valores na épaca na coma do condominia por que isto estava perando conflilos,
a empresa dizia que ele ndo podia depositan, tinha que pagar para ¢les, mas nio
apresentavam b cileulo da divida, O deposnte informou que foi processado mas
Gue do valor de sua divida j3 depositon na coma tlo condominio RS 9.000,00,
Tenteu acorde com o escritorio Baink Advogados Associados, que representava a
Assiscon e niio conseguiu, depols mudon de eseritorio para Nunes Pereira ¢ de-
WmArou Al tempo para tentar um acordo, pois disseram que iriam analisar, depois
este escritério the passou um valor atvslizade de RS 63.000,00. O depoente nio
concordou ¢ recebew outea plantlha com ¢ valor de RS 54.000,00, novamenle nio
eangordou e receben outra planilha de RS 51.000,00. O depoente acsbou contralan-
do um contador para fazer o cilculo ¢ somando o devide com juros de 1% ¢ miulta
de 2%, desconlando os RS 9.000,00 depositados, o vilor apresentado pelo seu
contador como sendo ¢ devido, era aproximadamente RS 30.000,60, Coma nio
conseguin o acerde, o depacnte colocou o apartamento a venda e terd que pagar o
valor que a empress ¢sté pedinda para poder concluir a venda ¢ depaia discutir em
juizo. O depoente afinna que 2 forma como & empresa administrs » situagdo difi-
cultaa vida do inadinsplente, aoinvds de facilitar o pagamento e resobver o problema,
a empresa complica de 1al forma gque 2 divida vira uma bola de neve. Questionado
pelo Deputado Nelsen Luersen, o depoente informou que o valor do condominio
atualinente € de RS 360,00 2 RS 380,00, gue pugou parcelas de 2007, 2008 <
quando saiu de uma empresa em que trabathava quis pagar o totat dos atrasados ¢
nio conseguiv, por isso acabou depositando na conia do condominio. O valor
principal das prestagdes que nifo pagou € de RS 26.000.00 ¢ a empresa estd cob-
rando RS 63.000,00. O depoente afirma que o atraso gera lucro para 2 empresa,
pois cla cobra, além de juros ¢ multas, mais 10 a 12% de honeririos, e enquanto
o hi peordo o condomino nio consegue pagar as presiagdes que vip vencer,
gerando unz efeito caseata. Questionado pelo Deputado Rasca Rodrigues, o depo-
enle informou que pode disponibilizar as pianithas para 4 CPE Questionado pelo
Peresidente, o depoente informou que nio foi sua advagada que fez o cilculo, ele
cantralow um contador para fazé-lo ¢ que os valores comretos feram caleulades
pelos pardmetros fegals. Q depoentz afirmou que nlo houve consenso na reunido
que decidiy contratar 4 empresa, mas que ninguém reelamou depois, No case do
processe, o depoente afirma que o juiz determinou o pagamenie em 15 dias sob
pena de aumentar 10% o valor da divida e penhorar o imowvel, e que fornecers o
nimera de processo & CP1 O depoente afitmou acreditar que k4 interesse das
empresas no ieilfio, pois sio bons investimentas para quem compra ¢ que acond-
panhou um {eildo e Mutinhos onde uma investidora arrematou 35 imaveis sem
qualquer tipo de financiamento. ¢ que &sla investidora Faz parte do um eseritério
<t cobranga. Cuestionndo pelo Presidente, o depoente informen que o nomie da
investidora ¢ Mircia, ¢ que niio sabe dizer se ¢ de alguma garamiidora, ela apenas
informou gue tinha wm escrivorio de advocacia, O depoente informou que trabathou
20 anos com comercio de veiculos, e gue atuaimente trabatha com evenios ¢ pas-
sefos de bareo ni fha do Mel. G coordenador geral da CPL Jeffersen Abade pediu
a palavra paza observar que talvez hajam fzlhas na forma e cdteulos utilizadas nas
agdes peranle o judiciario, ac que o Depulade Roberlo Aciolli aterou que dois
depoimentos slestavam para a existéncia de um possivel interesse das empresas em
deixar gue os imdveis seiam leiloades, o que dever ser investigado pela CPL O
Presidente solicilou entiic que a assessorin formule um laudo para gue as
Beputados possane realizar wia vigita no Fribanal de Justica e sugerir uma
suspensio tempordvis dos pracessos que estiio tramitande, inclusive o caso do
Depoente n” 4. O depeente finalizou informando que no seu case nio hi interesse
il suspensio do processo, pois j& vendeu o apartamenio ¢ precisa encerrr o pzo-
cesso para dar a canta de anuéngia ae nove proprictario, e possibilitar a transferén-
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cia do imével, mas que posteriomignte pretende reclamar do valor pago a maior,
C Presidente dew por encerrado o depoimento ¢ agradeees a presenga do depoente
Na sequéncia. o Presidente abriu a palavra para a Dra. Soraia relatar a diligéacia
realizada peln assessoria juridica da CPL, por determinigio dos Depusados, na
empresa Pré-Conddmine, acompanhande o Sr. Fabio. A Dra. Soraia relaion que a
equipe esteve no dia anterior na empresa Pré-Conddmine ¢ primeizo o Se Fabio
entrou sozinho para falar com o advogado da empresa ¢ saiu com wma planiiha de
RS 16.000,00. Neste menienio a equipe pediu para conversar com o advegado ¢
LEntaram uma negacaghio, bem como guestionaram virios valores apreseniados na
planitha, mas niic ouve qualquer Gpo de redugio, A cquipe sugeriu conversar
dirctamente com o sindico e 0 advogado da empresa disse que o sindico nio tinha
aulononia. A equtpc sageriy um parcelamento ¢ 6 advopado tambim negou, Em
resumo, a equipe da CPI teve o mesme reatamento darjo a0s eanddavines. Encer-
rando. a Dra. Soraia questionou os Deputados sobre os limites de awagdo da
equipe juridica. O Presideme informon gue nio ha como respaldar os denunciantes
com advogados, ¢ gue os casos judiciais deverdo ser encaminhados i Defensoria
Piblica pam acompanhamenta. O Deputade Nelson Luersen pediu a palavea para
ressaltar que a CPE ndo tem condigdes de atender caso a caso de condominos. mas
devera buscar alieragaes nas leis que bencficiem os conddminos ¢ acabem com o
cartel aqui demonstrade. O Deputade Roberto Aciolli fez uso da palavra para so-
licitar que o Presidente convide o Procon, o Deleon ¢ outras sutoridades para
acempanharem 05 teabalhos da CPL e parabenizow a avagio do Presidente. Na
sequdncia, o Presidente solicitou 2 cquipe téenica a indicagha de um perito contibil
para compor a assesseria da CP1 e auxiliar na andlise de rodas as planilhas que
forem colhidas. Mada ais havendo a tatar, o Senhor residente agradeceu a
presengn de todos e encerroy a reunifio, lembrando que a proximia reunidio serd no
dia 20 de maio de 2014, as 10h, determinando que scja laviada a presente ata, que
segue assinada por mim, Faula Cristina Pamplona de Arnijo, Secretaria Executiva
da CPl, e pelos membros da Comissio.
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Asada §* Reunidio da Comissio Parlamentar de liguériso dos Condominios
(Ato do Presidente n” 2/2014)
Aos vinte dias do més de maie do ang de dois mil e quatorze, is 10h00min. na Sala
de Reunides das Contissdies, reunizam-se os Senhores Deputados: Paranhos, Re-
beno Aciolti, Rasen Rodrigues Tadeu Veneri ¢ Luiz Claudio Romanelli. substilu-
indo o Deputade Terue Kato, membros da Comissio Parlamentar de nquérito dos
Condominios. Ausentes as Depuiades: Nelson Luersen ¢ Cantors Mara Lima.
Havendo namero legal, sob 2 protegiio de Deus, o Deputado Paranhos declarou
abena a reunizo da Comissio Paslamentar de lnquénito, Al continue, o Depuiado
Paranhos informou aos membres prasentes gue o Deputado Luiz Claudie Re-
manelli subsGtuird, a partir desta data, o Deputado Teruo Kato, que solicitou sup
substituigdo, justificando sua impossibilidade de dar sequéncia aos trabalhos por
motive de agendas externas. O Presidente deu as boas vindas 20 Depwtade Luiz
Claudic Romanelii ¢ informou que a Depulada Cantora Mara Lima apresentou
justificativa de auséncia por motivos raédicos. Na sequéncia, o Prestdente agradecen
2 presenga ¢ convidou para comper a Mesa a Dra. Valquiria, eseriva, representan-
do a Delegacia de Crimes Contra 2 Economia e Protegiio ao Consumidor - Delcon,
peis o delegade, Dr, Renato, gue nde pode esiar presente, agradeceu 1ambém o
Dr. Guilherme, do Tribunal de Justiga do Parand, por ter solicitado ao Pr. Fabis
Muniz ¢ 30 Dr. Rodrigo o acompanhamento desta CPl. Agradecendo a presenga
dos nobires inagistrados, agradecen a presenga do Dr. Luiz Gustovo e do Dr. Brung,
representanics da Defensoria Pablica do Parand, convidando-os a compor a Mesa,
¢ agradecey ainda 8 presenga do Sr. Carlos Eduardo, representante do Secovi.
convidando-o para compor a Mesa. O Presidente informou nos presentes que sg-
nam ouvidas 1rés pessoas que procuraram o CPI para denunciar, mias antes de
iniciar os depoimentos seria feita a apresentagiio de um video. com Irechos impor-
tantes de depoimentos ja realizados e que motivaram a CP1. Ao final da apresenta-
¢ho dovideo, ¢ Presidente retomou a palavra, informande que o video & uma sintese
do todos os depoimentos jd cothidos e que o acerve da CP 1raz dendingias graves
de crimes contra a econamia, crimes contra o consumider, formagdo de quadrilha,
spropriaggo indevida, cobrangas indevidas, metives pelo qual a CP1 foz questio da
presenca dos Juizes para dimensionar o que estd acontecendo, inclusive em alguns
Processes que estao em fase final no Tribunal de Justica. Dando continvidade 2os
traballios, o Presidenie pediu 0o Relator que fizesse a leitura da Ala da reunidio
anterior para aprovagio, O Refator, Depulado Roberto Aciolli, fez a eiwra da Ala,
# qual, eotocada eny distussdo, foi aprovada por unanimidade. Ato continuo, o
Presidente convidow a Doutora Cheywa Gabriglla Swremad, advouuds, para compor
a Mesa, 2 fim de prestar scu depeimento, tendo a secretiria da Comissdo realizado
aleitura do compromisse de a depoeite dizer n verdade. devidamente assinado pela
Deutora Cheywa Gabriella Stremel. O Presidente agradecen 2 presenga o abriv a
palavra para a depoente. A Doutora Cheywa Gabriclla Stremed prestou depoi-
mente ¢ esclareceu que em 2009 e procurou em sew escritorio a Sra. Luca
Pruckner, que kaviz side demandada em juize pele Conjunic Condominio Resi-
dencial Renair, que mastinka contrato com & empresa Assiscon, A referida sen-

hora nao sabia que tinha que pagar condominio, pois seu sobrado ndo ficava na
parie interna do condominio, mas sim do lado de fora, com frente para a rua ¢ sem
ACeSSG A8 Arens comus imenias da referido condominio. A depoente assumiu a
defesn do Processo de nimero 637/2008, que correu na 2* Vara Civel de Curitibn,
¢ p primeira audiéncia & proposta apresentada pela Assiscon foi de aproximada-
mente RS 10,000,080, sem aprosentar qualguer ciloule ¢ sem qualquer possibilidade
de parcetamento. Assim. a depoente buscou 1odos os documentes do condominio,
inclusive atas de assembleia v contralo com a Assiscon ¢ levou a um contador para
analisar ¢ caleudar o valor realmenie devido de dezembro de 2001 2 mmo de 2009,
¢ verificou que o valor realmente devido era de RS 3.484,60. A depoente tentou
reatizar o pagamento dirctamente ny empresa Assiscon, que se negou & receber,
obrigando 2 parte a fazer o pagaimento em juizo. ) valor fof conseguido por sun
chiente alravés de ajuda de familiares, e o deposito judicial o realizado, porem, as
navas asas de contdominio eram encaminhadas sem cadigo de barras ¢ a Assiscon
ndo quena receber o5 meses que tam vencendo, por ndo concordar com o depésilo
Judicial, dificuttando selemancira o pasamento das parcelas. A depocnte figou
para a empresa soliciando que eles encaminhassem os boletos com cddigos de
Barras, pois v valor atrasade j3 estava depositade em juizo. ¢ 2 empresa continuava
s¢ neyando. No curso do processo, a depoenie soliciton Jusiica grawita pars a sup
cliente, que era pessoa humilde, mnas ao entrar em coniato com e Dr. Marcelo
Bataki, este simplesmente responden de maneira grosseira ¢ até mal cducada, que
a depoente estava fazendo um desfavor para a advoeacia, porgue os honordrios dele
cram devidos, ao que 3 depoente contra-argumentou falanda que o direito de a sua
¢liente se benefitiar ou ndo da fustiva giaivia ora decisia da Justicn. Sem qualquer
possibilidade de compostgio amigdvel e sem conseguir pagar as 1axas de condominio
que iam vencendo, @ chente da depoeate continuou redlizande os depésilos no
processo, O processo teve senfenga, que declarou a quitagio do débito com os
depdsitos, ¢ conceden a justisa gratuita para a Sra. Liicia, mas a Assiscon recorreu
ao Tribuosl de Justiga, O Tribunal de Justiga marcou uma concitiagio ¢ a adve-
gada da empresa apresemnton uma divida de RS 10.000,00, 20 que a depoenie infoe-
meu que ndo existia divida, porgue todos os valores de condominio foram depos-
itados no progesso. A advopada da empresa apresenios uma proposta de RS 700,00,
que a depoente nio accitou, porque sua cliente ndo precisava pagar nem cusias,
nem honordrios. O processa conlinuau com virios recursos da empresa, mas a
seienga, sempre (averavel & clienie da depoetite, no final, quando o processo voliou
parit a 2* Vara Civel, o5 advogados da empresa apresentaram vma planitha de RS
9.0G0,00, sclicitando cumprimento de sentenga. Mais uma vez a depoente teve que
demanstrar 2o Judicidric que a empresa estava hxlibriando o andamento proces-
sual de plena ma-fé ¢ que sua cliemie j havia ganhado o processe até consezuir o
arguivantento, que sé acentecen am 2013, demonstrande que essas empresas ga-
rantiderns se aproveilam, nyitas vezes, do nin conbecimento das pessons ¢ do
volume de demandas do Judiciario para tumulivar causas e receberem valores in-
devidos. O Deputado Luiz Clandio Romanelli fez uso da palavea para afirmar que
orelao da depoente ¢ comum, de viclagdes de direitos, e infelizmente 2 jusiiga, &s
VeZes, seIve coma um instrumento de pessoas inescrupulosas frente s pessoas
hipossuficientes, ¢ nesse caso especifica, se ndo fosse ter uma advogada atanle, 3
Sra_ Licia teria perdido sew imdvel, A depoente informouo que vizinhas da Sya,
Lacia nito veram a mesma sone e perderam seus imdveis em situacdes semelhantes.
0O Deputado Robeno Aciolii fex use da palavra para agradeser o depoimento ¢
Tessaltar que foi esclarecedor o relato da depoente, demonstrando que tais empresas
utitizam inclusive de ltipdneis de ma-fé para sobrepujar as pessoas. Em segnida,
o Depuwado Rasca Rodrigues fez use da palavra pars agradecer & depoente, pois a
CPL ainda ndo havia recebido o relato de alguém que defendesse o direito das
vifimas, ¢ conctuiu que a matoria das vitimas niio (em nogio de seus direitos, ¢ que
aretengio do codigo de barras € utilizada por tais cmpresas como mecanismo para
A2CE 35 PESsORS ar¢ a empress, onde essas sio humithadas, corrchorando a ex-
isténcia de wima mifia por 5ds do nome “garantidor”, que procura pessoas inadim-
plentes para tomar scus apartamentos. (3 relaio de uma agho vitoriosa comprova
que ainda hi justica e que lais empresas tém encantrado abstaculos com agdes como
foi feita pela depoente. O Presidense soliciton & assessona du CPI que providenci-
agse eopis dos antos titados peta depoenle, para gue componham o acervo de in-
formagdes da Comissio, e deu por encerrado o depoimento da Doutora Cheywa,
agradecendo o sus presenga. Na sequéncia, o Presideste convidou o 81 Alex
Sanches para comper a Mesa, a fins de prestar sen depoirnento, 1ende a seeretiria
da Comissio realizado a leitura do compromisse de dizer a verdade, devidumente
assinado pele Sr. Alex Sanches, O Presidente agradeceu a presenca ¢ abniv a pala-
vra para o depocme. O S, Alex Sanches prestou depoimento ¢ esclareceu que tem
unt prebiema com @ grepe juridico Queiroz ¢ 2 empresa Duplique; que o aparta-
menta ¢ de sua esposa ¢ foi financiado pela Cohad, senda que sua esposa Toi inti-
mada em 2001, em um processo da Dupligue, e por falta de conhecimento juridico
sb fei ent uma sudidneia, deixando 2 processe correr § revelia, sem advogado para
defendé-la, sendo condenada a pagar uin valor de RS $5.000.00, aié que reeebeu a
infornragiie de que o apantamento cstaria indo a leiko. Tentou por diversas vezes
negociar z divida com a Dupligue ¢ nio conseguiv, que 4 haviam dois processos,
um ra 1§ Vare Civel e ourro na 15° Vara Civel, ¢ tinham apenas rina dias para
pagar antes de o imdvel ir a ledlde. Procuraram um advogado na época, que thes
informeu que nio havia mais o que fazer. Para nfio perder o imdével fizeram em-
préstimos em banco e com familiares, pawmdo a quantia de RS 25.060,00, 56 que
@ empresa, 20 inves de eROSITEY 0 processe (e estava indo pars leitdo, encerron
outro processo. Agora, para nio perder o imével, estlio pagando RS 1.600,00 por
més, ¢ um bolae de RS 3.600,00 2 cada seis meses para lentar quitar ¢sse processo
Algumas pessoas que viram os cileulos do processa disseran: que estio errados e
que o valor cabrado ¢ muita superior ao devide, mas como nio hd recursos possiveis
na Justiga, oo podem fzer natla. Alény do scordo, estd pagando o condaminio
maensal, que ¢ de RS 130,00, G valor do belio € muite alio e nio sabem se conse-
puirio pagar, mas toda vez que teMmm CONVESar na CIITesa a Fesposta ¢ gue se
1o pagarer, o apanamento voha para teilio, O Presideme esclareceu ao depoenie
que a CP) nio pretende fazer apolegia ao ndo pagamenle de dividas, mas sim in-
vestipar irreguiaridades conmetidas pelas cmpresas durante 2 cobranga, o gues-
Gonou o depoente sobre quais dificuldades encontrou para ¢ pagamento da divida,
0 Sr. Alex esclareceu que o problema comegou quande sua esposa xinda era solieira
e passout por dificuldades knanceiras, niio conseguindo pagar a5 taxas de condominio;
depois ndo recchia mais os boletos. A empresa feehou e ela ndo conseguiu saber
com fjuem estava a divida, alé que cm 2001 fol chamada em juizo. Depois tentaram
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA %ffig & g ;
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2014 e

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Depulado Roboerte Aciolli
Membros Efetivos: Deputadoe Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues,

3.2 .5- DA 52 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 20 de maio de 2014, na sala de reunifes das
Comisses, realizou-se a 5* Reunido Ordindria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
4? Sessao Legislativa - 17° Legislatura
2014 '

%g Pl msz,

CONDOMINIOS

Presidente; Deputado Paranhos
Retator: Deputado Roberto Aciolli! :
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli g Depuiado Rasca Rodrigues.

Ata da 5% Reunido da Comissdo Parlamentar de ln:que'rifc; dos Condominios
{Ato do Presidente n® 2/2014)

Aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, as 10h00min, na
Saia de Reunifes das Comisstes, reuniram-se: 0s Senhores Deputados:
Faranhos, Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues Tadeu Veneri e Luiz Claudio
Romanelli, substituinde o Deputado Teruo Kato, membros da Comissdo
Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: Nelson
Luersen e Cantora Mara Lima. Havendo nimero legal, sob a protecao de Deus,
o Deputado Paranhos declarou aberta a reunido da Comissgo Parlamentar de
fnquérito. Ato continuo, o Deputado Paranhos informou aocs membros
presentes que o Deputado Luiz Claudio Romanelli substituird, a partir desta
data, o Deputado Teruo Kato, que soliciiou sua substituigdo, justificando sua
impossibilidade de dar sequéncia aos trabalhos por motive de agendas
externas. O Presidente deu as boas vindas ac Deputado Luiz Claudio
Romanelli e informou que a Deputada Cantora Mara Lima apresentou
justificativa de auséncia por motivos médicos. Na sequéncia, o Presidente
agradeceu a presen¢a e convidou para compor a Mesa a Dra. Valquiria,
escrivd, representando a Delegacia de Crimes Contra a Economia e Protegao
ao Consumidor - Delcon, pois o delegado, Dr. Renato, gque nio pode estar
presente, agradeceu também ao Dr. Guilherme, do Tribunal de Justica do
Parana, por ter solicitado ao Dr. Fabio Muniz e ac Dr. Redrigo o
acompanhamento desta CPl. Agradecendo a presenga dos nobres
magistrados, agradeceu a presenca do Dr. Luiz:Gustavo e do Dr. Bruno,
representantes da Defensoria Publica do Parana, convidando-os a compor a
Mesa, e agradeceu ainda a presenca do Sr. Carlos Eduardo, representante do
Secovi, convidando-c para compor a Mesa. O Presidente informou aos
presentes que seriam ouvidas trés pessoas gue procuraram a CPl para
denunciar, mas antes de iniciar os depoimentos seria feitd a apresentagéo de
um video, com trechos importantes de depoimentos ja realizados e que
motivaram a CPL. Ao final da apresentagéo do video, o Presidente retomou a
palavra, informando que o video é uma sintese do todos os depoimentos ja
cothidos e que o acervo da CPI traz denlncias graves:ide crimes contra a
economia, crimes contra o consumidor, formacéo: de quadritha, apropriagcao
indevida, cobrangas indevidas, motivos pelo qual a CPl fez questdo da
presenga dos Juizes para dimensionar o que estd acontecendo, inclusive em
alguns processos que estdo em fase final no Tribunal de Justica. Dando
continuidade aos trabathos, o Presidente pediu ao Relatorigue fizesse a leitura
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da Ata da reunifo anterior para aprovagio. O Relaior; Deputade Reberto %{7
Aciolli, fez a leitura da Ata, a gual, colocada em discusséo, foi aprovada por
unanimidade. Ato continuo, o Presidente convidou a Doutara Cheywa Gabriella
Stremel, advogada, para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento,
tendo a secretaria da Comissdo realizado a leitura do: compromisso de a
depoente dizer a verdade, devidamente assinado pela Douiora Cheywa
Gabriella Stremel. O Presidente agradeceu a presenca e abriu a palavra para a
depoente. A Doutora Cheywa Gabriella Stremel prestou depoimento e
esclareceu que em 2009 lhe procurou em seu escritoric a Sra. Lucia Pruckner,
que havia sido demandada em juizo pele Conjunto Condominio Residencial
Renoir, gue mantinha contrato com a empresa Assiscon, A referida senhora
ndo sabia que tinha que pagar condominio, pois seu sobrado nao ficava na
parte interna de condominic, mas sim do lado de fora, com frente para a rua e
sem acesso s areas comuns internas do referido condominio. A depoente
assumiu a defesa do Processo de nimero 637/2008, que correu na 2° Vara
Civel de Curitiba, e na primeira audiéncia a proposta apresentada pela
Assiscon foi de aprox:madamente R$ 10.000,00, sem :apresentar qualguer
caiculo e sem qualguer possibilidade de parceiamento,; Assim, a depoente
buscou todos os documentos do condominio, inclusive atas de assembleia e
contrato com a Assiscon e levou a um contador para anali'sar e calcular o valor
realmente devido de dezembro de 2001 a maio de 2009, € verificou gue o valor
realmente devido era de R$ 3.484,00. A depoente tentou reahzar 0 pagamenio
diretamente na empresa Assiscon, que se negou a receber, obrigando a parte
a fazer o pagamento em juizo. O valor foi conseguido por sua cliente através
de ajuda de familiares, e o depdsito judicial foi realizado, porém, as novas taxas
de condominio eram encaminhadas sem codigo de barras e a Assiscon n&o
queria receber os meses gue iam vencendo, por ndo concordar com o deposi{c
iudicial, dificultando sobremaneira o pagamento das parcelas. A depoente ligou
para a empresa solicitande gue eles encaminhassem os boletos com cédigos
de barras, pois o valor atrasado ja estava depositado em juizo, e a empresa
continuava se negando. No curso do processe, a depoente solicitou justica
gratuita para a sua cliente, que era pessoa humilde, mas ao entrar em contato
com o Dr. Marcelo Baiaki, este simplesmente respondeu de maneira grosseira
e ate mal educada, que a depoente estava fazendo um desfavor para a
advecacia, porque os honcorarios dele eram devidos, ao que a depoente contra-
argumentou falando que o direito de a sua cliente se beneficiar ou nédc da
fjustica gratuita era decisdo da Justica. Sem quaiquer possibilidade de
composigao amigavel @ sem conseguir pagar as iaxas de condominio que iam
vencendo, a clente da depoente continuou realizando os depésitos no
processc. O processo teve sentenga, que declarou a qu:’[agao do débito com os
depositos, e concedeu a justica gratuita para a Sra. Licia, mas a Assiscon
recorreu ac Tribunal de Justiga. O Tribunal de Justiga marcou uma conciliagéo
e a advogada da empresa apresentou uma divida:de R$: 10.000,00, ao que a
depoente informou que ndo existia divida, porque todos os valores de
condominio foram depositados no processo. A advogada da empresa
apresentou uma proposta de R$ 700,00, que a deépoente ndo aceitou, porque
sua cliente ndo precisava pagar nem cusias, nem honorarios. O processo
confinuou com varios recursos da empresa, mas a'senteﬁga sempre favoravel
a cliente da depoente, no final, quando o processo voitou para a 2% Vara Civel,
os advegados da empresa apresentaram uma. plamlha de R$ 9.000,00,
solicitando cumprimento de sentenga. Mais uma vez a depoente teve que
demonstrar ao Judiciario que a empresa estava ludibriando o andamento
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processual de plena ma-fé e que sua cliente ja havna ganhado 0 processo ate N : _
conseguir 0 arquivamento, que sé aconteceu em 2013, demonstrando que S /f

essas empresas garantidoras se aproveitam, muitas vezes, do ndo
conhecimento das pessoas e do volume de demandas do Judiciario para
tumultuar causas e receberem valores indevidos. O Deputado Luiz Claudio
Romanelli fez uso da palavra para afirmar que o re[ato da depcente & comum,
de violagtes de direitos, e infelizmente a Justica, :as vezes, serve como um
mstrumento de pessoas inescrupulosas frente as pessoas hlpossuﬂczentes e
nesse caso especifico, se ndo fosse ter uma advogada atuante, a Sra. Lucia
teria perdido seu imdvel. A depoente informou que: vizinhos da Sra. Llcia néc
tiveram a mesma sorte e perderam seus imoveis em situacdes semelhantes, ©
Deputado Roberto Aciolli fez uso da palavra para agradecer o depoimento e
ressaltar que foi esclarecedor o relato da depoente, demonstrando que tais
empresas utilizam inclusive de litigancia de ma-fe para sobrepujar as pessoas.
Em seguida, o Deputado Rasca Rodrigues fez uso da palavra para agradecer a
depoente, pois a CPl ainda ndo havia recebido o relato de alguém qgue
defendesse o direito das vitimas, e concluiu que a maioria das vitimas néo tem
no¢do de seus direitos, e que a retengdo do codago de barras ¢ utilizada por
tais empresas como mecanismo para trazer as pessoas até a empresa, onde
essas s&o humilhadas, corroborando a existéncia, de uma mafia por trés do
nome ‘“garantidor’, que procura pessocas mad:mplentes para iomar Seus
apartamentos. O relato de uma ag&o vitoriosa comprcva que ginda ha justica e
que tais empresas tém encontrado obstaculos com agdes como foi feita pela
depoente. O Presidente solicitou & assessoria da CPl que providenciasse copia
dos autos citados pela depoente, para que componham o acervo de
informacées da Comissdo, e deu por encerrado o depmmento da Doutora
Cheywa, agradecendo a sua presenga, Na sequéncia, o Presidente convidou o
Sr. Alex Sanches para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo
a secretaria da Comissde realizado a leitura do compromisso de dizer a
verdade, devidamente assinado pelo Sr. Alex Sanches. O Presidente
agradeceu a presenca e abriu a palavra para o depoente. O Sr. Alex Sanches
prestou depoimento e esclareceu que tem um problema com o grupo juridico
Queiroz e a empresa Duplique; que o apartamento € de sua esposa e foi
financiado pela Cohab, sendo que sua esposa foi intimada em 2001, em um
processo da Duplique, e por falia de conhecimento juridico so foi em uma
audiéncia, deixando o processo correr & revelia, sem advogado para defendé-
la, sendo condenada a pagar um valor de R$ 55.000,00, até que recebeu a
informacaoc de que o apartamento estaria indo a! Jeildo. Tentou por diversas
vezes negociar a divida com a Duplique e nao conseguiu, que j& haviam dois
processos, um na 112 Vara Civel e outro na 152 Vara Civel, e tinham apenas
trinta dias para pagar antes de o imdvel ir a leilao. Procuraram um advogado na
época, que thes informou que nao havia mais o que fazer. Para nao perder ©
imovel fizeram empréstimos em banco e com familiares, pagando a quantia de
R$ 25.000,00, s6 que a empresa, ao invés de encerrar o processo gue estava
indo para leilao, encerrou outic processo. Agora, para nao perder o imovel,
estao pagando R$ 1.000,00 por més, e um boldo de R$ 3.600,00 a cada seis
meses para tentar quitar esse processo. Algumas pessoas que viram 08
calculos do processo disseram que estdo ermados e que o valor cobradoe &
muite superior ac devido, mas como ndo ha recursos possiveis na Justiga, ndo
podem fazer nada. Aiém do acordo, estd pagando o condominio mensal, que e
de R$ 130,00. O valor do boldo € muito alto e nao sabem se consegmrao
pagar, mas toda vez que tentam conversar na empresa a resposta € que se
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nao pagarem, o apariamenio volta para leilao. O Preswﬁente esciareceu ao
depoente que a CPI ndo pretende fazer apologia ao nédo pagamento de dividas,
mas sim investigar irregularidades cometidas pelas empresas durante a
cobranga, e questionou o depoente sobre quais dificuidades encontrou para o
pagamento da divida. O Sr. Alex esclareceu que o prob%ema comegou quando
sua esposa ainda era sofieira e passou por dificuldades financeiras, néo
conseguindo pagar as faxas de condominio, depo:s néo recebia mais os
boletos. A empresa fechou e ela n@o conseguiu saber com guem estava a
divida, até que em 2001 foi chamada em juizo. Depors tentaram negociar
varias vezes e nao conseguiram,; fizeram uma declaragao de propric punho
informandc o juiz que ndo tinham condigdes de pagar advogado e informando o
valor gue podiam pagar, e o advogado da Duplique disse que a carta era
ofensiva e ndo aceitou o pedido, e o processo foi para sentenca. Ndo possui
copia da carta, pois ficou no processo, mas acredita que o valor que estéo
cobrando € muito abusivo. O Deputado Roberto Aciolli pediu a palavra para
ressaltar a paridade entre as denuncias, que séo, unissénas no sentido das
dificuldades que as empresas criam para dificultar o pagamento do débito,
lembrando que a CPl nao esta instaurada para apoiar a inadimpléncia, pois a
divida existe e deve ser paga, porém, de forma justa e equilibrada. Acrescentou
que evidenciaram varios indicios de crimes de agictagem, crimes financeiros,
solicitando ao depoente que fornega & Comissdc todos os documentos
relacionados ao seu caso, e questionou os depoentes sobre a existéncia de
moenopdlio das empresas. O Sr. Alex informou que acredlta na existéncia de um
monopdlio, mas preferiu ndo dizer nomes, por receio, porém, informou que na
Duplique, quando foi tentar negociar, tentaram lhe convencer a fazer
empréstimos, inclusive com panfletos de financeiras, iou entdo vender o
apartamento para pessoas indicadas por eles. Questionado pelo Deputado
Tadeu Veneri, o Sr. Alex informou que a Duplique fica na Westphalen. O
Deputado Tadeu Veneri entéo sugersu ao Presidente que sejam designadas
pessoas da assessoria da CP! para irem até a Duplique pegar esses panfletos
e saber por que eles estdo orientando as pessoas a buscar empréstimos, e
também chamar as empresas para serem ouvidas. Passou a gquestionar ¢
depoente sobre a existéncia de dois processos distintos, e o Sr. Alex informou
que o condominio € 0 mesmo a empresa € a mesma, ‘mas desmembrou a
cobranga em dois processos distintos: um com parcelas mais antigas e outro
com parcelas mais atuais. Os anos e valores das cobrangas dos dois
processos sao diferentes, o imovel ndo pode ir a Ietiao por causa do acordo
gue vem pagando de mil reais por més aié 2015, fora os boldes de R$ 3.600,00
a cada seis meses e corregdo monetaria por ano, nao sabendo qual o indice da
corregéo. O depoente possui o contrato, mas néo tevezqualquer assessoria
antes de assinar o documento. Questionado pelo Presidente, Deputado
Paranhos, o Sr. Alex informou que os dois processos sao de dividas diferentes,
um referente aos anos de 93 a 98 e outro referente §aos anos de 2000 a 2002, e
as dividas realmente existem; mas o depoente dis¢orda dos valores cobrados,
muito acima aos originais. O Deputado Rasca Rodrigues pedlu a palavra para
informar que realizou um calculo rapido e que numa taxa mensal de R$ 130,00
a divida de 94 a 98, cinco anos, seria de aprommadamente R3$ 7.800,00, e de
2000 a 2002, flcaram 21 meses sem pagar, seria aprox:madamente R3
11.000,00, ao que o Deputado questionou o depoénte se um processo era de
R$ 55.000,00 e o outro de R$ 11.000,00. O Sr. Alex m?ormou que pagou R$
11.000,00 para a Duplique referente ao processo de 2000 a 2002, mas que néo
sabiam da existéncia do outro processo e acabaram fazendo um acorde por R$
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55.000,00, e & esie acordo gue estdo pagando atualmente: O Deputado Rasca
Rodrigues entio solicitou que o depoente forneca copia dos calculos, pois
acredita que o depoenie esieja pagando um valor muito alto. O Deputado
Roberto Aciolli pediu a palavra para dizer que, ao contraio do sugerido pelo
Deputado Tadeu Veneri, acredita que a CPl deve continuar ouvindo mais
vitimas antes de chamar os empresarios para serem ouvidos, e sugeriu ac Sr.
Presidente a contratagdo de um peritc em calculos para acompanhar e
assessorar a CPl. O Presidente acatou a sugestéc do Deputado Roberto Aciolli
e determinou & secretaria da CPl a elaboragdo de oficio solicitando a
contratag@o de um técnico em calculos. O Presidente deu por encerrado o
depoimento do Sr. Alex Sanches e agradeceu a presenga. Na sequéncia, ¢
Presidente convidou a $ra. lara do Rocio Vaz, moradora da Rua Jodo Alencar
Guimaraes, 1740, para compor a Mesa, a fim de presiar seu depoimento, tendo
a secretaria da Comissao lido o compromisso de a depoente dizer a verdade,
devidamente assinado pela Sra. lara do Rocio Vaz, O Presidente agradeceu a
presenca e abriu a palavra para a depoente. A Sra. lara do Rocio Vaz prestou
depoimento e esclareceu que existe uma agio ainda em andamento na 22 Vara
Civel, de numerc 103/2006, referente a condominio, pois teve problemas
financeiros, incluindo término de faculdade, e deixou de pagar o condominio a
partir de 2007, informou que quem esta cobrando a divida é a Duplique, mas
eles nao apareceram na primeira audiéncia. Alega que:tentou por diversas
vezes um acordo € ndo conseguiy, por exigirem parcelas muito altas e folhas
de cheque, o que a depoente ndo possui, e assim vdoirolando a divida. A
empresa cobra taxa bancaria de 2% mesmo quando o pagamento néac é feito
no banco, e ainda existe taxa de inadimpléncia rateada entre os moradores, o
que a depoente acredita ser indevido. Em uma das tentativas de acordo o valor
apresentadc de onze mil, com os juros e todas as custas ia para R$ 27.542,00,
e a proposta da Duplique era uma entrada de R$ 8.500,00 mais 10 vezes de
R$ 1.905,00 no cheque. Como a depoente nao tinha cheque, eles mudaram a
proposta para RS 10.000,00 de entrada e 20 vezes de R$ {1.000,00, totalizando
R$ 30.000,00, A depoenie fez um emprestimé e pagou R$ 10.000,00
diretamente para a empresa, mas o valor ndo foi descontado no processo.
Quando a depoente descobriu, teve que procurar um advogado para fazer
constar no processc os R$ 10.000,00, pois a empresa estava omitindo esta
informagdo na agdo. A depoente pagou um contador para fazer o cdloulo;
descontando os RE 10.000.00 restariam apenas RS‘; 8. OO[} 00 para pagar, mas
a empresa estéd exigindo R$ 40.000,00 e se negaram:ia qualquer acordo,
impossibiitando © pagamento. Questionada pelo Presidente, a depoente
informou que estd pagando as parcelas normais em . dia, mas gue seu
apartamento continua penhorado e corre o risco de ir para leildo. Questionada
pelo Deputado Roberto Aciolli, a depoente esclareceu que a empresa ja dilui a
inadimpléncia entre os moradores, mas quando recebe algum pagamento em
atraso este valor nao e repassado ao condominic. Questionada pelo Deputado
Rasca Rodrigues, a depoente esclareceu que reconhece a divida de R$
8.000,00, mas a empresa quer receber R§ 40.000,00, que o caiculo realizado
pelo seu contador esté no processo e que a CPI pode solicitar copia do
processo; esclareceu ainda que sdo 168 apartamentos em seu condominio e
que a empresa cobra 8% para garantir as taxas a titulo de perdas e danos, mas
gue a depoente acredita que a empresa ndo perde nada, pois cobra de todos
os moradores uma taxa de inadimpiéncia. O Defensor Publico Dr. Luiz Gustavo
pediu a palavra, para esciarecer que em sua atuagio pode identificar muitas
demandas que estdo sendo investigadas nesta CPl, por garantidoras que
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antecipam as cotas condominiais, cobram dos condﬁminosi e depols ingressam
em juizo, cobrando encargos de forma excessiva, juros,’e aplicando indices
que nao estao previstos no contrato, que geralmente é o IGPM, além de muitas
fora do limite legal, e questionou a depoente sobre a taxa de 2%, que ela
alegou pagar para o banco. A depoente explicou que s&o 2% de taxa de boleto
bancdrio e que ela acredita ser indevida. O Dr. Luiz Gustavo esclareceu que o
STJ 4 pacificou o entendimento de que essa taxa néo pode ser cobrada e
argumentou que a Pefensoria Publica ewdencnou que tais empresas demoram
para entrar com as agbes de cobranga, j& objetivando a penhora e o leildo do
imével, que por se tratar de divida de condominio nao € abrangido pelo
beneficio do bem de familia, e a maioria das pessoas, porserem carentes, ndo
tém a devida assisténcia, e os processos correm airevelia, O Deputado Rasca
Rodrigues pediu a palavra para enfatizar que o natural apos trés meses de
atraso, seria a empresa tomar atitudes de cobranga desses débitos, mas as
empresas nio tém essa postura e ingressam com as agées quando as dividas
j& estdo muito altas propositadamente, sobre o que a CPl devera se debrugar
em encontrar solugbes para barrar tais praticas e possibilitar que os
inadimplentes interessados guitem seus débitos. O Defensor Publico Dr. Bruno
pediu a palavra para ressaltar a frequéncia dessa pratlca de dificultar o
pagamento, gerando dividas asirondmicas, mas também a existéncia de crime
de supressédo de documentos, previsto no Codigo Penal, & um possivel cartel,
pois nos processos da Defensoria Pdblica ha a frequéncia de trés empresas: a
Garante, a Pré-Conddmino e a Assiscon, e talvez a pratica de estelionato, ao
cobrar duplamente o mesmeo valor, primeiro diluindo entre os condéminos e
depois cobrando do devedor, além de crimes contra o consumidor, como
cobrangas abusivas e vexalorias, pelo gue parabenizou essa Assembleia
Legislativa pela iniciativa de investigar tais @ gquestdes aque oprimem
principalmente a populagio mais carente do Estado. Na sequéncia, a escrivé
Walquiria, representante do Dr. Renato, da Delegacia do Consumidor, pediu a
palavra para expor sua indignacéo com as praticas relatadas pelas vitimas e
parabenizar os Deputados pela atitude da CPl e salientar que a Delegacua do
Consumidor acompanhara a CPl e atuara em qualquer pranca criminosa que
esteja sendo cometida. O Deputado Roberto Aciolli pediu a palavra para
ressaltar mais uma vez que a CPI n&o foi instaurada no infuito de beneficiar os
chamados “caloteiros”, mas para tentar garantir o direito ér;;ueles que passaram
por dificuldades como doenga, falecimenio na familia ou desemprego, de que
possam pagar suas dividas de forma justa e sem:abusos, e espera alcancar
este objetivo mudando a forma de atuagdo ciessas empresas O 8r. Carlos,
representante do Secovi, pediu a palavra esclarecer gue :as Garanfidoras nao
sd0 abrangidas pela categoria do Secovi, pois 3essas:empresas ndo sao
Administradoras de Condominios, sendo importante a! diferenciagéo, para
deixar isto claro & populagéo. O Presidente, Deputado Paranhos, agradeceu o
esclarecimento do Sr. Carlos e ressaltou a importancia do Secovi acompanhar
as investigagdes, visto que pode haver sindicos ouﬂdministradoras envolvidas
nas questdes denunciadas. O Presidente encerrou o depoimento da Sra. lara
Vaz do Rocio e solicitou a assessoria juridica que providenciasse copia do
processo da depoente para o acervo da CPI, para instruir um possivel pedido
de suspensfo de alguns casos ao Tribunal de Justiga, informande aos
presentes que a proxima reuniao sera para debater sobre os proximos atos da
CP1 em conjunto com a Defensoria Plblica, o Secovi, a Delcen & ¢ Ministério
Pablico. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a
presenca de todos e encerrou a reunido, lembrando a todos que a préxima
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cia do imdvel, mas que posteriormente pretende reclamar do valor pago a maior.
O Presidente dew por encerrado o depoimento e agradeceu a presenca do depocnie,
Na sequéncip, o Presidemte abric a palavea para a Dra. Soraia relatar 2 dligéneia
redlizada peia assessoria juridica da CPL, por delerminagiio dos Deputados, na
empresa Pro-Conddmino, acompanhando o Sr. Fibio. A Dra. Sorais refatou que a
equipe esteve no dia anterior na empresa Pra-Conddimine ¢ primeiro o Sr. Fabio
entrou sozinhe para falar com o advogado da empresa ¢ saiu com uma planitha de
RS 16.000,60. Neste momento a equipe pediu para conversar com o advogado ¢
tenlaram uma negociacia, bem como questionarasm viries valores apresemtados na
planilha, mas ndo houve quatquer tipo de redugio. A equipe sugeriu conversar
diretamente com o sindico ¢ o advogado da empresa disse que o sindice nio tinka
aulailomia, A equipe sugeriv um parcelamento e o advogado também negou. Em
resume, a equipe da CPE wve o mesmo Iratamento dado aos conddmines. Encer-
rando, a Dra. Soraia questionon os Deputados sobre os limites de awagio da
cquipe juridica. O Presidente informou que niie b como respaldar os denunciantes
com mlvogados, ¢ que os ¢asos judicials deveriio ser encaminhades 4 Defenseria
Piblica para acompanhamento. O Deputado Melson Luersen pedis a palavra para
ressaltar que a CP') ndio tens condigdes de atender caso a caso de condGmines, mas
deverd buscar alierages nas Ieis que bencficiem os condontinos ¢ acabem com o
cartel squi demonstrado. O Dieputado Roberto Acialli ez uso da palavea para so-
ticitar que o Presidente convide o Frocon, o Deicon e outras autoridades para
scompanhiarem os trabalhos da CPI e parabenizou a atagio do Presidente. Na
sequéncia, o Iresidente salicitou 4 equipe téenica a indicagiin de um perita contabit
para compor a assessorin da CPl e auxiliar na anilise de todas as planilhas que
forem colhidas. Nada niais bavende 1 rratar, o Senlor Presidente agradeceu o
presenga de todos ¢ encerra a reunidio, lembrando que a proxima reunido serd no
dia 20 de mzie de 2014, s 10, determinands que seja favrada @ preseme ata, que
sepue assinada por mim, Paula Cristing Pamplena de Aradjo. Seeretiria Executiva
da CPY, e pelos membros du Comissio.

DEPUTADC PARANHOS
Presidente dn CP1 dos Condominios

DEFOTADO ROBERTO ACIQLL]
Retmor da €21 des Condaminios

[FEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTAROQ TERUQ KATO
hembro

Dea. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUIO
Seerctiria Executiva da CPE

11200912014

Ata da 5 Reundiio da Comissio Parlamentar de Ingnérito dos Condominins
(Ato do Presidente n* 2/2014)
Aes vinte dias do més de maio do ano de dois mil ¢ quatorze, §s 10h00min, na Sala
de Reunides das Comissdes, rouniram-se os Senhores Deputados: Paranhes, Ro-
berie Aciolli, Rasca Rodrigues Tadeu Veneri e Luiz Claudio Romancll, substit-
indo 0 Deputado Teruo Kato, mensbros da Comissae Parlantenta de Inquédie dos
Condomintos. Ausentes os Deputados: Nelson Luersen ¢ Caniora Mara Lima,
Havendo namero tegal, sob a protegio de Deus, o Deputade Paranhos declarou
aberta a reunidie da Comissio Parlameniar de Inquéniic. Alo centinug, 0 Deputado
Paranhos informou aos membros presentes que o Deputado Luiz Claudio Ro-
manelli substituird, a pantir desta dala, o Depulade Teruo Kato, que solicitou sua
substituigdo, justificando sua impessibitidade de dar sequéncia aos wabaihos por
motivo de agendas externas. O Presidente deu as hoas vindas ao Deputado Luiz
Claudia Romanelti ¢ informou que a Depitada Contora Mara Lima apresentou
justificativa de auséncia por motivos meédicos. Wa sequéncia, o Presidente agradecey
a presen¢a ¢ convidou para compor a Mesa a Dra. Valquista, escrivi, representan-
do a Delegacia de Crinies Contra a Economiz e Prategiio ao Consumidor - Deleon,
pois o delegade, Dr. Renato, que ndo pode estar presente, agradecen também uo
Dr. Guilhigrme. do Tribural de Justica do Parand, por zer solicilada ac Dr. Fibio
Muniz e a0 Dr. Rodrigo o acompanhanmento desta CP1. Agradecendo a presenga
dos nobres magistrados, agradeceu a presenga do Dr. Luiz Gustave ¢ do Dr. Bruno,
representantes da Delenseria Poblica do Parand, convidando-os a compor o Mesa,
¢ awradeceu ainda a2 presenga do Sr. Carlos Eduardo, representante do Secovi,
convidando-o para compor & Mesa. O Presidente informou aos presentes que se-
riam ouvidas 1wds pessons que procuraram: & CPE para denunciar, mas amies de
indciar as depeimentos seris feira 4 apreseatacio do uin video, com trechos impar-
tantes de depoimentos ja realizados ¢ que motivaram a CPL Ao final da apresenta-
¢io do video, o Presidente releanou a palavra, informando que o video é uma sintese
do tedos os depeimentos ja colbidos ¢ que o acervo da CP1 saz dentincias graves
de crimes contia 3 econoinia, crimes contea o consumidor, formagho de quadriita,
aprapriagin indevida, cobrangas indevidas, motives pelo qual a CPI fez questio da
presenga dos Juizes para dimensionar o que estd acontecendo, inclusive em alguns
processos que estde ens fase final ne Tribunal de Justiga. Dando continuidade aos
trabathes, o Presidente pediu as Relator que fizesse @ leitura da Ata da reunido
anterior para aprovagio, © Relator, Deputado Roberto Aciolli, fez a1 leitwra da Ata,
a qual, colocadn em discussio, foi aprovada por unanimidade. Ato continue, o
Presidente convidou a Dourora Cheywa Gabriclia Stremet, advogada, para compor
aMesa, a fim de prestar sea depoimento, tendo a secretaria da Comissio realizado
a leitura do compromisso de o depoente dizer a verdade, devidamente assinnde pela
Doutora Cheywa Gabriclta Stremel. O Presidente agradecen 2 presenga ¢ abriu a
palavra para & depocnie. A Doutora Cheywa Gabriella Stremel prestou depoi-
menio ¢ esclarccen que oin 2009 lhe procurou em sew cscritdrie a Sra. Lucia
Pruckner, que havia sido demandada em juize pele Conjumic Condominio Rosi-
dencial Renoir, que muntinha contralp conl a empresa Assiscon, A referida sen-

hors niie sabia que tinha que pagar condominio, pois seu sobrado ndio Reava na
pane interna do condominio, mas sim do lade de fors, com freme para  rua ¢ sem
acesso iy dreas comuns internas do seferido condominio. A depoente assumiv a
delesa do Processo de nimere 63772008, gue correu ra 2* Vara Civel de Curitiba,
¢ na primeira audidneia o proposta apreseatada pela Assiscon foi de aproximada-
mente RS 10,600,00, sem apreseniar gualquer ediculo e sem qualquer possibilidade
de pareelaiziento. Assim, a depoente buscou todos o5 documentos do condominio,
inclusive ams de assembicia ¢ contrato com a Assiscon e levou a unx contador para
analisar e calewiar o valor realmente devido de dezembro de 2001 o maio de 2009,
c verificou que o vator realmente devido eru de RS 5 484.00. A depounte tentou
realizar o pagamento dirgamente ni cmpresa Assiscon, que se nogou a receher,
obriganda 4 parte & fazer o pagamento em juizo, O valor ot conseguido por sua
cliente através de ajicla de famitiares, e o depasito judicial fol realzado, porém, os
novas Laxas de cendominio eram encaminkadas sem codigo de barras ¢ a Assiseon
niio queni receber o8 meses que iam vencendo, por nio concordar com o depasito
judicial, dificultande sobremancita o pagamento das parcelas. A deponie eou
para 0 empresz selicitando que eles encaminhassem os boletos com cidigos do
barras, pois o valor atrasado ja estava depositada em juizo, ¢ 4 empresa confinuava
se negando. Mo curso do processe, a depoente solicitau justica grawuita para 3 sua
cliente, gue era pesson humilde, mas 2o entrar em comato com o Dr. Marcelo
Baiuki, este simplesmente respondeu de maneira grosseira ¢ até mal educada, que
a depeente estava fazendo um desfaver para a advoeacia, pergque os honoririos dele
eram devidos. a0 que a depoente contra-argumentou filando que o direilo de a sua
cliente se beneficiar ou ndio da justica gratuita era decisao da Justigz, Sem quatquer
possibitidade de composicio amigavel ¢ sem conseguir pagar as taxas de condominio
que iam vencendo, a cliente da depoente continuon realizando os depasitos na
processo. O processo teve sentenga, que declarcu a quitagdo do débito com os
depasitos, ¢ conceden a justiga grawila para a Sra. Logia, mas a Assiscon recorreu
ao Tribunal de Justiga. O Tribunal de Justign marcou uma conciliagho ¢ a advo-
wada da empresa apresentou ua divida de RS 10.000,00, ao que a depoenie infor-
ol que ndo existia divida, porgue todos os valeres de condominio foram depaos-
itades no processo. A advogeda da empresa apresentou uma proposta de RS 700,00,
dque a depoente nio aceitown, porque sua cliente ndo precisava pagar nem custas,
nem honoririos. O processo continuou com varios recursos da empresa, mas a
sentenga, senpre favordvel 3 clignte da depoente, nofimal, quando o processo voltou
para a 2" Vara Civel, os advopados da empresa apresentaram uina planitha de RS
4.000,00, solicisande sumprimento de sentenga. Mais sma vez a depoenle teve que
demonstzar ao Judicidtio que a empress estava lugibrianda o andamenta proges-
sual de plena md-fé ¢ que sua cliente ja havia ganhado o processe até conseguir o
arquivamento, que 50 seonteceu ¢m 2613, demonstrands que essas ompresas ga-
rantidaras s¢ aproveitam, muitas vezes, do nay conhegimento das pesseas ¢ do
velume de demandas do Judictiio para lumultuar causas ¢ reesherem valores in-
devidas. O Deputado Luiz Claudio Romauclfi fez uso da palavra para afirmar que
o refato da depoente ¢ comum, de violagdes de direitos, ¢ infelizmente a Justica, as
vezes, strve cemo um instramento de pessoas inescrupulosas freme as pessoas
hipossuficientes, ¢ nesse coso especifico, se nfio fosse tor uma advogada atuanie, 2
Srit. Licia teria perdido seu imovel. A depaenie infornwu gu vizinhos da Sra.
Liicia ndotiveram a mesma sorte e parderan: scus imévels em simagoes semcthanies,
O Deputado Reherto Aciolli fez uso da palavea para agradecer o depoimento ¢
vessaliar que foi esclarecedor o relato da depoente, demonsirando quy tals empresas
ulitizam inclusive de litigincia de ma-fé para sobrepujar as pessoas. Em seguida,
a Peputado Rases Rodsigues fez use da palavea para agradecer & depaente, pois a
CP) ainda ndo havia recebido o relae de alpudm que defendesse o direio das
vitlmas, ¢ concluiv que a maioria das vitimas nZo tem nogdo de seus direitos, e que
a retengiv do codigo de barras ¢ aiilizada por Lais einpresas cono mecanismo para
trazer as pessoas alé & empresa, ande essas sko humilhadas, correborando a ex-
isténcia de uma mdfia por trés do nome “parantidor”, gue procura pessons inadin-
plenles para tomar seus apartamentos, O relato de uma agio vitoriosa comprova
que ainda ha justi¢s ¢ que tais empresas tém encontrado obstaculos com agdes coma
foi feita pela depoente. O Presidentc soficitou § assessoria da CP1 que providenci-
asse copia dos autos eitados pela depoente, para que camponfian 6 acervo de in-
fonmagdes da Comissio, ¢ deu por encerrede o depoimenie da Doutora Cheywa,
agradecendo 2 sua presenga. Ma sequéneia, o Presidemie convidou o 51 Alex
Sanches para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria
da Comissfic realizado a teitura do compromisso de dizer a verdade, dovidamenre
assinado pelo Sr. Alex Sanches. O Presidente agradecen a presenga ¢ abriv a pala-
vri parit o depoente. O S Alex Sanches presiou depeimento ¢ esclareccu que lem
ur: probitema com ¢ grupo juridico Queitoz ¢ 2 empresa Duplique; que o apartas
mento & de sua esposa ¢ foi figanciado pela Cohab, sendo gue sun esposa fos inti-
mada em 2001, em um pracesso da Duplique, ¢ por falta de conhecimento juridico
s6 fui en uma zudiéneia, deixando o processo correr 3 revelia, sem advogado pars
defendé-la, sendo condenada a pagar i valor de RS $5.000,00, até que reeebeu a
informagiie de quc o apartamento estaria indo a leiliio. Tentou por diversas vezes
negeciar a divida com a Duplique ¢ ndo conseguiv, que ji haviam dois processos,
wih na 13 Vara Civel ¢ outro ma 15° Vira Civel, ¢ tinham apenas trinta dins para
pagar anles de o imével ir a leilio. Procuraram um advogado na época, que ihes
informou que niio havia mais o gue fazer. Para ndio perder o imavel fizeram em-
mréstinmes cm banco ¢ com familiares, paganda a quantia de RS 25.000,00, sé que
a empresa, 2o invds de encerrar o processo que estava indo parg feilzo, encerrou
oulro processa. Agora, para nio perder 0 imével, estdo pagando RS 1.000,00 por
més, ¢ um botio de RS 3.600,00 a cada seis meses para tentar quitar esse processo,
Algumas pessaas que viram os ¢iloulos do processa disseram que estio errados o
que ¢ vator cobrado é muito superer ao devido, ntas como nio hi recursos possiveis
na Justiga, nfio podem: fazer nada. Além do acordo, estd pagando o condomsinio
mensal, gue & de RS 130,00, O valor do botko € muite alto ¢ nda sabem s conse-
guirko pagar, mas toda vez que 1NN CONVErsar NA CRIPFES @ FEsPOSIa & que s¢
ndo pagarem, o apartanento volia para jeildo. O Presidente esclarecen a0 depoente
que 2 CPI ndlo pretende fazer apologiz ao nilo pagamento de dividas, mas sim in-
vestigar itregularidades cometidas pelas ompresas durante 1 cobranga. ¢ ques-
tionou o depocnte sobre quais dificuldades encontrou pars o preamento da divida,
O 8r. Alex esclareceu que o prolilema comegou quando sua csposa sinda era solicira
¢ passou por dificuldades financeiras, ndo conseguindo pagar as taxas de condominio;
depois niio recebia mais os boletes. A erpresa fechen ¢ ela ndo canseguiu sgbir
com quemn cstava a divida, a1é que em 2001 fot chamada em juizo. Depais tentaram
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negaciar varias vezes © ndo conseguiram; fizeram uma declaragio de proprio
punho informando o juiz que o tinsham condigdes de pagar advogado ¢ infor-
mando ¢ valor gue podiam pagar, ¢ @ advogado da Daplique disse que acarta e
oftnsiva ¢ ndo aceilou ¢ pedido, ¢ 0 processo foi para sentenga. No possui copia
da carta, peis ficou no precesso, mas acredita que o valor que estie cobrande ¢
muste abusivo, O Deputade Reberio Acioll; pediu i palavra para ressattar a paridade
cnire a5 dendincias, que s3c unissonas no sentido das dificuldades GUE A3 CIpPresas
crian para dificultar 6 pagamento do débila, lembrando que a CP{ ngo esid instay-
vada para apoiar a madimpléncia, pois a divida existe ¢ deve ser paga, porém, de
forma justa e equilibrada, Acrescenteu que evidenciaram vagios indicios de erimes
de ugiotagem. crimes financeizos, solicitando 20 depoente que forneca & Comissio
todos us documentos relacionadas ao scu case, ¢ questionou os depacnies sobre a
cxistiéncia de monapolia das empresas, O 51 Alex informou que acredita na ex-
isténcin de win monapolio, mas preferiv wio dizer nomes, por recein, porém, infor-
mou que na Duplique. quando foi temar negociar, tentaram lhe convencer a fazer
empréstimos, inclusive com panfletos de nanceiras, ou entio vender o apara-
menE para pesseas indicadas por eles. Questionade pelo Peputado Tadeu Veneri,
o Sr. Alex informou que a Duplique fiea na Westphalen, O Deputado Tadou Ven-
fi entio sugeriv 20 Presidente que sejam designadas pesscas da assessoria da CI)
pasy irem a1¢ & Duplique pegar esses panfletos e saber por que cles estio ori-
entandle as pesseas a buscar empréstimos, e lambém chamar as CINPresas para
serem ouvidas. Passou a questionar o depoents sebre a existéncia de dois processos
distintos, ¢ 0 8r. Alex informou que o condoniinio ¢ 0 mesmoa BMPresa ¢ & nesia,
s desmembrou a cobranga em dois processos distintos: um com parcelas mas
antigas ¢ outro com parcelas mals atuais. Os anos e valores das cobrangas dos dois
processos sdo difercnics, o imovel niio pode ir a leildo, por causa do acorde fque
vem pagando de mil reais por 1nés atd 2015, fora os belges de RS 3,600,060 a cada
seis meses ¢ corregho monetaria por ane, nio sabendo qual ¢ indice da corregio,
O depoente possui 0 contrate, mas niio teve qualguer assessoria ames de assinar o
docunents. Questionade pelo Presidente, Deputado Paranhos, ¢ Sr. Alex infarmou
que os dois processos s3o de dividas diferentes, um refercnte 20s anos de 93 1 08
€ outre referenta aos anos de 2000 a 2002, ¢ as dividas realimente existen’ (was o
depoente discordn dos valores cobrades, muite acima aos ariginais, O Deputade
Rasca Rodrigues pediv a patavra pasa informar que realizou um cileulo vipido ¢
que numa laxa mensal de RS 130,00 2 divida de 94 o 98, cinco anos, seria de
aproximadamente RS 7.800,00, ¢ de 2000 a 2002, ficaram 21 meses sem pagar,
serin aproximadamente RS 11.0600.00, a0 que o Deputado questionou o depocnic
seuim processo era de RS 53.000,60 ¢ ¢ outro de RS 11,000,00, O Sr. Alex fuformou
que pagou RS 11.000.00 para s Duplique raferente ao processo de 2000 a 2002,
mas fue nio sahinm da existéncia do outro processe ¢ acabaram Fazenda um
acordo per RS 55.000,00, ¢ é este acordo que estio pagando atalmente, O Depu-
tade Rasca Rodrigues emifo solicitan que o deposnte forneca copia dos caieulos,
pois acredita que o depoente esigja pagando um valor muito allo. G Deputado
Roberto Aciolli pediv a palavra para dizer que, ao contririo do sugerido pelo
Deputado Tadew Veneri, acredita que a CP1 deve comtinuar ouvindo mais vitimas
anies de chamar os empresirios para serem ouvidos, ¢ superiv 2o Sr. Presidente a
contratagdo de um perito an cilevlos pars acompanhar ¢ assessorar a CPL O
Prestdente acatou a sugestio do Deputado Roberto Aciolli ¢ delerminou  secrelria
da CPia claboragio de oficio solicitands a contralagio de um téenico em caleulos.
O Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Afex Sanches ¢ agradecey a
presenca. Na sequéncia, o Presidense convidou a Sra. lara do Rogia Vaz, moradora
da Rua Joiio Alencar Guimardes, 1740, para compar a Mesa, a fim de prestar sea
depeimento, tendo a secretiria da Comissio lido o comproinisso de a depoente
dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra. lara du Rocio Vaz. O Presidente
agradeccy a presenga ¢ abriu  palavra para a depoente, A Sra. ara do Rocie Yaz
prestou depoimento ¢ esclasecen que existe uma agio ainda em andamento na 2°
Vara Civel, de mimero 103/2006, referente a condominio, pais tove problemas fi-
nanceiros, incluirde Wimino de faculdade, ¢ deixou de pagar o condomizio a
partir de 2007, informou que quem esta cobrando a divida 6 a Duplique, mas cles
i aparcceran: aa primeira audiéncia, Alega que tentou por diversas vezes wm
acardo e ndo conseguiu, por exigitem parcelas muito alas e folhas de cheque, o
quc 2 depoente ndo possul, e assim vio rolando a divida. A empresa cobra laxa
banciria de 2% mesmo quando a pagamento ndo é feite no bance, ¢ ainda coxiste
taxa de indimpléncia rateada entre os morndores, o que a depoente acredita ser
indevido. Em uma das entativas de acerdo o valor apresentado de onze mit, com
0s juros e todas as custas ia para R$ 27.542,00, e a proposta da Dupligue era uma
¢nttrada de RS 8.500.00 mais 10 vezes de RS 1.905,00 no cheque. Coma a depoente
ado finha cheque, eles mudaran a proposta para RS 10,000,006 de entrada e 20
vezes de RS 1.006,00, tolalizanda RS 30,060,090, A depoente (ez um empréstima e
pagou RS 10.000,00 dirctamente para a empresa, mas o valor nifo foi descomade
ro processo. Quande a depoente deseobsiv, teve que procurar um advogade para
fazer comstar no rosesso os RS 10.000,06, pois a empresa estava entiinde esta
informagio na agdo. A depoente pagou um centador para fazer o cdlcule; descontan-
do 05 RS 10.000,00 restarian: apenas RS 8.000,00 para pagar, mas 2 empresa esta
exiginde RS 10.000,00 ¢ se negaram a qualquer acorde, impaossiviliando o paga-
menta. Questionada pelo Presidente, a depoente informo {ue estd pagando os
parcelas normais em dia, mas que seu apanamente continua penhorade ¢ core o
fisco de ir para Ieilde. Questionada pelo Deputade Reberto Aciolii, a depoente
esclarecen que a cmpresa ja dilui o inadimpléncia entre os moradores, mas {juando
recebe alyum paganientc em alraso esie valer ndo & repassado 20 condominio,
Questienada pelo Deputado Rasea Rodrigues, a depoente eselarecen fue reconhece
adivida de RS B.000.00, mas a empresa guer receber RS 40.000,00, que o cileuto
realizado pelo seu contader estd no processo e qug & CPI node solicitar copia do
processo; esclarcceu ainda que s30 168 apartamentos em seu condominio ¢ que a
empresa cobra 8% para garantr as taxns a tulo de perdas e donos, mas gue a de-
petnle acreditn que 2 empresa nde perde nada, pois cobra de todos os moraderes
uma taxa de inadimpléncia. O Defensor Pablica Dr. Luiz Gustave pediu a palavra,
para esclarecer que ¢m sua aluagio pode idemtificar muitas demandas que estio
sendo investigadas nesia CPI por garantidoras que anteciparm as catas condomin-
ials, cobram dos conddmines e depois ingressam em juizo, cobrando encargos de
forma excessiva, jures, c aplicando indices que nio cstio previstos no contrato, que
geralmente ¢ 0 IGPM, além de multas fora do limite lezal, ¢ questionou a depoente
sobre a taxa de 2%, que el alegou pagar para o banco. A depoente explicou que
o 3% de taxa de beleto bancdrio e que ela acredita ser indevida, O Dr Lyl

Gustavo esclareceu que 0 $TJ jit pacificou o entendimento de que cssa taxa nio
pede ser cobrada ¢ argumeniou que a Defensoria Pablica evidenciou que fais em-
presas demoram para entrar com as a¢les de cobranga, ji objetivande a peshora ¢
o leiliio do imavel, que por se tratar de divida de condominio ndo ¢ abrangido pelo
beneficio do bem de familia, e a maioria das pessoas, por screm earestes, nio 16m
adevida assiméncin, e 03 processos correm i revelia, G Deputado Rasca Rodripues
pediu & palavra pam enfatizer que o natural, apds Irés meses de atraso, seria a
empresa tomar afitudes de cobranga desses débitos, mas as CIRPrEsas ndo 1ém essa
postura e ingressam com a3 gedes quando a5 dividas ji esido muite altas Propos-
itadamente, sobre o que a CPI doverd se debrugar em enconirar selugdes para
barrar tais praticis ¢ possibifitar que os inadimplentes interessados quitem seus
débitos. O Delensor Publico Dy, Bruno pediu a palaves para ressaltor 2 frequéncia
desss pritica de dificultar o pagamento, gerando dividas astrandmicas, inas lambém
a existéncia de erime de supressiio de documentos, previsio no Cédigo Penal, ¢ um
possivel castel, peis nos processos da Defensoria Phblica hi 3 frequéncia de wés
empresas: a Garanie, a Pra-Conddming ¢ a Assiscon, ¢ talvez a pritica de estelion-
ato, 2o cobrar duplamenie o mesino valor, primelra dituinde entre os condimines
e depeis cobrando do devedor, além de erimes contra o consumidor, come cobran-
¢as abusivas ¢ vexatdrias, pelo que parabenizou essa Assembriea Legistativa pela
injetativa deinvestigar 1ais questBes que oprimem principaimente a papulagio mais
carente do Estado. Na sequincia, & escrivd Walquiria, representante do Dr. Renato,
da Delegacia do Consumidor, petliv 2 palavra para expor sua indignagio com as
priticas relatadas pelas vilimas ¢ parabenizar os Depurados pela atitude da CPI ¢
salientar que a Delegacia do Consumidor acompanhara a CPl e aluari em qualquer
pratica criminosa que gstgga sendo cometida, O Deputado Reberto Acielli pudiu a
patavra para ressaltar mais vima vex que a CPI nde foi instaurada no intuito de
beneficiar os chamados “caloleires”, mas para teniar garantir o dircito dqueies que
passaram por dificuldades como doenga, falecimento na familia ou desemprego,
de que possam pagar suas dividas de forma justa e sem zbusos, ¢ espera aleangar
este objetivo mudanda i forma de atuagio dessas empresas. O Sr. Carlos, repre-
sentante do Secov, pediv a palavra esclarecer que as Garantidoras nio s abras-
gidas pela caregoria do Sccovi, pois essas empresas ndo s5o Administraderas de
Condonsinios, sendo tmportaste 1 diferenciagio, parz deixar isto claro 4 populagio.
O Presidente, Deputade Paranhos, agradeceu o esclarechmente do Sr. Carlos ¢
fessalion 2 importineia do Secovi acompanhar as investipacdes, visto que pede
haver sindicos ou adminisizadoras envolvidas nas questdes denunciadas. O Presi-
dente encerron o depoimento da Sra, Jata Vaz do Rocio e solicitou 4 assessoria
juridica que providenciasse copia do processo da depoente para o acervo da CPI,
parainsiuir um possivel pedidode suspensio de alpuns casos 2o Tribunal de Justiga,
informando aos presentes que a proxima reuniio serd para debater sohre os proxis
mos mos da CP1em conjunto com a Defensoria Pabliza, o Secovi, a Delcon ¢ o
Ministérie Pablico. Nada mais bavendo s tratar, o Senhor Presidente agradeceu a
presenga de tedos ¢ encerrou a reunido, lembranda a todos que a proxima reunido
seré o dia 27 de maio de 2014, 43 10600min, a ser realizada na Sakx de Reunides
da Presidéncia, para tratar dos assuntos ja expostos, determinando que [osse
lavrada a presente ata, que segue assinada por mim, Paule Cristina Pamplona de
Aratje, Sceretiria Executiva da CP), ¢ pelos membros da Comissio.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPI dos Condominios

BEPUTADOC ROBERTO ACIOLL)
Relator da CPy dos Condominios

DEPUTARO LUIZ CLAUDIO ROMANELLD
Membre

DEPUTADD RASCA RODRIGUES
Membro

DEFUTADRO TADEL VENERI
Mombro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUD
Secretdrip Execuliva da CP3

112012/2014

Ata da 6* Reunifio da Comissio Parlamentar de Inquérito dos Condominios
{Ado do Presidente o” 2/2014)
Aos vilte e sete dias da més de maio do ane de dois mil ¢ quatorze, is 10h00min,
na 8ala de Reunides da Presidéncia, reunizam-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Robesto Aciolti, Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues ¢ Nelson Lugrsen, membros
da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados:
Luiz Claudio Romanelli & Tadeu Vener. Havendo nimero legat, sob a protegio
de Dreus, o Presidente, Deputado Paranhos, declarou aberta o reunizo da Comissio
Parlamentar de Inguérizo, agradesendo a presenga do Dr. Luiz Gustavo Fagundes
Purgatoe do Dr. Brune de Almeida Passadore, sepreseniantes da Pefensoria Peblica
do Parand, convidando-os a compor a Mesa, Na sequéncia, pedie go Relalor que
fizesse a leitura da Ata da reunido anterior para aprovagio, O Relatar, Deputado
Roberio Aciolli, fex a leitura da Ata, & qual. colotada em discussio, foi aprovada
por unanimidade. Dande continuidade aos trabathos o Presidente esclareceu acs
mMenbros presentes que esta reunido tem como objetive debater ¢ definit schre a
expansio dos trabalkos da Comissio, pedindo a0 Coordenador Geral da 21 que
resumisse 205 presenles os atos ja praticados ¢ das denincias jd recebidas pela
CPL O Dr. Jefferson Abade informou 20s Deputados que 2 CP1a reafizou a citiva
de virtas vitimas ¢ profissionais que voluntariamente procuram 2 Comissio para
contribuir com os trabathos, sendo importante elaborar os proximes alos a serem
praticados frente i yravidade dos relalos ouvidos destes depoentes; esclareceu
também que a CP11em recebido dendncias por meio de sew sitio eletrdnico, emails,
cormespondéncias ¢ pratocelos, e que existem dendncias de virias cidades do Estado,
bem como um questionamenta destes denuncinntes sabre a atvagio da CPl do
interior do Estado, sendo este um dos pomtos a serem discutidos: informou Gue as
dentincias recchidas envolvem diversos fatos, desde cobranga indevida por parie
de adininistradoras e garantidoras, superfaturamento de obras e servigos, até pritica
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Presidente: Deputado Paranihos
Relator: Deputade Roberto Aciclli

Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,

Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3.2 .6— DA 62 REUNIAO ORDINARIA.

respectiva Ata, in verbis:

Na data de 27 de maio de 2014, na sala de reunides da
Presidéncia, realizou-se a 62 Reunido Ordindria da CPl, cujo teor consta da
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Presidente: Deputado Paranhos |
Relator: Deputado Roberto Acioilii
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen.
Deputada Gantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelil e Deputado Rasca Rodrigues.

Ala da 67 Reunido da Comissédo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n°® 2/2014)

Aos vinte e sete dias do més de maio do anc de dois mil e quatorze, as
10h00min, na Sala de Reunides da Presidéncia, reunirf{am-se 0s Senhores
Deputados: Paranhos, Roberto Aciolli, Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues
Nelsorn Luersen, membros da Comisséo F’arlamentar de Inquérito dos
Condominios. Ausentes os Deputados: Luiz Claudzo Romanelli e Tadeu Veneri.
Havendo nlimerc legal, sob a proiecdo de Deus o PreS|dente Deputado
Paranhos, declarou aberta a reunidio da Comissao Parlamentar de Inquérite,
agradecendo a presenc¢a do Dr. Luiz Gustavo Fagundes Purgato e do Dr.
Bruno de Almeida Passadore, representantes da Defensoria Pulblica do
Parana, convidando-os a compor a Mesa. Na sequéncia, pedm ao Relator que
fizesse a leitura da Ata da reunido anterior para aprovagdo. O Relator,
Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata, a qua! colocada em discussao,
foi aprovada por unanimidade. Dando continuidade: aos trabaihos o Presidente
esclareceu aos membros presentes que esta reunido, tem como objetivo
debater e definir sobre a expansdo dos trabalhos da Comassao pedindo ao
Coordenador Geral da CPI que resumisse aos presentes 0s atos [ praticados
e das dentncias j& recebidas pela CPL. O Dr. Jefferson Abade informou aos
Deputados que a CPI ja realizou a oitiva de véarias vitimas e profissicnais que
voluntariamente procuram a Comissao para contribuir coml os trabathos, sendo
importante elaborar os préximos atos a serem pra‘ucados frente & gravidade
dos relatos ouvidos destes depoentes; esclareceu também que a CPl tem
recebido dendincias por meio de seu sitic eletrdnico, emalls correspondéncias
e protocolos, e que existem dentncias de varias cidades do Estado, bem cemo
um questionamento destes denunciantes sobre a atuagao da CP! do interior do
Estado, sendo este um dos pontos a serem discutidos; informou que as
dentncias recebidas envolvem diversos fatos, desde cobranga indevida por
parte de administradoras e garantidoras, superfaturamento de chras e servigos,
até pratica de estelicnato; a maior parie das dendncias, porém refere-se a
cobrangas indevidas e abusivas, o que motivou os Deputa{ios a solicitarem um
perito em calculos na dltima reunido desta Comiss@o, 0 que ja estd sendo
providenciado, ressaltando que enguanto no forem realizados os calculos n&o
& possivel delimitar a extens&o dos danos sofridos pelos denunciantes, pelo
que sugerit aos Depulados que os empresarios s6 sejam ouvidos apds tal
etapa; informou ainda que hé um grande nimero de reclamagdes de pessoas
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gue residem em condominios do Programa de Arréendaméento Residencial da
Caixa Econbmica Federal, PAR, e segundo o8, denunciantes é a Caixa
Econbmica Federal quem contrata as empresas que administram os
condominios, sem que os moradores possam opinar sobre a contratagéo, e ha
muita insatisfagdo com as empresas, havendo dendncias de omissdo de
documentos, faita de prestacio de contas e superfaturamento de obras e
servicos nestes casos, sendo um ponto a ser analisado:por esta Comisséo;
relatou que a assessoria j& esta arquivando documentos, cépias de processos
e contratos, e que ja foram enviados oficios a sindicos decondominios citados
em dentncias solicitando documentos e contratos para serem analisados pelo
perito a ser contratado; por fim ressaltou a importancia desta CPI buscar
respostas aos mais diversos casos recebidos sem fugir do foco inicial. O
Presidente agradeceu ao Coordenador Geral e abriu a palavra aos Deputados
para observacdes e sugestdes. O Deputado Rasca Rodrigues fez uso da
palavra e agradeceu ac Dr. Jefferson pelos esclarecimentos, pois acreditava
gue a CPi j& deveria ouvir os empresarios para confrontar os depoimentos,
mas depois da explicag@o ficou claro que ainda ndo € o momento, e que
primeiro a Comissdo precisa amealthar o maior numero de documentos e
provas para entao confrontar tais empresas, e sugeriu ac Presidente gue seja
marcada uma reunido para gue os Deputados ougam o que os sindicos destes
condominios citados tém a falar sobre as denlncias aqui recebidas. O
Presidente acatou a sugestio do Deputado Rasca Rodrigues e disse gue
incluird a oitiva de sindicos no calendario dos trabalhos, A Deputada
Cantora Mara Lima fez uso da palavra para informar gue em suas visitas ao
interior do Estado tem sido constantemente questionada:sobre a atuacdo da
Comisséo nestas cidades e se havera reunido da CPI nestes lfocais para ouvir
as reclamagbes e dendncias, motivo pelo quél considera de exirema
importancia, apesar do calendario complexo, que os Deputados membros da
Comissé@o desloquem-se para cidades como Londrina e Guarapuava para
atender os anseios da populacgo. O Presidente esclareceu a Deputada
Cantora Mara Lima que esta reunido serve principalmente para definir tal
assunto e pediu ac Relator, Deputado Roberto Aciolli, que apresentasse aos
membros sua proposta de trabalho para a CPl. O Deputado Roberto Aciolli
cumprimentou os presenies e esclareceu que propds ac Presidente
deliberagdo sobre inclusd@o nos trabalhos de Audiéncias Pulblicas a serem
realizadas nas cidades de Londrina, Maringa, Cascavel, Foz do Iguacu e
Guarapuava, e que tais reunides sejam realizadas guinzenalmente as quintas-
feiras para que n&o haja prejuizo a agenda dos Deputados e nem as Sessdes
Ordinérias desta Casa de Leis. O Presidente colocou a proposta em
discusséo a qual foi aprovada por unanimidade dos presentes, pelo que o
Presidente determinou & assessoria da Comisséo que providenciasse os
contatos nos Municipios citados, para verificar a disponibilidade de locais
e data para a realizacao das Audiéncias Pulblicas, possibilitando o
agendamento que devera ser repassado a todos os Deputados Membros
da Comissio. O Deputado Roberto Aciolli pediu novamente a palavra para
questionar o Presidente sobre a possibilidade de solicitar ao Tribunal de Justica
a realizagdo de um mutirdo de conciliagdo para solucdo dos casos com agdes
tramitando nc judiciario, bem como a suspensdo destes processos. O
Presidente esclareceu ao Deputado Roberio Aciolli que ainda faltam elementos
suficientes para o pedido de suspenséo dos processos, mas que a Defensoria
Publica ja se proniificou a atuar conjuntamente comﬁ esta CPl para tal
solicitag@o; no que se refere ao mutirdo de conciliagéo, este ja esta incluso no

TR,
A & (_,X
7 2
5




N Bidrip iicial Ceniiicado Tigpalmente 3
em.uim"mlw‘uél T‘.;l-r"mmw%“mi";ﬂ‘éw | DlﬁﬂﬂOFICIALAssemblen P feita | 15/De2201d - Edigho o 785
|

Foder Leplshatlve Extadn, 172 Lepistatuna, 42 Sess3o Lezistativa | Publicacin n® 428

plano de trabalho da CP, mas aguarda autorizagfio da Mesa Executiva desta

Casa de Lleis referente a viabilizagdo de um plano de midia, onde seria -
realizado o charmamento para tal mutirdo. O Deputado Nelson Luersen pediu a

palavra para questionar o Presidente sobre a inclus&o dog casos relacionados

ao PAR na agenda de oitivas da CPI, e sugeriu a oitiva de um representante da

Caixa Econdmica Federal sobre o assunio. O Pres,u:lenteE acatou a sugestdo

do Deputado Nelson Luersen e determinou & assessoria o agendamento

de oitivas de vitimas relacionadas ao PAR, administradoras do PAR e um

representante ca Caixa Econdmica Federal para f sohre o assunto nas
préximas reunides ordinarias destia Comd :
o Senhor Presidente agradeceu a.présenga de todos e lencerou a reuniao,
lembrando a todos que a promma/ieumao sera no dta 10 de junho de 2014, as
9h30min, determinando queffosse lavrada a presente Ata,ique segue assinada
per mim, Paula Cristina P’amplona de Araljo, Secretarza E cutiva da CPIl, e
peios membros da Comnssao =

-MBEP@DO PARANHOS

Presidente da CPl dos Condom:mos
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Dra. PAULA CRIS'?RIA PA/M NA DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CPI :
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negociar varias vezes ¢ nho consegaizny fizeram wma declaraglo de proprio

punha informando o juiz que ndo tigham condicdes de pagar advogado ¢ infor.
mando o valor que podiam pagar, ¢ o advogado dn Duplique disse que o canta era
ofensiva ¢ niio aceitoy o pedido. ¢ o provesse fol para senlenga. Nio possui copia
da carta, pois ficou no processo, mas acredita que @ valor que estio cobrande &
muito abustve. O Deputado Roberto Aciolli pediv 2 pativra para ressaliar s paridade
entre as dentincias, que sBo unissonas no wentido das dificuldades que as empresas
criam para dificultar o pagamento do débito, lembrando que a CP1 niio estd instau-
rada pare apeisr a inadimpléncia, pois a divida existe ¢ deve ser paga, porém, de
forma justa ¢ equilibrada, Acrescentou que evidenciaram viros indicios de cimes
de agiotagem, crimes finznceiros, solicitindo no depoente que fornega 4 Comissdo
todos os documentos refacionidos ao seu case, ¢ questionou os depaentes sobre a
exisléncia de monopdtio das empresas. O Sz Alex informou que scredita na ex-
isténcia de um monepolio, mas preferiv nio dizer nomes, por receio, porém, infor-
mou que n2 Duplique, quando (07 tentar negociar, tontaram ihe convencer a fazer
empréstimos, incfusive com panfictos de financeiras, ou enmlfio vender o aparta-
mento para pessoas indicadas por eles. Questionado pelo Depuade Fadew Veneri,
o Sr. Alex informou que a Duplique fiea na Westphalen. D Deputado Tadeu Ven-
wri emiio sugeriv 2o Presid quee sejam designadas pessoas da assessoria da CPI
para irem até 2 Buplique pegar esses panfletes e saber por que eles esido ori-
enlando as pessoas o buscar empréstimos, ¢ também chamar as cimpresas para
serem ouvidas. Passou a questionar o depoente sabre a exisiéncia de dois processos
distintos, ¢ 0 §r. Alex infornou que o condominie € 0 mesmo & empress ¢ & mesma,
mas desmembrou a cobranga em dois processos distintos: m com pascefns mais
s ¢ oulro com parcelas mais atuais. Os anos ¢ valores das cebrangas dos dois
processos sio diferentes, o imovet nio pode ir a leiliie. por causa do acordo yue
ver pagande de mil reats por més até 2015, fora os boldes de RS 3.000,00 & cada
seis meses e corregdo monelina por ano, ndo sabendo qual o indice da corregio
O depoenie possui o contruto, mas nio teve qualguer assessoria mytes de assinar e
documento. Questionado pelo Presidente, Deputado Paranhos, o Sr. Alex informon
gue os dois processos sie de dividas diferenies, wm referenie aos anos de 93 a 98
¢ outro referente aos anos de 2000 a 2002, ¢ as dividas realmente exisient, mas o
depoente discorda dos valoses cobrados, muito acina aas originais. O Depurado
Rasca Rodrigues pediu a palavra para informar que realizon um cilowlo ripido ¢
que numa taxa mensal de RS 130,00 a divida de 94 a 98, cinco anes, seria de
aproximadamente RS 7.800,00, e de 2000 a 2002, ficaram 21 meses sem pagar,
serix aproximadamente RS 11.000,00, zo que o Depulado guestionow o depoente
seum processo ora de RS 55.000,00 ¢ o outro de RS 11.000.00. O Sr Alex informay
que pagou RS 11.000.00 para a Duplique relerente ao processo de 2000 a 2002,
mas que nilo sabiam da existéneia do autro processo ¢ acabargim fazendn um
acordo por RS 55.000,00, ¢ ¢ esle pcordo que estdo pagando atualmente. O Depu-
tade Rasea Rodrigues entiio soliciiou que o depoente fornega copia dos cileulos,
peis acredita que o depoense esteja pagando um valer muilo slto 0 Depuado
Roberto Acielli pediu a palavra para dizer que, a0 contranio do sugerido pelo
Deputado Taden Venerd, acredita que a CP1 deve continuar ouvindo mais vitimas
antes de chamar os empresanios para serem ouvidos, ¢ sugeriu ao St Presidente a
contratagio de um perito em calcelos pars acompaihas ¢ assessorar a CPL O
Presidente acaton a sugestic do Deputadoe Roberto Aciolfi e determinou a secretinia
da CPl a elaboragio de oficio solicitando a contratagio de um téenico em calculos
O Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Alex Sanches ¢ agradeceu 2
presenga. Ma sequéneia, o Presidente convidou a Sra. fzra do Rocio Vaz, moradora
da Rua Jodo Alencar Guimaries, 1740, pera compor @ Mesa, a Aim de prestar seu
depoimente. tendo a secreidria da Comissiio fido o compromisso de 3 depoente
dizer a verdade, devidamente assinade pela Sra. lara do Rocio Vaz. O Presidente
agradeceu a presenca e abriu a palavre para o depoente, A Sra, farn do Rocio Vae
presion depoitnanic ¢ eselareoou que existe uma agio ainds om andamento na 2°
Vara Civel, de ndmero 103/2006, referente a condominio, pois teve problemas fi-
nanceiros, incluinde Woming de faculdade, ¢ deixou de pagar o condominio a
partir de 2007, informou que quem estd cobrande a divida ¢ a Duplique, mas cles
B30 apareceram na prmeira audiéncia. Alega que tenton por diversas vezes um
acordo ¢ nio conseguiy, por exigirem parcelas mutio nitas ¢ folhas de cheque. o
que a depoente ndo possul, e assiny vio rolande & divida, A cmpresa colwa taxa
bancéria de 2% mesmo quando o pugamento uio & feito no banee, ¢ ainda existe
taxa de inadimpléncia cateatdn entre os moradores, o que a depoente acredita ser
indevido, Em uma das enmtives de acordo o valor apresentado de onze mil, com
05 jures ¢ todas as custas ia para RS 27 542,00, ¢ a proposta da Duplique era uma
entrada de RS 8. 500,00 mais 10 vezes de RS 1.905.00 no cheque. Coma a depeente
ndo tinha cheque, oles mudaram a proposta para RS 10.000,00 de entrada e 20
veres de RS 1.000,00. toalizando RS 30.000,00. A depoente fez um empréstimo o
pagouz RS 10.000,00 diretamenie para 2 efpresa, mas o vator nio foi descontado
no pracesse, Quando a depoenie descobriu, teve que precurar um advogade para
fazer constar no protesso os RS 10.086,00, pais u empresa estava ontiindo esta
informagdo na aglo. A depoente pagou um contador para fazer o cileule; descontan-
do os RS 10.000,00 restariam apenas RS 8.000,00 para pagar, mis 0 empresa esti
cxigindo RS 40.000,00 e s¢ newaram a qualquer acordo. impossihilitanda o paga-
mento. Questionada pelo Presidenie, o depoente informou que esti pagando as
parcelas normais em dia, mas que seu apartamento continua penhorada ¢ corre o
fisco de ir para leilio. Questionada pelo Deputado Roberto Aciofli, 2 depoente
eselarecou que a empresa ja dilui a inadimpléncia entve o5 moradares, mas quando
recebe algum pagemento em atraso este valor ndo é repassuda ao condensinio,
Questionada pelo Deputado Rasca Rodriyues, & depoente eictareceu que reconhece
adivida de RS 8.000,00, mas a empresa guer receher RS 40 000,00, que o calculo
realizado pelo seu contador esla no processo ¢ que a CPE pade solicitar copin do
processo; esclareceu ainda que sio 168 apariamenios em seu condominio e que a
empresi cobra 8% para garantir as taxas a titulo de perdas e danos, mas que a de-
poente acredita que a empress adic perde nada, pois cobra de todos os moradares
uma laxa de inadimpléncia. O Defensor Piblico Dr. Luiz Gustavo pediu a palavra,
para esclirecer que em sua stuagio pode identificar muttas demandas que estio
sendo investigadas nestn CPL por garantidoras que anlecipam as cotas condontin-
iais. cobram dos condéminos e depois ingressam em juizo, cobrando encargos de
forma excassiva, jures, eaplicando indices que nio estdo previstos no contraro, que
geralmente € 0 FGPM, aldnt de multas fors do limite fogal, € questionou 2 depoente
sobre a 1axa de 2%, que cla alogou pagar para o bance. A depoente explicos gue
sdo 2% de taxa de boleto hanciric e que ela acredita ser indevida. O Dr. Lisz

Gustavo esclareceu que o 8T ja pacificou o entendimento de que cssa taxa nie §

pade ser cobrada e argumentou que & Defensoria Poblica evidenciou que tais em-
presas demoram para enlrar com ps #40es de cobranga, ja objetivando a penhara ¢
aledio do imdyel, que por se ratar de divida de condominio nio & abrangido pele
beneticio do bent de lamilia. © a maiaria das pessoas, por serem carentes. Hio 1¢6m
a devida assisténeia, e os processos comem arevelia. O Deputado Rasca Rodrigues
pediu o palavra para enfatizar que o natural, apds wés meses de atraso, seria a
empresa tomar atizudes de cobranga desses débitos, mas as empresas ado 1ém essa
postura ¢ ingressan con as agdes quando as dividas 34 estio muilo allas propos-
indamente, sobre o que a CP1 deverd se debiugar em encontrar suluges para
barrar Lais priticos ¢ posstbilitar que os inadimplentes interessados quitem seus
debitos. O Defensor Piblico Dr. Bruno pediu a palavra para ressallar a frequéncia
dessa pritica de dificudtar o pagamento, perando dividas asirongmicas, mas também
a existéncia de crime de supressiie de dosumentos. previsto no Codigo Penal, eum
possivel cartel. pois nos pracessas da Defensoriz Pablica hi a frequéncia de (185
empresas: a Garenite, 4 #ro-Conddmino e a Assiscon, e talvez a pritica de estelion-
ato, 2o cobrar duplamente o mesme valor, primeire dilvindo entre 05 conddminas
¢ depods cobrando do devedor, aldm de crimes contra o consumider, como cobran-
ahusivas e vexaririas, pelo que paraberizou essa Assemblein Legislativa pela
intetaliva de investigar tats quesides que oprimen: principamente & populagio mais
carente do Estado, Na sequéncia, a escrivh Walquisia, representanie do Dr. Renato,
da Delegacia do Consumidor, pediu a palavra para expor sua indignagio com as
priticas relaradas pelas vitimas e parabenizar os Deputados pela atitude da CPl ¢
salientar que a Delegacia do Consumidor acompanbard 2 CPl e atsard em qualquer
prélica eriminosa que esteja sendo cometida, O Deputado Roberto Aciolli pediv a
palavra para ressaltar niais uma vez que a CPE nio foi instaurada ne intuito de
henefiziar os chamadas “caloteires”, mas para tentar garanlir o direito dgueles que
passaram por dificuldades como doenga, falecimento na familia ou desemprego,
de que possam pagar suas dividas de forma justa ¢ sem abusos, ¢ espera alcancar
esle objetive mudando a forma de atwagio dessas empresas. O Sr. Carlos, repre-
sentante do Secovi, pediu a palavra esclarecer que as Garantidoras nio sio abran-
gidas pela categoria do Secovi, pois essas empresas nilo sio Adminisizadoras de
Candominios, sendo impertanie a diferenciagio, para deixar isto clare 4 populagio,
O Presidente, Deputado Paranhios, agradeceu o esclatecimento do Sr. Carlos e
ressaltou a importincia do Secovi acompanhar as investigagfes, visto que pode
haver sindicos ou administraderas eavolvidas nas questdes denunciadas. O Presi-
dente encerren o depaimente da Sra. lars Vaz do Rocie ¢ soliciiou 4 assesseria
Juridica que providenciasse ¢pia do processo da depoente para o acervo da CP,
paa instsnir um possivel pedido de suspensiio de al puns casos a Tribunal de Justica,
informiando ros preseniss (e 2 proxine reuniio serd para debases sobre ox prosi-
11085 dtos da CP1 em conjunto com a Gefensoria Piblica, o Secovi, o Deleon e o
Ministénio Plblico. Nata inais lavendo a tratar, o Scnhor Presidente agradeceu a
presenga de todos ¢ encerrou a reustido, lembrando & lodos que a proxima reunizo
serd no dia 27 de maio de 2014, as JOO0min, a ser realizada pa Sata de Reunides
da Presidéncia, para watar dos assuntos ji expostos, determinando que fosse
Tavrada n presenfe ata, que segue assinada por mim, Pauta Cristina Pamplona de
Asadjo, Seeretaria Exeeutiva da €PI, e pelos membros da Comissio.
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At da 67 Reunido da Comissiio Partanentar de Inquérito dos Condeminios
(Ato do Presidente n” 2/2044)
Aos vinie € sete dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, is 10h00min,
ta Sala de Reunides da Presidéneia, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Roberta Actalli, Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues e Nelson Liersen, membros
da Comissiio Parlamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados:
Luiz Claudio RomancHi ¢ Tadeu Veneri, Havendo nimero legal, sob 2 protegio
de Deus, ¢ Presidente, Deputado Paranhos, declaros abesta a reunido da Comissdo
Farlamentar de Inquérito, agradecendo a presenga do Dr. Luiz Gustavoe Fagundes
Purgato e do Dr Brune de Almeida Passadore, representantes da Defensoria Piblica
do PParan, convidando-os a compor a Mesa, Na sequéneia, pediv so Refator que
fizesse 2 beiwrme da Ata da revedfio anlerior para zprovagio. O Relator, Deputado
Raberto Acielti, fez a leitura da Ats, a qual, colocada em discussio, foi aprovada
por unanimidade. Dando continvidade sos trabathos o Presidente eselarecen aos
mumbros presenics que esta reuniio 1am conso objeltivo debater e definir sobre a
expansic dos trabalhos da Comissie, pedindo ao Couvrdenador Geral da CP3 que
fesumisse &os presentes o8 atos ¥ praticados e das denincias ji recebidas pela
CPL. 0 Dr. Jefferson Abade informou aos Depuiados que a CPI ja realizou a oitiva
de varias vit:mas ¢ profissfenais que volunlariamente procuram a Comissio para
contribuir com os trabathos, sendo importanie elaborar os proximos atos a serem
praticados frente 4 pravidade dos relates ouvidos destes depoenies; esclarcecu
tambeim gue a CP1 tem recebido dentincias por meio de seu sitio efetrénico, emails,
correspendéncias ¢ protocolos, e que exisiem dendncias de varias cidades do Estado,
bem como um questionamento destes denuncianles sobre 2 awmiagio da CPI do
interior do Estado, sendo este um dos pontos & serem discutidos, informou que s
dendincins recebidas envolvem diversos fatos, desde cobranga indevida por pane
de administradoras ¢ garantidoras, superfoturamento de obras e servigos, até pritica
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de estelionme a major parte dis dentneias, porém refere-se » cobringas indevidas
¢ abusivas, o que motiveu os Depatados a solicitarem um perito em chleulos na
Gltima reuniio desta Comissdio, o que ja estd sendo providenciade, ressaltando
que enquanie nia forem realizados os calculos nfio ¢ possivel delimitar a extensio
dos danos sofridos pelos denunciantes, pelo que sugerin aos Deputados que os
empresarios s6 sefam ouvidos apis tal etapa; informou ainda que ha um prande
numero de reclamages de pessoas que residem em condominios do Programa de
Arreidamente Residenciaf da Caiva Econimiva Federal, PAR, ¢ segundo os denun-
ciantes ¢ a Caina Econdmica Federal quam conlrata as empresas que administram
os condominios, sem que os movadores possam npmar sobre a comratpgiio, ¢ hd
muita insatisfagdo com as empresas, havendo d de emissic de do s,
falia de prestagdo de conas ¢ superfnluramento de obras e servicos nesies casos,
sendo um panto 4 ser analisado por esta Comissio; relarou que & Assessoria Ja estd
arquivando docunenios, copias de processos e contratos, e que ja foram enviados
oficios & sindicos de condominios cilados em denincias solicitando documentas
¢ contratos para serem analisados pete perito a ser contratado; per fim ressaliou a
importincia desta CP1buscar respostas a0s muks diversos casos recebidos sem fugir
do foeo inigial O Presidente agradeces go Coordenador Getal e abriv a palavra aos
Deputados para observaghes e sugestdes. O Deputado Rasca Rodripues ez uso da
patavra ¢ agradeceu ao Dr. Jefferson pelos esclarecimentos, pois acreditava que a
CPI jit deverin ouvir os empresarios para confrontar os depoimentos, mas depots
da explicagiio ficau claro que ainda ndo € o momento, e que prinieiro 1 Comissiic
precisa amealiar o maior nimers de docunientos e provas para entdo confrontar
tis enipresas, ¢ sugerin ao Presidente que seja marcada uma Teunific para que os
Deputados ougam 0 que os sindices destes condominios citados wém s falar sobre
as denimcias aqui recchidas. O Presidente seatou a sugestio do Deputacio Rasca
Redrigues ¢ disse que incluird a oitiva de sindicos no catenddrio dos tralialhoes. A
Deputada Cantora Mara Lima fez uso da palavra para informar que em suas visitas ao
interior do Estada tem sido constantemente questionada sobre a atuagio da Comissio
nestas cidades ¢ se haverd reunido da CPY nestes locais para ouvir as reclamagdes
dentincias, molive pelo qual considera de extremaimponingia, apesar do calendine
camplexe, que oz Deputados membros da Comissiie desloquem-se para cidades
como Londrina ¢ Guarapuava para alender os anseios da papulagdo. O Presidente
esclareces § Deputada Cantora Mara Lima que esia reunifo serve principalmente
para definiz tal assunto ¢ pediv as Relator, Deputadoe Reberio Aciolii, que apresen-
tasse aos membros sua proposta de trabatho paraa CP1. O Deputado Robero Aciofli
cumprimentos s presentes e esclareceu que propés 2o Prestdente deliberagio sobre
inclusfio nos wrabalhes de Audigncias Publicas a serem realizadas nas cidades de
{.ondrina, Maringd, Cascavel, Foz do Iguagu e Guarapuava, e que tais reunides sejam
realizadas quinzenalinente as quinis-feiras para que nfio haja prejuizo 4 agenda dos
Deputados & nem ds Sessdes Ordindrins desta Casa de Leis. O Presidente coloton
a proposta cun discussiio a qual foi aprovads por unanimidade dos presentes,
pelo sue o Presidente determinou i assessoria da Comissio que providencinsse
s contalos nes Municipios citados, para verificar a disponibilidade de locais ¢
data para o realizacio das Andiéncias Pilbicas, possibilitando o ngendamento
que deveri ser repassado a ledas o5 Deputados Membros da Cemissio, O
Deputado Roberio Aciolli pediu novamenie a patavra para questionar o Presidente
sobre o possibilitade do solicitar ac Tribunal de Justiga a realizagic de um mulirio
de conciliagio para solugiio dos casos com agdes tramitando nojudicidrio, bem como
a suspensao destes processos. O Presidente esclareceu 20 Depuiado Roberio Aciolli
que ainda faltam clementos sulcientes para o pedido de suspensiio dos processos,
mas gue n Defensoria Piblica ja se prontificon a atuar conjuntmmente com esta CPI
para tal solicltagin. ne que se refere ac mutirie de conciliagiio, este ji estd incluse
ro plano de trabalho da CPI, mas aguarda autorizacgio da Mesa Exceutiva desta
Casa de Leis referente & viabilizagio de um pisna de midia, onde seria reatizado
o chamamenio para taf mutiria. O Deputado Nelson Luersen pediu a palavra para
quesiionar o Presidente sobre a incl dos cases relacionados ao /4R pa agenda de
oitivas da CPY, ¢ sugeriv a oitiva de um representante da Caixa Econdmica Federal
sobre o assunto. O Presidente acatou a sugestio do Deputado Nelson Luersen
¢ deferminouw i assessoris o agendamento de oitivas de vitimas refacionadas
a6 PAR, administradoras do 24R ¢ um representante da Caixn Leondnrica
Federal para falar sobre o assunte nas proxinias reunides ordinarias desta
Comissfic, Nada mais havendo a tratar, ¢ Senhor Presidente agradeceu a presenga
de todos ¢ encerrou a reunido, lembrando & toades que a proxima reunifio seri no
dia 10 de junho de 2034, is 9h3Cmin, determinando que fosse favrada a presente
Ata, que segue assinada por mim, Paula Cristing Pamplona de Aradio. Secretaria
Exeentiva da £F], e pelos membros da Comissio,
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Ata da 7 Rewnifio dn Comissiin Parlameatar de Inguérit dos Condomining

{Ato de Presidente 2” 2/2014)
Assvinte g cince dins do més de junho do ano de duis mil e quatorze, &3 10h00min,
na Sala de Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputados: Paranhos ¢
Roberto Aciolli, membros da Comissic Marlamentar de Inquérite dos Condominios,
Ausentes 03 Deputados: Cantora Mara Lima, Rasea Rodrigues ¢ Nelson Luersen,
Luiz Claudio Romanelli ¢ Tadeu Veneri. Na presengn dos Defensorgs Poblices Dr.
Luiz Gustavo Fagundes Purgate e Dr Bruno de Almeida Passadore, e do represess-
ante do Seeovi-PR, Sr, Carles Eduardo Manzochi. O Presidente, Deputade Paranlios.
dectarou aberfa a reonido da Comissio Parlameniar de Inquérite ¢ agradeceu 2
presenca de todos, esclarccendo que a presente reunido deveria ter ocomido em
dez de junho, mas oi cancelada em fungio dos enchentes ¢ calamidades ocorridas
om varias cidades do interior do Estade, mutive pefe qual foi wransferida par a
presente data; informen ainda que os demais Deputades da Comissao Padamemar
de Inquériros dos Condominios nle poderio comparceer a esta reunifio por ¢s-
tarca, neste mesmo hordrko, participando de uma Audiéncia Piblica promovida
pela Comissiio de Dircitos Flumanes ¢ Cidadania, no Flenarinho desta Casa de
Leis, parg (ratar do problema das enchentes e da questio dos atingidos pelas bar-
ragens no Estado, o que impede qualquer volagan ¢ aprovagio nesta reuniao, par
auséneia de qudrem minimo. Na sequineia, o Presidente informou que hojc seriam
tomados yuatra depoimentos de vitimas relacionadas ae I8, pessoas estas gue
estie presentes aguardando para serem vuvidas, ressaliando que ndo havers oulre
daia para a CPI lomar tais depoimentos dado ao exigaa prazo de eacerraniento, ¢
considerando injusta dispensar essas pessoas por forga de problemas internos de
agends parlapentar, o Presidente deferminou que lais pessons sefam ouvidas
neste nsomento ¢ presiem sew depoimente de fornza voluntdria, sem interp
¢i0, devendo 2 assessoria flmar os depoimentos para anexi-los aos arquivos
da TP O Presideme informou ainda, que em vista di ureéneia das deliberacoes
que deveriam ser realizaas nesta reunido, convocard uma Reunidio Extraordinaria
ainda para esia data, a ser realizada loge apos a Sessiio Ordindda desa Casa. na
sala de reunifies anexa a0 Plendsio. Ames do encerramento os presentes receberam
& visila do Senador Alvaro Dias que foi cumprimentade pelo Presidente e pelo
Prepuiado Roberto Aciolli O Senador Alvaro Digs pediu 2 palavia para mamilesiar
seu wotal apoio &sinvestigagdes desta Comissio Parlamentar de Inquénto e ressallar
& bnportincia desta atitude em defesa dos cidadios do Esiado, que vem sofrendo
com estas empresas. O Presidente agradeceu o Senpdor Alvare Dias. Nada mais
Iivendo 2 tratar, o Senhor Presidente apradecea a presenga de todos ¢ encervou a
reunifio, determinando que losse lavrada a presente  Ata, que seguce assinada por
mim, Paula Cristina Pamplona de Araifa, Secretaria Exctutiva da CPLL ¢ pelos
membros da Comissio
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Ata da 8* Reunifio da Comissiio Parlamealar de Inguéritn dos Candmminios
{Ato do Presidente o” 2/2014)
Aos einco dias do més de agosto do ano de dois mil ¢ quworze, as 10h0Cmin, na
Sala de Reunt@es das Comissdes, reuniram-se os Seaheres Deputados: Paranhos,
Robeno Aciclli, Tades Veneri, ¢ Nelson Luersen, membros da Comissae Pasiamen-
tar de Ingquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: Luiz Claudio Ra-
manehi, Rasea Rodrigues ¢ Cantora Mara Lima. Havendo ndmero legal, sob
proregio de Deus, o Deputade Faranhos declarou aberta o reunido da Comissio
Parlamentar de Inguérito, informando aos membros presentes que nesia data serio
ouvidas trés pessoas, deis representantes de adiministradoras vineuladas ao F4428 e
um representame da Caixa Econdmica Federal. Antes de inieiar os depoimentos. o
Presidente pediu ao Relator que fizesse a leilurn das Atas das dups Reunides Or-
dindrias anteriores ¢ da 1* Reunido Extraordiniria para aprovagio. O Relater,
Deputado Reberio Aciolls, foz a leiura das Atas, as quais, cotocadas em discussio,
foram aprovadas por unanimidade. Dando continuidade avs wrabathos, o Presi-
dente convidou o Sr. Otavie Lima lglesias, representante legal da empresa Neves
& Filhos Adminisiragio ¢ Intermediagio de lmoveis Lida., conbecida comoe Casa-
rio, para cemper a Mesy, a fim de prestar seu depoatmento, tende a secretiiria da
comissiio realizado a ieitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente
assinado pele Sr. Qtavio Lima lulesias, O Presidente agradecen a presenga ¢ gries-
tioneu o depoente se este tinha conhecimentos dos trabalbos que esta CPL ven
desenvalvendo ¢ qual o tipo de relagioda cmpresa do depoente com os condominios.
O S+ Otivie Linia Iglesias informou que & empresa Casarde adiministta con-
deminios particulares e condominios da Caixa Econdmica Fedenil. no caso da Caixa
os contratos s#o feites por habilitagie arravés de liciiagdo publica, Questionado
pelo Deputado Paranhos o Sr. Grdvio esclareccu gque os contratos com a Caixa
Econémica Federat s2v assinados pelo periodo de um ano; duranie esse ano existen
indices a serem atingidos, avabiados, ¢ o contralo & renavivel a cada ano por no
maximo cinco anps; exissem indices de inadimpléncia 2 serem batidos, que sio
avaliados més 2 més ¢ se¢ 3 empresa estiver dentro desses indices € renovade o
conirato, a empresa ¢ avaliada tanto pelo indice de inadimpiéncia, ouvidorias,
reclamagiio de moradores, como por wdo o complexo de ios gue envolvem 2
manuiengdo do cordominio; a avalingio ¢ constanle; a cnipresa passa relatorios
para a Caixa mensalmente ou sempre que ¢ solicitado; basicamente estando dentro
des indices ¢ conduzinde o condominio de sma waneira correta o contrato &
renavade; o processa de licitagdo depende de cada Estado. o empresa Casardo atug
em outros Estados 1ambéns, e cada Estado tem o seu lipe de licitagdo, is vezes
soreio, ouras pregdo, sempre conforme edital pubhicsde; no Estado do Parand a
licitagdo ¢ feita através de pontuaciio onde ¢ avaliade os quesitos para chegar &
chassificagiio final das empresas candidatas, para depois disiribuir os condominios
de acordo com o primeiro colocade, segundo colocado. tereeito colocado, ¢ assim
por dinne, 2 Hciagho nio ¢ realizada para adminisieagiio de um condeminio espe-
cifico ela € geral ¢ depeis da classificagdo a Caixa Econdmica distribui os conratos
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
4?2 Sessao Legislativa - 172 Legislatura
2014

CPlbos

CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhkos
Retlator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Depuiada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3.2 .7- DA 72 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 25 de junho de 2014, na sala de reunides da
Presidéncia, realizou-se a 72 Reunido Ordinaria da CPI, cujo feor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTAO DO PARANA
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2014

CPlpos

CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputada Reberto Aciaili
Membres Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson i_uersen
Ceputada Cantora Mara Lima, Deputado Loiz Claudio Romanellf e Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 72 Reunido da Comissdo FParlamentar de In‘quéritc} dos Condominios
(Ato do Presidente n° 2/2014)

Acs vinte e cinco dias do més de junho do ano de dois mil e quatorze, as
10h00min, na Sala de Reunides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores
Deputados: Paranhos e Roberto Aciolli, membros da Comissdo Parlamentar de
Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: Gantora Mara Lima,
Rasca Rodrigues e Nelson Luersen, Luiz Claudio Romarielii @ Tadsu Veneri.
Na presenga dos Defensores Publtcos Dr. Luiz Gustavo Fagundes Purgato e
Dr. Brune de Almeida Passadore, e do representante do Secovi-PR, Sr. Carlos
Eduardo Manzochi. O Presidente, Deputado Paranhos; declarcu aberia a
reuniao da Comissdo Parlamentar de Inquérito e agradeceu a presenca de
todos, esclarecendo gue a presente reunido deveria ter ocorrido em dez de
junho, mas foi cancelada em fungéo das enchentes e calamidades ccorridas
em varias cidades do interior do Estado, motivo pelo qual foi transferida para a
presente data; informou ainda gue os demais Deputados da Comisséo

Parlamentar de Inquéritos dos Condominios ndo poderdo comparecer a esta:

reunido por estarem, neste mesmo horario, participando de uma Audiéncia
Plblica promovida pela Comissdo de Direitos Humanos e Cidadania, no
Plenarinho desta Casa de Leis, para tratar do problema idas enchentes e da
questdo dos atingidos pelas barragens no Estado, o que impede quaiquer
volagdo e aprovago nesta reunido, por auséncia de quérum minimo. Na
sequéncia, o Presidente informou gque hoje @ seriam tomados quatro
depoimentos de vitimas relacionadas ao PAR, pessods estas que estdo
presentes aguardando para serem ouvidas, ressaltando gue nao havera cutra
data para a CPl tomar tais depoimentos dado ao exiguc prazo de
encerramento, e considerando injusto dispensar essas pessoas por forca de
problemas internos de agenda parlamentar, o Presidente determinou que
tais pessoas sejam ouvidas neste momento e prestem seu depoimento de
forma voluntaria, sem interpelagdo, devendo a assessoria filmar os
depoimentos para anexa-los aos arquivos da CPL. O Presidente informou
ainda, que em vista da urgéncia das deliberagdes que deveriam ser realizadas
nesta reunido, convocard uma Reunido Extraordindria aingda para esta data, a
ser realizada logo apds a Sesséo Ordinaria desta Casa, na sala de reunites
anexa ac Plenario. Antes do encerramento os presentes receberam a visita do
Senador Alvaro Dias que foi cumprimentado pelo Presxdente e pelo Deputado
Roberto Aciolli. O Senador Alvaro Dias pediu a palavra para manifestar seu

Pader Legiutsiive Lstadual 17 Lesistatia, 8° Sess3o Legislativa | Publicacdo 0° 428
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total apoio as investigacbes desta Comissdo Parlamentar de Inquérito e N jf’
ressaltar a importancia desta atitude em defesa dos cidadaos do Estado, que e

vem sofrendo com estas empresas. O Presidente agradeceu o Senador Alvaro
Dias. Nada mais havendo a fratar, o Sg her’F’r‘éé’ﬁéﬁTé‘é‘@‘rade\%u a presenca
de todos e encerrou a reumao/determmando que fosse lavrads a presente
Ata, que segue assinada pef mim, Paula Cristina Pamplona Ye Araijo,
Secretaria Executiva da (}E-Ll € peios membros da Comisséc.

" Presidente aCPI*dos/‘Condorininiosi

7 h “\ N
DEPUTADO ROBERTO ACIOLL[ |
Relator da CPl dos Condom!n ios

M

Dra. PAULA CRIST}NA P MPL NAI DE ARAUJO
Secretaria Executiva da CF’!

s
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de estelionz1o; 4 maior parte das dentincias, porém refere-se a cobrangas indevidas
¢ abusivas, o que motivou os Deputados a solicitarem um perito em caloulos na
oltima reunido desta Comissio, o que jd esta sendo providencizde, ressaliande
que enquanto hio forem realizados os cileutos nio ¢ possivel delimitar a extensiio
dos danos sofrides pelos denuncianies, pelo que sugeriu aos Deputados que os
empresdrios 56 sejam ouvidos apés tal etapa; informon ainda que I um urande
nimero de reclamngdics de pussoas que residem em condominios do Progreoma de
Arvehidamenta Hesicencial do Catva Econdica Federal, AR, ¢ seaundo os denun-
clanies € 2 Caixa Econdmica Feders) quem comrar as empresas que administram
os condominios. sem que os moraderes possam opinar sobre a coBlrtagie, ¢ ha
muisa insalisTagiio com as empresas, havende dendincias de omissio de docmentos,
Talta de presiagio de contas ¢ superfalurameno de ohras ¢ servigas nestes casos,
sendo um ponto a ser analisada por esta Comissio, refalow que a Dssessoria 1 osta
arquivando docummentos, copias de processos e contratos. ¢ gue ji foram enviados
oficios A sindices de condominios citados em dendincias solicitando documentos
¢ contratos para secem anatisados pelo perito a ser comeatado; por Am ressaftou a
importincia desta CFl buscar respostas aos mais diversos casos recebidos sem § it
do faco inicial. O Presidente auradeces a0 Coordwiador Geral e abriua palavea nes
Deputatlos para elservages ¢ sugesiies. [ Deputado Rasca Rodrigues fez uso da
palavia ¢ agradecey zo Dr Jefferson pedos esclarccimenios, pois acreditiva que
CPLjd deveria ouvir os empresdrios para confromar ox depoimentos, mas depois
da explicagio ficou charo que ainda nido ¢ o momento, & que primeiro a Comissio
precisa ameathar o maior nimero de documentos ¢ provis para catio confrontar
tais empresas, o sugenu ae Presidente que seja marcada uma reuniio para que os
Deputados nugam o que o5 sindicos destes candominios citados sm a feiar sobre
as denuncias squi recebidas. O Presidente acatou a sugestiio do Depstatio Rasca
Redrigues e fisse que incluivd a oftiva e siirdiens no calendirio dos iradalkes. A
Deputada Cantora Mara Lima foz uso da palavra para informar gue em suas visitas an
interior do Estado tem sido constantemente questionada sabre  stuagdo da Comissaa
nustas cidades ¢ se havera reuniio da CPl nestes focais para ouvir as reclamagdes e
demiincias. mortvo pelo gual considorn de extrena imposzincia, spesar do calendirio
complexe, que os Deputados membros da Comissio deslaquem-se para cidmlos
como Londrina ¢ Guarapuava para atender os anseios da populagio. O Presideme
esclareceu i Depulada Cantora Mara Lima que esta reunido serve principatmente
para definir tal assunte ¢ pediu ae Relator, Deputado Reberto Aciolli, que apresei-
tasse ans membros sun proposta de trabalhe pasa a CP1 O Deputade Robeno Aciolli
eumprinzentou o3 presenies ¢ esclareecu que propos 2o Presidente deliberagio sobre
inclusdo nos wabalhos de Audiéncias Pablicas a serem realizadas nas cidades de
Londrina, Maringd, Cascavel, Foz do fguage e Guarapuava, e que tzis reunides seiam
realizadas quinzenatmente 85 quintas-leiras para que ndo haja prejuizo agenda dos
Dreputados ¢ nem &s Sessbes Ordindrias desta Casa de Leis. O Presidente colocon
A proposta em discussiia n gqual Foi aprovact por unanimidnde dos preseales,
pelo que o Presidente dederminou & assessoria da Comissiio que providencinsse
os coatatos nos Municipios citdes, para verificar 2 dispenibilidaite de tocais ¢
data para a realizagiio das Audiducins Piblieas, possibilitando o agendamento
gue deverd ser repassade 3 Llodos os Deputados Membros da Comissio, O
Deputado Roberto Aciolli pediu novamenze o palavea para questionor o Presidente
sobre & possibilidade de salicitac ao Tribunai de fustica 5 realizagdo de um mutirio
de conciliagdo para selugio dos casos com agdes ramitande nojudiciino, bem come
# suspensiic destes processos. O Presidente esclarccen io Depurado Raberte Aciolli
que ainda fallan: elementos suficientes parz o pedido de suspensio dos processos,
mas que § Delensaria Poblica { se pronsficou a atuar conjuntamente com esta CP1
para tal solicitagdo; na que se refere ac muliriio de conciliagio, este ja esti incluso
ne plano de trabathe da P, mas aguarda autorizagio da Mesa Exccutiva desta
Casa de Leis referente 4 viahilizagio de um plano de midia. onde seria realizado
o chamamento pera tal mutiraa, O Deputado Nelson Luersen pedin a palaves pam
questionar o Presidente sobre a inclusio dos cases refacionados ao PAX na agenda de
oitivas da CPL, ¢ sugeriu a oitiva de um representante da Caixa Econdmica Federal
sobre o assunto. O Presideate acaton a sugestis do Deparado Nelsen Luersen
e determinon i nssessoria o agesdamento de oitivas de vilimas relncionadas
16 PAR, administradoras do 248 ¢ um representanie da Cuixa Econimica
Fetfernt para falar sobre o assunto nas préximas reunides ordinirias desta
Comissio. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenga
de 10dos ¢ encerrou a reunido, lembrando 3 todos que a préxima reunido seri no
dia 10 de junko de 2013, ds 9h30min, determinando que fosse lavrada a presente
Ata, gue segue assinada por mim, Paula Cristing Pamplona de Aravjo, Secretdria
Exeeutiva da CPI, ¢ petos membros da Comissio.

DEPUTADC PARANHOS
Presidente da (P2 dos Condominios

DEPUTADQ ROBERTC ACTOLLI
Relator da CPI dos Condominios

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADC NELSON LUERSEN
Membro

DEFUTADA CANTORA MARA LIMA
Membro

Dra. FAULA CRISTINA PAMPLONA DBF: ARAVIO
Secretivia Executiva da CPI

M201412014

Aty da 7* Resmifio da Comissiio Parlamentar de Enquérito dos Condominios

{Atn do Presidente n* 2/2084)
Aos vinte & cinco dias do més de junhio do ana de dots mil ¢ quatorze, is 10hB0min,
i ot de Reanides da Presidéncia, reuniram-se os Senhores Deputadas: Parnhos e
Rabeno Aciolli, membros dz Comissio Patlamentar de Inquérito dos Condominios.
Ausentes os Depurades: Cantora Mara Lima, Rasca Radrigues e Nelson Luersen,
iz Claudio Romanelli e Tadeu Veneri. Na presenga dos Defensores Mblicos Dr.
Luiz Gusiave Fagundes Purgato ¢ Dr. Bruna de Almeida Passadore, e do represent-
ante do Secovi-PR, St Cardos Eduardo Manzochi. O Presidente, Deputade Paranlios,
declaror aberta 2 reuntdo da Comissdo Paramentar de Inquérito ¢ agradecen 2
presenca de todos, esclarccendo que a presente rewniio deveria ler ecorride em
dez de junhe, mas foi caneckada em funglo das enchentes ¢ calamidades ocorridas
em virias cidades do interior do Estado. mativa pele qual fof transferdda para a
presente data; informou ainda que os demais Deputados do Comissdo Partamentar
deé Inquéritos dos Condominios nie poderdo comparecer a esta reunide por es-
rarem, neste mesmo horario, parlicipando de uma Audigncia Pablica promovida
pela Comisslo de Dircitos Humanos © Cidadania, no Plenarinho desta Casa de
Leis, para tratar de problema das enchentes e di quesizo dos atingidos pelas bar-
ragens no Estado, o que impede qualquer vetagio ¢ aprovagdo niesta reunido, par
ausdncin de qudnzm minino, Na sequéncia, o Presidente informou que hoje seziam
tomados quatro depoimentos de vitimas relacionadas ao PR pessons exias que
estiio presentes aguardando para serem ouvidas, ressaltando que ndo havera outra
data para a CPl tomar tais depoimentos dado ao exiguo prazo de encerramento, ¢
cansiderando injusto dispensar essas pessoas por forga de problemas inlemos de
agenda parlamentar, o Fresidente determinou que tais pessoas sejam onvidas
neste momento e prestem seu depoimenta de forma voluntivia, sen: interpela-
¢do, devenda n assessoria flmar os depoimentos para anexi-Jos a0s arquivos
da CPL O Presidente informon ainda, que om vista da uruéncia das deliberagdes
que deveriam sef realizadas nesta reunido, convocart uma Reuniio Extraordingria
ainda para esia data, o ser realizads Jogo apds a Sessdo Ordindna desta Cosa, na
sala de reunifies anexa ao Plendnio. Antes do encerramenta os presentes reccheram
a visita do Senader Alvaro Dins que foi comprimentado pelo Presidente ¢ pelo
Deputado Robento Acicli. O Senador Alvare Dias pediu a palavra para manifestar
scu tolal apoio 45 investigaghes desta Comissio Parlamentar de Inquérito ¢ ressaltar
a impondncia desis situde em defesa dos cidadios do Estado, que vem sefrendo
cam estas empresas. O Presidents agradeceu o Senador Alvaro Dins. Nada mais
havends 4 tratar, o Senhor Presidente agradecen o presenga de todos ¢ encerrou a
reunidio, determinando que fosse lavrada & presente  Ata, qus seguc assinada por
mim, Peula Cristina Pamplona de Aradjo. Scorelaria Exceutiva da CPL ¢ pelos
membros da Comissic.

DEPUTADO PARANKHOS
Presidenie da CPI dos Condominios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI
Relator da CP1 dos Condominios

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUIO
Seeretdria Execuliva da CPE

11209712014

Ata da 3” Rewnidia da Comissio Parlamentar de Inquérito dos Condomirtios
{Ato do Presidente n” 2/2034)
Aoy cince dias do més de agosie do ano de dois mit ¢ quatorze, as 10h00min, na
Sala de ReuniBes das Comissdes, reuniramese gs Senhores BDeputades: Patanhos,
Roberio Aciclli, Tadeu Veneri, ¢ MNejson Luersen, membros da Comissio Paramen-
tar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Depurados: Luiz Claudie Ro-
manelii, Rasca Rodrigues ¢ Cantora Mara Lima. Havendo nimero legal, sob a
protegio de Deus, o Depurado Perarbos declarou aberta a rouniie da Comissio
Partamentar de Inquérito, informando acs membros presentes que nesta data serio
ouvidas Irés pesseas, dois representantes de administradoras vinculadas ao PAR e
um representante da Caixa Econdmica Federal, Antes de iniciar os depoimentos, o
Presidenss pedic ao Relator que fizesse a leitura das Alas das duas Reunides Or-
dindrias ameriores ¢ da 1" Reunifio Extraordindria para aprovagic. O Relator,
Depiaado Roberto Aciolli, fez 2 eftura das Atas. as quais, colocadas em discussio,
foram aprovadas por unznimidade. Dando continuidade acs trabalhos, o Presi-
dente convidou o Sr. Otivio Lima Iglesias, representants legat da empresa Neves
& Filhos Administragio ¢ Intermediagdo de Iindveis Lida,, conhecida como Casa-
Fiko, para comper a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a seretinia da
comissio sealizado a ieitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente
assinado pelo Sr. Otavio Lima lglesias, O Presidene agraderey a presenga e ques-
tionou o depaente se este tinha conhecimentos dos irabalhos que esta CPI vem
desenvolvendo ¢ qual o tipo de refagio da empresa do depoente com os condominios.
O 8r. Otivio Lima Iglesias informou yue a empresa Casario adminisira con-
sdominios parficulares ¢ condeminios da Caixa Econdmica Federal: no caso da Caixa
o5 centratos sio feitos por habilitagio através de licitagiio publica, Questionado
pefe Deputado Paranhos o Sr. Otdvio esclarees que os contzalos com a Crixa
Econdmica Federal sie assinados peln periedo de win ano;: durante esse ano existem
indices a serem mingidos, avaliados, € ¢ contrate ¢ renovivel a cada ano por no
maxime cince anos; existem indices de inadimpléncia a serem bandos, gue sio
avaliados més a mds ¢ se & empresa estiver deniro desses indices ¢ renovado o
conlrate; a empresa ¢ avaliada tanto pelo indice de madimpléncia, ouvidorias,
reciemagio de moradores, como por wdo o complexo de atos que envolven a
manmiengio <o condominio; a avaliagko & constante; a empresa passa reladitos
parz a Caixa mensalinente ou sempre que é solicitado; basicamente estande dentro
dos indices ¢ conduzindo o condominio de uma mancira corrcta o contrato ¢
renovado; o processe de licilagiio depende de cada Estado, a empresa Casariio atua
em oulros Estados também, ¢ cada Estado Lem o seu tipo de ficiugEo, 4s vezes
sorleio, outras prende, sempre conforme cdital publicado; no Estado do Parana a
licitagdo ¢ feita através de poneagie ende ¢ avaliado os quesitos para chegar 3
<lassificagio final das empresas candidatas, parz depois distribuir os condeminios
de acordo com o primeiro colocade, sepunde colocade, terceiro colocado, e assim
por diante; a licitagio nio £ reatizade para administragio de um condominio sspe-
cifico ela é geral e depois da classificagdo a Caixa Ecendmica dislribui os comratos
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
4?2 Sessdo Legislativa - 172 Legislatura
2014

CPlpos

ICONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolii
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romaneli ¢ Deputado Rasca Rodrigues.

3.2 .8- DA 82 REUNIAO ORDINARIA.

Na data de 05 de agosto de 2014, na sala de reunifes das
Comissdes, realizou-se a 8% Reunido Ordinaria da CPI, cujo teor consta da
respectiva Ata, in verbis:
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
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CONDOMFNIGS

Presidente: Deputado ?aranhos

Relator: Deputado Roberte Aciolii]

Membros Efetives: Deputado Tadeu Veneri, Deputad
Deputada Cantora Mara Litna, Deputado Luiz Claudio Romaneili

» Nelson Luersen,
e Deputado Rasca Rodrigues,

Ata da 8% Reunido da Comissdo Farlamentar de Irjquérito dos Condominios

(Ate do Presidente n® 2/201

4)

Aos cinco dias do més de agosto do ano de dois m}i e quatorze, as 10h00min,

na Sala de Reunites das Comissées, reuniram- se os Senhores Deputados:

Paranhos, Roberto Aciolli, Tadeu Veneri,
Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominic
Luiz Claudic Romaneili, Rasca Rodrigues e Can
numero legal, sob a protecéo de Deus, o Deputado
reuniao da Comissaéc Parlamentar de Inguerito,
presentes que nesta data serBo ouvidas trés pessg
adminisiradoras vinculadas ac PAR e um represer)
Federal. Antes de iniciar os depoimentos, o Presid
fizesse a leitura das Atas das duas Reunides Ore
Reunido Extraordinaria para aprovagao. O Relator
fez a leitura das Atas, as quais, colocadas em discu
unanimidade. Dando continvidade aos trabathos, o
Ctavio Lima iglesias, represeniante legal da ¢
Administracac e Intermediacdo de Imoveis Lida.,
para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoim
comissdo realizado a leitura do compromisso de diz
assinado pelo Sr. Otavio Lima Iglesias. O Presiden

e Nelson Luersen, membros da

s. Ausentes os Deputados:
tora Mara Lima. Havendo
Paranhos declarou aberta a
informando aos membros
as, dois represeniantes de
tante da Caixa Economica
ente pediu ao Relator que
linarias anteriores e da 12
Deputado Roberto Aciollj,
ssdo, foram aprovadas por
Presidente convidou o Sr.
xmpresa Neves & Filhos
conhecida como Casario,
ento, tendo a secretaria da
er a verdade, devidamente
ie agradecel a presenga e

questionou ¢ depoenie se este tinha conhecimentos dos trabalhos que esta

CPl vem desenvolvende e qual o tipo de relagao da
os condominios. O Sr. Otavio Lima lglesias inform
administra condominios particulares € condomin
Federal; no caso da Caixa os contratos séo feitos
licitagda publica. Guestionado pele Deputado Paran
que os contratos com a Calxa Econdmica Federal

de um ano; durante esse ano exisiem indices a sere
contraio & renovave! a cada ano por no Maximo cing

empresa do depoente com
ou gue a empresa Casardo
ios da Caixa Econdmica
por habllitagdo através de
hos ¢ Sr. Otavio esclareceu
530 assinados pelo pertodo
=m atingidos, avaliados, e 0
50 anos; existem indices de

inadimpléncia a serem batidos, que sao avaliados més a més e se a empresa

estiver dentro desses indices € renovado o contr
tanto peio indice de inadimpléncia, ouviderias, reclar
por fodo o complexo de atos que envolvem a mat
avaliagdo & consiante; a empresa passa relaidrios

ou sempre que e solicitado; basicamente estar

ato; & empresa é avaliada
mnacéo de moradores, como
wutengdo do condominio; a
para a Caixa mensalmente
1do dentro dos indices e

conduzindo o condominio de uma maneira correta o contrato é renovado; o

processo de licitagdo depende de cada Estado, a
outros Estados também, e cada Estado tem o seu

empresa Casardo atua em
tipo de ficitagao, as vezes
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sorteio, outras pregéo, sempre conforme edital publicado: no Estado do Parana
a iicitagéo ¢ feita através de pontuagdo onde € avaliado os quesitos para
chegar a classificacdo final das empresas cand@atas para depois distribuir os
condominios de acordo com o primeirc colocado, segundo colocado, terceiro
colocado, e assim por diante; a licitagdo nao é realizada para administragdo de
um condominio especifico ela € geral e depois da classificacdo a Caixa
Econdmica distribui os contratos de cada condomlmo para cada empresa; nos
condominios da Caixa Econdmica, o sindico é pessoa juridica, a empresa
coniratada pela Caixa para administrar o condommio nao ha um sindico dentro
do condominio; a empresa tem fiscais de condomsmos proprios gue vao
atender os moradores, e fornecedores gue vao fazer algum tipo de concerto,
mas o sindico & a pessoa juridica; no que se refere a decisdes para realizagio
de obras cu reformas a empresa tem autonomia de ate um salario minimo para
fazer qualquer reparo, caso ultrapasse a empresa tem que submeter a
assembleia de moradores, apresentando trés ordamentos e 0s moradores
escolhem o mais barato, ou o gue porventura eles acharem melhor, tudo
conforme contrato realizado com a Caixa Econdmica Federal. Satisfeito com as
explicagbes, O Presidente abriu a palavra p;ara questionamento  dos
Deputados. O Deputado Tadeu Veneri fez uso da palavra para esclarecer que
tem conhecimentc que em empreendimentos d¢ PAR & coniratada uma
empresa até que se tenha mais de um tergo dos imoveis vendidos, podendo
constituir a assembleia dos proprietarios, e s6 apods a venda superior a um
tergo & gue seria permitido aos moradores elegerem um sindico, e questionou
o Sr. Otavio sobre a participacdo de sua empresa em outros empreendimentos.
O Sr. Otavio esclareceu que sua empresa atua emiempreendimentos privados
também. Questionado novamente pelo Deputado Paranhos o Sr. Otavio
esclareceu que enguanto estd vigente o contrato da empresa com a Caixa
Econdmica Federal os moradores nac podem eleger sindico, pois este é o
papel da empresa; ¢ eleito um conselho fiscal ou comissio fiscal do
condominio apenas para dar pareceres nas prestag:oes de conias que a
empresa & obrigada a apresentar para a Caixa Hcondmica, apenas guando
50% mais um dos imoveis s&o quitados & que os moradores conseguem eleger
um sindico escolhide por eles, e a admmxs%radmra fica responsavel pelos
apartamentos ainda em nome da Caixa, ou seja, 093 nao quitados. O Deputado
Tadeu Veneri pediu a palavra para esclarecer quez no PAR o imovel continua
pertencendo a Caixa Econdmica Federal até a sual quttagao pois No processo
de arrendamento ndo existe a compra do imdvel, mas sim a locagdo, assim a
Caixa Econémica estara alugando esse imovel para terceiros por um
determinado periodo, & apos esse periodo a pesspa pode fazer, se quiser, a
opgac de compra do imovel, por isso 0 morador nao tem como votar em uma
assembleia de condominios perque ele ndo é propdietario. O Deputado Nelson
Luersen pediu a palavra para questionar o Sr. Utavno se as empresas sio
contratadas por licitagéo e/ou tomada de prego, se & a Caixa Econdmica quem
paga 0s contratos & qual o valor que a Caixa pagq por estes contratos. O Sr.
Otavio esclareceu que € a Caixa guem paga as empresas e gue sdo duas
remuneragdes diferentes: uma baseada no valor dgs condominios recebidos e
ouira baseada no valor das prestacdes que os mor:adores pagam para a Caixa
pelo arrendamento; a empresa recebe o equiva!e‘nte a 10% da receita das
taxas condominiais pagas, se ndo houver pagamento n&o recebe nada, e mais
9,5% sobre os contratos de arrendamento, ou seja, pelos valores pagos
mensalmente de arrendamento. Questionado pelo Deputado Paranhos o Sr.
Otavio informou que sua empresa nao pratica abusos em sua cobranga, nem
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na taxa de juros, gue a Caixa avalia 2 empresa por mdaces € para a renovacao
do contrato a empresa tem que ter no maximo 5% de pessoas com mais de
trés taxas de arrendamento, e 15% referente a taxas de condominio, mas a
cobranga é feita da maneira legal com juros legais de 1% e multa de 2%, nada
mais que isso, nao tem nem corregdo monetaria, esclareceu ainda que a sua
empresa n&o tem agdes contra conddminos, po;s nao possui corpo juridico
para isso; a empresa apenas prepara documentacao e nofifica os moradores
em mora, € envia os documentoes para a Caixa Ecohomma tomar providéncias.
O Preadente guestionou o Sr. Otavio sobre os de;partamentos existentes na
empresa e suas fungdes. O Sr. Otévio informou que existem quatro setores
diferentes: a geréncia, os fiscais de condominio que vao até o condominio,
para ver a questdo de manutencao, a questao de descumprimentc de
regimento inferno do préprio condominio e tem o se-;tor da prestagao de contas
gue & feito para a Caixa; a politica da empresa e gue reclamagdes de
moradores sejam realizadas por email ou por escrxto sendo gue a empresa
deixa fichas nos condominios para tal fim. Questionado pelo Deputado
Paranhos sobre quantos contratos a empresa Casardo possui com a Caixa, 0
Sr. Otavio informou gque a empresa possui sete dontratos com a Caixa que
envolvem a cidade de Curitiba, Sao Jose dos Pinhais e Maringa e que somam
3.100 apartamentos. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Otavio
informou que & advogado e também socio da empresa Casardo, e que nos
condominics particulares a empresa atua de duas formas diferentes, em alguns
atua como sindico igual aos contratos da Caixa, e em outros como auxiliar do
sindico na contabifidade, folha de funcionarios, mdlcagao de fornecedores para
pequenos repares entre outros; os boletos emitldos pela empresa sempre sao
enviados com codigo de barras e a empresa sé cobira os juros legais de 1% a0
més, nao existindo aumenios destes juros; mfor{nou ainda que a empresa
independente de condominios particulares ou da Caixa; tem por habito
consultar os moradores sobre empresas para a realizagdo de pequenos
reparos. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli sobre a constituigo da
empresa se esia era somente administradora, antecipava ou empresiava
dinheiro para condominios o Sr. Otavio informcu que a sua empresa so
administra, nac faz gualquer tipo de antecipagéo! ou empréstimos; informou
ainda que no caso de condominios particulares o fundo de reserva é
depositado na conta do condominio, mas no casg de condominios da Caixa
ndo € permitido a cobranga ou existéncia de fundoide reserva; informou ainda
que a mairiz da empresa é no Rio Grande do Sul, e que naqguele Estado a
empresa também atua como intermediadora de imdveis, porém no Estado do
Parana a empresa s6 atua na administragdo de condominios; afirmou que a
empresa nao participa de leildes da Caixa, e que jem casos de acordos com
inadimplentes da Caixa os valores recebidos s&0 todos revertidos para os
condominios; no caso de condominios particulares iquando 0 atraso uitrapassa
um anc a empresa encaminha para o juridico que cobra de 10% a 20% de
honorarios. Questionado Pelo Deputado Aciolli sobre a atuacao de garantidoras
no Estado o Sr. Otavio informou que tem pouco conhecimento, pois sua
empresa niao mantém relacdo com tais empresas. Questionado pelo Deputado

Paranhos o Sr. Otavio informou gue ndo sabe
chegaram a perder seus imoveis com agdes na
informagédo do setor de cobranga, gue nos Ultimos
doze pessoas para o departamento juridico, ma
sempre tentar acordos de parcelamentos extrajudi
ha mais possibilidade encaminhar para o juridico. €

informar guantas pessoas
justica, mas que obteve a
30 dias a empresa mandou
5 a politica de empresa &
“inis, @ apenas quando nio
b Presidente determinou a
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equipe da CPl que solicite junto & empresa copia dos aitimos acordos
feitos com proprietdrios, para anexar ao arquuvo da Comissdo. O
Presidente deu por encerrado o depoimento do 8r. Otavio Lima lglesias e
agradeceu a presenca. Na sequéncia, o Presidente convidou o Sr. Ergio
Antonio Curtarelli, represeniante legal da empreszj Padra Iméveis Lida. para
compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimer;‘to, tendo a secretaria da
comissao realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente
assinado pelo Sr. Ergio Antonio Curtarelli. O Presrdente agradeceu a presenca
e questionou o depoente se este tinha conhecimentos dos trabalhos gue esta

CP! vem desenvolvendo e se poderia contribuir
investigagtes. O Sr.
conhecimento vagamente da CPl, pois reside em J

Ergio Antonio Curtarelli

de alguma forma com as
informou  que tomou
oinville e fem pouco contato

com as noticias do Parana. Questionado pelo Depltado Paranhos o Sr. Ergio

esclareceu que ndo e advogade, mas apenas

representante da empresa

Padra; que trabalha na empresa desde 2007 com o|Paulo gue & proprietario da
empresa; @ empresa possui contratos de administragéo de condominios com a

Cazixa Econdmica Federal desde 2005 em Sania

Paranda, mas nao soube precisar a quantidade
informou que nao tem conhecimento de dentncias

Catarina -e desde 2010 no
de contratos existentes;
ou reclamacdes sobre 0s

valores cobrados pela empresa, mas empresa marf’tém um departameanto para
atender os moradores; informou que ndo ouviu 0 depo:mento anterior & que o
tempo de administracgo dos contratos da Caixa e:de dois anos, e s&o feitas
licitagbes a cada cinco anos, o pagamento destes contratos & de 9,5% para
gerenciar os contratos de arrendamento e 10% para gerenciar os condominios;
quando hé atraso nas parcelas da Caixa ou do condominio & cobrado apenas o
juro legal de 1% e 2% de multa, quem faz a cobranga ¢ a empresa em nome do
condominio. Questionado pelo Deputado Roberto Aciclli o Sr. Ergio esclareceu
gue a empresa cobra as taxas de condominio em nome do condominio nao a
de arrendamento, a empresa néo recebe nenhum valor a mais para fazer a
cobranga, o rendimento & apenas o do contrato e todo o valor recebido vai para
a conta do condominio; informou gue mora em Jomv:ile e cuida da empresa 13,
vindo para Curitiba a cada 15 dias para verificar a empresa; informou gue o0s
condominios da Caixa ndo podem compor fundo de reserva por previsac da
propria convengao; respondendo ao questmnamento o Sr. Ergio informou que a
empresa Padra nao faz a cobranga juridica, apenas a administrativa, que
possui advogado na empresa, mas este nfo atua em cobrangas. O Deputado
Roberto Aciolli esclareceu gque a CPI tem recebido diversas denuncias de
pesscas que perderam seus imoveis para garantidoras de condominios, e
questionou o depoente sobre o assunto. O Sr Ergio informou que nos
condominios do PAR nfo é permitido a coniratagdo de garantidoras, tal
coniratagédo s6 podera existir quando o condominip se tornar particular, e néo
tern conhecimento de pesscas que tenham perdido seus iméveils nessa
situacéo nos condominios gue a Padra administra; informou ainda que a Padra
nao participa de leildes de imodveis. Questionado pelo Deputado Paranhos o Sr.
Ergio esclareces que em condominios particufares h& duas formas de
determinar o valor da taxa de condorninio, uma: por previséo orgamentaria
guando se determina uma taxa fixa para aquele ano até a proxima assembleia
ordinaria, e cutra por rateic dos gastos do més anterlor os condominios do
PAR s3o todos por previsdo orgamentaria feita pe;ia empresa administradora

em conjunto com uma comissdc fiscal de m
aprovagdo da Caixa, que depois convoca asse
discussao e aprovacéo final; a aprovacao da prev

yradores e enfregue para
mbléia de moradores para
sdo0 orgamentaria é sempre
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dificit de tratar com os moradores, e as vezes ela \’Yolta para a Caixa e passa
por nova assembléia varias vezes até aprovagdo; esclareceu que ha pouce
tempo a Caixa comegou a promover quﬁagces antecipadas e alguns
condominios administrados pela empresa Padra ja possuem sindico dentro do
condominio, dois em Curitiba e um em Joinville, e gue a empresa ndo tem
sindico proprio remunerade por ela. Questionado pele Deputado Nelson
Luersen o Sr. Ergio esclareceu que em Curitiba a Padra apresenta uma fatura
de prestagio de servigos & Caixa no valor médioc de R$ 40.000,00 a R$
50.000,00 mensais referentes s6 a taxas de condbmmio e gue o valor dos
servicos pelos contratos de arrendamento nao passa pela filial de Curitiba, indo
direto para a matriz em Joinville. O Deputado Nelson Luersen sugeriu ao
Presidente a solicitagdo por escrito para que a |empresa Padra e demais
empresas gue prestam este servigo no Parana, fornecam os dados sobre
o faturamento dos contratos da Caixa. O Presidente acatou a sugestéo do
Deputado Nelson Luersen e determinou que a secretaria da CPI
providenciasse a solicitagdo. O Depuiado Paranhos questionou o depoenie
sobre & fiscalizacdo e manutengdo dos condominjos e apartamentos. O &r.
Ergio esclareceu que a empresa sO cuida da area comum, gue sao feitas
visitas duas vezes por semana no condominio para vistoriar a funcionalidade

de l&mpadas, portdo e extintores. O Presiden
depoimento do Sr. Ergio Antonio Curtareli e a
sequéncia, o Presidente convidou o Sr. Rodney L

te deu por encerrado o
gradeceu a presenga. Na
iz Trevisan, representante

da Caixa Econdmica Federal, para compor a Mesa, a fim de prestar seu

depcimento, tendo a secretaria da Comissdo
compromisso de dizer a verdade, devidamente ass
Trevisan. O Presidenie agradeceu a presen¢a e
tinha conhecimentos dos trabalhos que esta CPI
poderia contribuir de alguma forma ¢om as investig

realizado a leitura do
nado pelo Sr. Rodney Luiz
guestionou o depoente se
vem desenvolvendo e se
acdes. O Sr. Rodney Luiz

Trevisan informou que tomou conhecimento da CP! através da imprensa e
ressaltou que o programa FAR @ do Ministerio das ‘Cidades representado pela
Caixa, ou seja, & um programa federal; informou c%ue a esclarecera todas as
duvidas da Comissao, mas fez questao de deixar claro que a Caixa atua como
representante do Ministéric das Cidades, fazendo a gestao do programa
federal PAR. Questionado pelo Presidente o Srw Rodney informou que &
gerente da filial da Caixa na gestio do programa PAR no Parana e em Sants
Catarina; informou que atualmente & Caixa mantém contratos com seis
empresas de administragdo de condominios no Parana; esclareceu que as
empresas participam de um processo de chamamento publico, e de um
credenciamento, onde existern itens que elas tém que atender, baseados na
Lei 866 e dentro desses itens s&o classificadas le fanqueadas para poder
participar do programa. O Deputado Paranho$ informou que surgiram
reclamacdes na CP! relacionadas ao PAR, de pessoas que compraram o
apartamento e a Caixa indicou uma empresa' para administrar e tais
compradores so poderiam escolher um sindico apos um perfodo de cinco anos,
guestionando o depoente sohre o funcionamento deste sistema, O Sr. Rodney
esclareceu que ndo ha compra de imobveis no PAR mas sim arrendamento, &
semelhante a um leasing: as pessoas enitram no p;ograma através de regras
de adesfio do Municipio, que indica essas pessoas; s80 algumas regras de
renda, e a Caixa também faz uma pesquisa cadastral para incluir as pessoas
no programa como atrendatarios, a participacdo no programa é por 15 anos, no
final desse pericdo é que as pessoas se tornardo proprletarlos desta farma a
Caixa como gestora contrata uma empresa, para fazer o acompanhamento do
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empreendimento; as empresas sao contratadas para acompanhar ©
empreendimento, se tornando responsavel pela imanutengéo, cobranga e
administragao do condominio; existe um processo, um chamamento piblico e
dentro de cada chamamento tem a quantidade de unidades limite que as
empresas vao atender, ndo € uma Unica empresa que vai atender todos os
empreendimentos do Parana;, desde 2010 nao se entrega mais nenhum
empreendimento através deste programa, pois ele|foi substituido peto Minha
Casa, Minha Vida, o valor da taxa de condominio nfo esia previsia nos
critérios, &€ uma guestdo de mercado, € definido em fungao dos servigos gue
t&m no condominio, através de analise feita pela Caixa dentro dos custos que
330 decididos em assembléia com os moradores; nenhum custo, nenhum tipo
de servico, a ndoc ser os emergenciais, sdo executados sem deciso em
assembléia; apesar de serem arrendatarios e hdo proprietarios, toda a
discussdo do gue vai ser feifo no condominio & feita em assembléia de
moradores, como gqualgquer condominic, ndo & a empresa que decide nenhum
tipo de custo, sdo os arrendatdrios. O Presidente |informou ao depoente que
existem depoimentos gravados na CP1 que afirmam o contrario, no sentido de
gue nao possuem qualquer oportunidade, por exemplo, de decidir sobre qual
empresa realizara um conserto e que a administradora dificiimente corresponde
aos anseios dos moradores, O Sr. Rodney solicitou gue a Assembléia
passasse para a Caixa os casos concretos para serem devidamente
verificados e as providéncias necessarias possam ser tomadas; informou
que a obrigacéo das empresas anualmente & fazer o levantamento de todos os
custos, projetar aumento de inflagdo, apresentar para o condominio em uma
assembleia & ap6s aprovagéo enviar para a Caixa verificar e fazer o exame
final; as atas dessas assembleias compdem todo 6 processc de prestacio de
contas que as empresas devem encaminhar mensalmente, incluindo as agdes
da empresa, seja de manutencéo, seja de despesas com luz, dgua & outros
que devem ser acompanhados de notas e extraﬁos bancarios; a Caixa faz
mensalmente analise e aprovagio das prestacdes de contas; esclareceu que a
Caixa nao participa das assembleias, pois & gestora de 177 empreendimentos
no Parané, em torno de 14 mil unidades, ndo tendocondigdo de estar presente
nos condominios, motivo pelo qual sdc contratadas as adminisiradoras. O
Presidente determinou a secreiaria a elaborag;}fo de oficio, solicitando a
Caixa Econdémica Federal cépia das atas das assembleias que aprovam
os valores das taxas de condominio. O Deputado Tadeu Veneri fez uso da
paiavra para manifestar seu entendimento de quel conforme os depoimentos
ouvidos até entdo as empresas ndo sao escolhtdas ateatoriamente, mas
escolhidas atraves de um processo de licitagéo, atnaves da Lei 8.666, que € a
Lei das Licitagdes, sdo empresas habiltadas para admlmstrar condominios; na
pratica gerenciam aquele condominio substltuw:{o| o sindico; talvez o sonhe
das pessoas seja ter um sindico gratuito que ndo seja remunerado pelo
servico, mas na pratica ndo existe esta figura, atualmente cada vez mais os
condominios estdo escothendo sindicos profissionalizados; concluindo o
pronunciamento, solicitou ac Sr, Rodney que explicasse ¢ que é PAR? Como
surgiv o PAR? Quem contrala? Quais s&0 os limites de contratagao? Que
renda? Que norma essas pesscas tém? Que padro de condominic sdo

esses? Se sdo feitos em regides com alto pode
passou a esclarecer que o PAR foi criado pefa Lei
de 2001; o objetiva do programa € propiciar habita
renda; foi criade em 2001, para propiciar habitaga
familiar na faixa de 3 a 6 salarios minimos; a prim

I aquisitivo? O Sr. Rodney
10.188, de 12 de fevereiwc
¢A0 para pesscas de baixa
0 para pessoas com renda
eira prestacéo e ponto sete
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do valor da construcéo; no inicio, em 2001, 2002, efsses im&veis cusiavam em i{%. } \~
torno de R$ 25.000,00 a R$ 26.000,00, no final em 2010 quando foram ' f
enfregues os Gltimos, custavam na faixa de R$ 36.000,00 a R$ 40.000,0C; o ey

valor da prestagao € 0.7 do valor total do imdvel ao més, com corregéo anual
80% do imdvel é subsidiado do Fundo de Garantia; éas prestacdes sobem muito
pouco, o Fundo de Garantia rende 6% ao ano, a cofrecao das prestagtes & em
torno de 4% a 5%; séo residéncias simples, no tem piscina, nfo tem sauna,
530 s moradias; a definicde do projeto & feita baswamente pelas Prefeituras,
pois o cadastro e a indicagao dessas pessoas & feita pelas Prefeituras; quando
as pessoas sao aprovadas e indicadas, a Caixa fai a pesquisa cadasiral para
ver se nao tem nenhum impedimento com os orgaos Cadin, Serasa, SPC, e s&
nao tem nenhum impedimento legal para ccntrata& o foco g a habltagao 0
prazo dos contratos de asrendamento s&o de 15 anos; a partir de 2007, a Lei
11.474, de 15 de maio de 2007, possibilitou que os arrendatarios que tivessem
com, no minimo, 5 anos de contrate e 60 parcelqs pagas, poderiam fazer o
que se chamou de aquisigdo antecipada, reduzindo de 15 para 5 anos, a
possibilidade de quitagiio, pagando o que pagaraa' no final dos quinze anos;
durante o arrendamento o imovel ndo pode ser comefctahzado com terceiros,
nem ser proprietario de outros imoveis ou partigipar de outros programas
habitacionais nem Cochab; a aquisigéo antecipada: & simplesmente pagar as
custas de cartério e ITBI, para ter o imovel reglstrado am seu nome; fazendo a
aquisigdo antecipada, a propria lei instituiu um penodo de 2 anos que o imovel
ndo podera ser vendido, pois o objetivo ndo é pmpncsar comercio, em 23 de
junho de 2014 foi promulgada uma nova lei, que fetirou o prazo de quitaggo
antecipada, a partir de agora quem esta com contraio, independente do tempo,
ja pode fazer a aquisicio antecipada. Questionédo pelo Deputado Tadeu
Veneri 0 Sr. Rodney esclareceu que néo tem como afirmar qual a média dos

valores cobrados de taxas condominiais destes |
servicos existentes, acredita que deve ser em torno

moveis, pois depende dos
de R$ 150,00 a RS 2C0,00,

se tem uma portaria 24 horas eleva muito o custe, se tem uma vigilancia,

tambem eleva esclareceu que o valor desses im
80.000,00¢ a R$140.000,00; sdo imoveis de 35

oveis atualmente € de R$
a 40 metros quadrados;

informour ainda que o tempo de contrato de cada empresa segue 0 padrao da
Lei 8.666, cinco anos; informou ainda que a previs@o de indicagéo de sindico

pelos moradores segue a convengdo de cada cond

esta previsto que, quando 1/3 dos moradores fizer g

pminio, e que normalmente
aquisic@o, seja antecipada

ou nao, terdo direito a eleger sindicos e administradores. O Deputado Nelson
Luersen fez uso da palavra para parabenizar o Governo Federal, o Ministéric

das Cidades e a Caixa Econdmica Federal pelo ba

m trabalho desempenhado

com programas habitacionais. £Em seguida, o PDeputado Nelson Luersen

sugeriu ao Presidente que a CPI solicitasse a Cai

relagdo de quais empresas preslam servigos para 8

na administragdc de condominios, quanto elas

a Fecondmica Federal uma
Caixa Econdmica Federal,
receberam mensalmente

durante o ano de 2013, tanto no repasse dos 10% do condominic como 08

9,6% sobre 0 contrato de arendamento e osa coniratos sociais destas
empresas. O Presidente acatou a sugestio do erutado Nelson Luersen,
determinando que a secretaria providencie a solicitagdo. Ato continuo, o
Presidente informou ao Sr. Rodney que muitas pessoas que depuseram nha
CPI, afirmaram que quando da compra do imovei, foram informados que o valor
do condominic ndo ulfrapassaria o valor da parceid Questionou o Sr. Radney
sobre a veracidade de tais afirmacées e o Sr. Rodpey esclareceu que nédo ha
gualguer previsdo neste sentido, e como ja havia dito, o condominio segue a

!
i
|
|
!
\
|

|
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questéo do mercado, sendo impossivel atrelar a corie¢do do condominio com a

correcdo do imovel, que € 80% subsidiado pela G

aixa afravés do Fundo de

Garantia. O Deputado Tadeu Veneri pediu a palavra para argumentar que este

sefia o maior problema, pois os compradores néo;

entendem que o ndc € o

condominio que € caro, & a prestacdo que & baixa pelo fato de & Caixa

Econdmica subsidiar 80% da prestagao, atraves

do programa PAR. O Sr.

Rodney esclareceu que sdo feltas assembleias

com os moradores para

explicar essas questdes, mas apenas 20% comparecem O Deputado Roberto
Aciolli questionou ¢ Sr. Rodney sobre as empresas contratadas, quais s20 05
tipos, e se existem garantidoras. O Sr. Rodney esclareceu gue no Ultimo
credenciamento foram contratadas seis empresas no Parand; para se
credenciar na licitagde as empresas precisam ser administradoras de imoveis,
ndo sendo admitidas garantidoras. O Deputado Robbﬁo Aciolll questionou o Sr.
Rodney schre qual a diferenga de administradora e garantidora. O Sr. Rodney
informou gue n&oc conhece garantidora de ¢ondominio, o que sabe
basicamente & através de noticias, que elas garantem o valor do condominio; a
administradora faz a gestao do condominio, faz o papel do sindico; no caso dos
contratos da Caixa, a administradora ainda faz a coljranga do arrendamento; as
normais tambem fazem a cobranga do condominio; contratam empresa para
fazer manutencdo, sendo esse o papel da adminisiradora, cuidar do
condominio e fazer a cobranca da taxa de condominio. O Deputado Roberto
Aciolli esclareceu que a CPl tem recebide denlncias de gque garantidoras
compram a cota dos condominios, adiantando ¢ dinheiro das receitas e depois
cobram os conddminos com juros abusivos. O Sr. Rodney informou que no
PAR isso ndo acontece, pois a administradora faz o papel de cobranga das
guotas, & uma emprasa contratada para trabalhar para a Caixa; inexistindo no
PAR relagdo com garantidoras nem contraiagéé com estas empresas. O
Deputado Roberto Aciolli questionou o Sr. Rodney se em sua atuagéo ja teve
contato ou tem conhecimento da pratica das empresas garantidoras. O Sr.
Rodney informou que por vezes, em casos de imoveis particulares adjudicados
pela Caixa por falta de pagamenio do finangiamento, a Caixa acaba
confrontando com essas empresas garantidoras, mas gue sdo casos
totalmente alheios aoc FAR; nestes casos de! adjudicagdo de imodvels

pariculares por vezes a Caixa tem que negociar ¢
para realizar a quitagdo de condominios em atraso
pediu a palavra para ressaltar que este fato é ¢
Cohab. Questionado pelo Deputado Roberto Aciol
que empresas, pessoas juridicas, ndo podem comp
Caixa Econdmica Federal. O Deputado Tadeu Ve

om empresas garantidoras
O Deputado Tadeu Veneri
ecorrente com imdveis da
i 0 Sr. Rodney esclareceu
rar imoveis adjudicados da
neri esclareceu que esses

imdveis estao na faixa de haixa renda, e &m uma legislagac especifica, senfo
essas garantidoras que sdo objeto desta CP1, comprariam todos os imoveis
que s&o financiados com um valer baixo porqué tém um subsidio. O Sr.
Rodney esclareceu ainda que nos casos em queia Caixa tem que negociar
debitos de condominio com uma garantidora, ela esta na mesma situagéo de
um proprietario, essas empresas cobram juros, corregbes, multas, e custas
judiciais da Caixa da mesma forma e sao fotalmente irredutiveis, ndo ha
quailquer flexibilizagdo por parte destas empresas para com a Caixa. O
Presidente, Deputado Paranhoes, questionou o Sr. Rodney sobre a forma como
a Caixa mede o grau de satisfagdo dos moradores com as empresas
contratadas para administrar os condominios O Sr. Rodney esclareceu que a
Caixa mede tanto o grau de satisfagdo quanto ¢ desempenho, o contralo tem
validade de um ano, assim, dependendo do: grau de satisfagio dos
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conddminocs, ou do desempenho da empresa, aqu'ele contrato é renovade a
cada ano, ou pode ser repassado para outra empre;*sa a Caixa tem um 0800,
onde os arrendatarios podem registrar suas reclamacdes, e dependendo da
situagao a empresa pode ter 0 seu conirato cancelado e rescindido; hoje dos
177 empreendimentos, em 32 ja foram feitas transigdes, ou seja, j& passaram
de 1/3, podendo eleger sindico; desses 32, 80% continuaram com a mesma
administradora, o que parece ser prova de fgue as empresas estio
desempenhando correlamente suas atividades.: O Presidente deu por
encerrado o depoimento do Sr. Rodney Luiz Trevisan e agradeceu a presenga.
Ato continuo, o Presidente propds aos Deputados que seja solicitada a
profrogacéc do prazo de conclusdo desta Comissao, conforme j& debatido e
aprovado anteriormente. O Presidente colocou o pedido de prorrogagdo em
discuss&o, sendo aprovado por unanimidade. A secretaria da Comisséo pediu
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a palavra para apresentar aos Deputados o perito
estd trabalhando e analisando os calculos e d

contabil, Sr. Edval, que ja
ocumentos arguivados na

Comissdo. O Presidente deu as boas véndeos os Deputados
ao Sr. Edval. Nada mais havendo a tratar;0 Senhor Presidente agradeceu a
presenca de todos e encerrou a re/uw’/g lembrando a todds que a préxima
reunido sera no dia 19 de agosto-de 2014, as 10h00mm eterminando que
fosse lavrada a presente Ata, q/ue segue assmada por mim, Paula Cristina

Pamplona de Araljo, Secretana Executiva da CFl, ’e/ﬁeios membros da
Comissao.

P

DEPUT %OBERTO ACI k(

Relator da CPI do Condommios

DO TADEU VENERI
Membro

N, TN
,,,,,,,,, W = /uu,cw
/EﬂIAl@ NELSON LUERSEN  Dra. PAULA CR éTINA PAMPLONA DE
= Membro ARAUIO N\

Secretdria Executiva da CP]
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de estelionato; 1 maior parte das dendincias, porém refere-s¢ a cobrangas indevidas
¢ abusivas, o que motivou os Deputados n soliciiarem um periio em cilculos na
Gitima reuniiio desta Comissio, o que ji estd sendo providenciado, ressaltando
que enquanto nie forem realizados os cilculos ndo ¢ possivel delimitar a extensiio
dos danos sefridos pefos denuneinntes, peto gue sugertu aos Deputades que os
empresarios 50 scjam ouvidos apos tal elapa; informou ainda gue hd wn grande
nimero de reclamagdes de pessoas que residen em condominios do Programa de
Arrendamento Residenciol da Coiva Eeondnica Federal, PAR, ¢ segundo os denun-
ciantes ¢ a Caixa Econdmica Federal quem comlrata as empresas que administram

os condominios, sem que os moradores possam opinar sobre o comratgio, ¢ i

muita insatisfagio com as empresas, haverdo dendinias de omiissiio de documentos.
falta <I¢ prestagio de contas o superfaturamenie de obras e servigos nestes casos,
sendo um ponto a ser analisado por esta Comissho; relaton que o assessona ji estd
arquivando documentos, edpias de processos ¢ contratos, ¢ que ja foram enviados
oficios & sindices de condominios citados em deniincias solicilando dacumentas
¢ conlralos para serem analisados pelo pesito a ser contratado: por fim ressaiiou a
imponiincia desta CP'l huscar respostas a0s mais diversos casos recebidos sem fagiy
do foco inicial. O Prestdente agradeceu ao Coordenador Geral ¢ abriv a patavra aos
Deputados para observagoes ¢ segestdes. O Deputnda Rasea Rodrigues fez vso da
patavin e sgradeced ao Dt Jefferson pelos esclarecimentos, pois acrediava que a
CP1 ja deverin ouvir os empresdrios parn confrontar os depoimentos, inas depois
da explicagi ficou ¢lare gue sinda nde € o momento, e que primeiro o Comissio
precisa ameathar o mator atimere de documentos ¢ provas para entia conftontar
12i§ empresas, ¢ sugeriv ao Prestdente que seja marcada uma reuniiio para que o5
Deputados ougan o que os sindicos destes condomintos citades ém a falar sobre
as denincias aqui recebidas, O Presidente acaton a sugestio do Deputido Roscn
Rodrigues ¢ disse gue inclaird a oitiva de sindicos no cnlebivio dos trabailos. A
Deputada Caisora Mara Lima fez uso da palavea pag informar que ¢m soas visitas a0
interior do Estado rem sido consiantemente questionada sobre 2 aleagiio da Comissao
nestas cidades e se haverd reunizo da CPl nestes locais para ouvir as reclimagdes ¢
demtincias, motive pelo qual considera de extrema importineit, apesar do ealendario
complexo. que o5 Deputados membros da Comissio desloguem-se para cidades
com Lendring ¢ Guarapuava para atender os anseios da populagio, Q Presidente
esclareceu § Deputada Canlora Mara Lima que esta reunido serve principalnieme
para definir wl assunto ¢ pediv ac Relater, Depuatado Roberte Aciollf, que apresen-
Lasse 208 membros sua proposta du trabalho para 3 CPL O Deputads Robeno Aciatli
cumprimentou os presenies ¢ asclareceu que propas ao Presidente deliberagio solire
inclusiio nos trabathos de Audiéncias Piblicas 4 serem renlizadas nas cidades de
Londdina, Maringd, Cascavel, For do lguagu ¢ Guarapuava, e gue Lais reunides sejam
realizadas quinzenalmente is quintas-feiras para que ndio haja prejuizo dagenda dos
Deputados ¢ nem as Sessoes Ordindtias desta Casa de Leis, © Preskdente colocou
A proposta ent discussiio & qual foi aprovada por enanimidade dos presentes,
pelo que o Presidente determinon 4 nssessorin dr Comissio que providencinsse
05 contatos nos Muaicipios citados, pava verificar o disponibitidade de loenis e
data para a reafizagfio das Awditncias Pithlieas, possibilitande ¢ agendsmenso
que deverd ser repassado a todos os Deputados Membras da Comissio, O
BDeputado Robena Aciolli pedin novameonte a palava para questionar o Presid

At da 7 Reandfio da Comissiio Parbaneentar de hnguérite dos Condeminios
{Ata do Presidente n” 2/2014)

Aos vinte ¢ cince dias do més de junho do ano de dois mil ¢ guatorze, is 10h00min,

na Sale de Reunibes di Presidéncia, reumiam-se os Senhores Deputados: Parashos ¢

Raberia Aciolli, membros da Comissdo Parlamentar de Inguérito dos Condeminios.

Ausentes os Deputados: Cantora Mara Lima, Rasca Rodrigues e Nelson Luersen,
Luiz Claudio Romanelli e Tadeu Venert, Na presenga dos Defensores Pablicos Dr.

Luiz Gustava Fagundes Purgata ¢ Dr. Bruno de Almeida Passadore, ¢ do represent-
atile do Secovi-PR, S Carlos Eduardo Manzochi, O Presidente, Deputado Paranhos,
dectaron aberta a reunido da Comissio Padamentar de Inquerito ¢ agradeceu a
presenga de todes, esclaresendo que 2 presente reuniio deveria ter ocomide em
dez de junho, mas foj cancelada em fungio das enchentes e calamidades ocarridas
em varias cidades do interior do Estado. motive pelo qual foi wansferida para a
presente data: informon aindz Gue os demais Deputados da Comissio Parfamentar
de Inquéritos dos Condominins ndo poderio comparecer a esih reunifio por es-
tarem, neste mesimo hordrio, participando de nma Audiéncia Piblics promovida
pela Comissie de Direites Humanos e Cidadania, no Plenarinhe desia Casa de
Leis, para tratar do problema das enchentes ¢ da questio dos stingidos pelas bar-
ragens no Estado, o que impede guatquer votagiio & aprovagde nesia reuniiio, per
ausincia de qudrum minimo. Ma sequéncia, o Presidente informou que hoje seriam
tomados yuatro depoimenlos de vitimas relacionadas a0 FAR, pessoas estas que
estho presentes aguardande pana serem ouvidas, ressallando que ndo haverd outra
dista para & CP1 tomar lais depoimenios dado 2o exiguo prozo de encerraments, e
considerando injuste dispensar essas pessoas por forgy de problemas internos de
ageadn parlamentar, o Presifonte determinou que tiis pessoss sejzm cuvidas
IEstE omEnte ¢ prestem seu depoimeitto de ferma veluntiria, sem interpeln-
¢in, devende a assessorin filmar os depoimentns para anexd-las aos arguivoes
¢ CPL O Presidente informou ainda, que en: vista da urpéneia das deliberaglies
que deveriam ser realizadas nesta reunilo, convoesrd uma Reunido Extraordiniria
sinda para esta data, a ser realizada togo apds a Sessfio Ordinaria desia Casa, no
ala de reunites anexa ao Plendrie. Antes do encerramiento os presentes receberam
a vista do Senador Alvare Dias que foi cumprimentado pedo Presidente ¢ pelo
Depurado Roberio Aciolli, O Senador Alvaro Dias pediu a patavra para manifestar
seu (otal apoio as investigagdes desta Camissio Partamentar de Inquénito e ressaltar
a8 importingia desta atitude em defesa des cidadios do Bstado, que vem soltenda
com estas empresas. O Presidente agradeceu o Senador Alvare Dias, Nada mais
havendo a tratar. o Senbor Presidente agradeceu a presengn de todos € encerrnu a
reunifio, determinando que fosse lavrada a presente Al que segue assinada por
mim, Paula Cristina Pamplona de Arpijo. Sceretana Exceuliva da CPL e pelos
membros da Comissio.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPL dos Condominios

DEPUTABC ROBERTO ACIOLLL
Relator da CPI dos Condominios

Dra, PALILA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUIC
Secretiria Exeewtiva da CPI

31201712014,

sobre a possibilidade de solcitar ao Tribunal de Justica a realizagio de um mulirie
de conciliagio para solugio dos vasos com agdes tramitando no judiciirio, bem como
asuspensio destes processos. O Presidente esclarceen ao Deputado Roberto Aciolli
que ainds faltam clementos suficientes para o pedido de suspensio dos pracessos,
mas gue a Defensoria Publica ja se promtificou & antar conjuntamente com esta CPL
para tat solienagho; no que se relere 40 mutirio de conciliagio, este ja esti incluso
no piano de wabalho da CPL, mas aguarda aviorizagic da Mesa Excoutiva desta
Casa de Leis relerente a viabilizagko de wm plano de midia, onde seria reatizadu
o chamamento para tal mutirfio. G Deputado Nelson Luersen pediv a palavra para
questionar o Presidente sobre a inclusiio dos casos relacionados ao 44/ na apenda de
oitivas da CPI, e sugeriu a oitiva de um: representante da Caixa £

condmica Federal
sobre o assunto, O Presidente acatow a sugestie do Deputado Nelson Euersen
¢ determiinou A nssessorin o agendamenta de eitivas de vitimus retacionadas
ste AR, administradoras do AR e um represensante da Caixa Ecanirica
Federat para fakar sobre o assunto nss proximas reunives ordindrias desen
Comissie. Nada mats havendo a tratar, o Senhor Presidente agradeceu a presenca
de todos e encerrou a reunido, lembrando a tedos que a préxima reuniiio serd no
dia 19 de junho de 2014, 45 9h30min, determinande que fosse favrada a presente
Ala, gue segue assinada par mim, Paula Cristina Pamplonz de Ao, Secretiria
Execativa da CPL, ¢ pefos membros da Comissio.

DEPUTADO PARANHOS
Presideme da CP*i das Condomi

BEFUTADO ROBERTO ACIQLLY
Relator dz CP dos Condon

PDEPUTADO RASCA RODRIGUE
Membeo

DEPUTADC NELSON EUERSEN
Membre

DEPUTADA CANTORA MARA LIMA
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUIO
Seerctéria Execwiva da CP)

11201412014

Ata da 8 Reuniite da Comdissio Parkamentar de Inguérite dos Condominios
(At do Presidente n* 2/2014)
Aus tince dids do nids de agoslo do ano de dois il ¢ quatorze, as 10hCOmin, na
Sala de Reunides das Comissdes, reunirani-se os Senhores Deputades: Paranhos,
Raberto Acialli, Tadeu Veneri, ¢ Melson Lucrsen, tnémbros da Comissio Parlamen-
tar de Inguérite dos Condominios. Ausentes o3 Deputados: Luiz Claudio Ro-
manelli, Rasca Rodrigues ¢ Cantora Mara Lima, Havendo nimera legal, soh a
praweio de Teus, o Deputade Paranhos declaroe aberta a reuniio da Comissio
Patlamentar de Inquérite, informando aos membres presentes que nesta data serdo
atividas trés pessoas, dois represontantes de administradoras vinculadas ao PAR e
ur representante da Caixe Econdinica Federal, Antes de iniciar os depeimentes, o
Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitora das Aras das duas Reunides Or-
dindrias anteriores ¢ da ¥ Reunifo Extraordindria para aprovagio. O Relator,
Depulada Roberto Actolii, fez a Ioitra das Atas, as quais, colocadas em discussio,
foram aprovadas por unanimidade. Dando continuidade aos wabalhos, ¢ Presi-
dente convidou o St Otdvio Lima [glesias, representante legal da empresa Neves
& Filhos Administragio e Intermediagio de lméveis Lida., conhecida comao Casa-
rio, pars compor 4 Mesa, a fim de prestar sen depoimente, tendo a secretdria da
comissio realizado a feitura do compromisso de dizer a verdade, devidamenic
assinado pelo Sr. Ouivie Lima Igtesias. Q Presidente agradeceu  presenta ¢ ques-
lionou o depoente se esie linha conhecimentos dos trabalhos que esta CP1 ven
desenvalvendo e qual o lipo de refagio da empresa do deposnts com o5 condarminios.
O Sr. Orivio Lima lglesins informou gue & empresa Casarfio administra ¢on-
tstrinios particulares ¢ condominios da Caixa Econgmica Federal; no caso da Caixa
o8 conratos 30 feitos por habilitagio atraves de fici publica. Questionado
pele Bepuirda Pasanhos ¢ Sr Otdvio esclarceeu que as contratos cam a Caixa
Econdmica Federal s3o assinades pelo perdode de ums ano, durante csse ano existem
indtees a serem atingidos, avaliados, ¢ o comrato ¢ renovivel a cada ano por no
maximo cinco anos: existem indices de inadimpléncia a serem bandos, gue sio
avalizdos més a més ¢ se 2 cmpresa estiver dentro desses indices € renovado o
contrato, & empresa € avaliada tamo pelo indice de inadimpléncia, cuvidarias,
reclamagie de moradores, como por tode o complexo de atos gue snvolvem a
manutengio do condominio; a avaliagio € constanie; a cmpresa passa retalonos
para & Caixa mensalmenle ou sempre que ¢ solicitado; basicamente estando dentro
dos indices ¢ conduzindo o condominio de uma maneira correta o contrala ¢
renovade; o processo de liciiacdo depende de cada Estada, a empresa Casardo atuz
em outros Estados também, ¢ cads Estado tem o seu tipo de licitagde, ds veres
sorteio, outras preglo, sempre conforme edital publicade:; no Estado do Parand a
ticitagio ¢ feita atravds de penluagio onde ¢ avalindo o3 quesitos pasa chiegar &
classificagdo final das empresas candidatas, para depois distribuir 0s condoninies
de acordo com o primeire colocado, segundo coloendo, teroeizo colocado, e assim
per diante, a licitagio ndo é realizada para administragdo de um condominio espe-
cifico ela ¢ geral e depois da classificagio a Caixa Econdimica distribui os contratos
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de ¢ada condoninio para cada empresa; nos condominios dz Caixa Econdmica, o
sindico ¢ pessoa juridics, a cmpresa conlratada pela Caixa para administrar o
condeminio, nie hd us: sindico dentro do condominie; 2 empresa tem fiscais de
condominios propries aue vio atender os moraderes, ¢ formecederes que viio fazer
algum tipo de concena, mas o sindico ¢ a pessoa jundica: 5o que se refere a decisdes
para realizagiio de obras ou relormas a empresp lem autonomia de 8¢ um salirio
minimo para fazer qualquer repare, caso ulrapasse a empresa tem que submeter 3
assembleia de meradores, apresentando trés orgamentos, ¢ os moradores escothem
o mais barato, ou o que porventura eles acharem mellior, tude conforme contrato
weatizade com a Caixa Econdmica Federal. Satisfeito com as explicagbes, C
Dresidente abriv & palavea para guestionamento dos Depatados, O Deputado Taden
Vener fez uso da palavia pars esclarecer que em conhecimento que em ampreen-
dimentos do PAR € conrratada uma empresa pté que se tenha mais de um tergo dos
imavels vendidos, podendo constiwir a assembleia dos proprietarios, ¢ 50 apas a
venda superior a wim lerge ¢ que serin permbiide aos moraderes clegerem um
sindico, ¢ questionou o Sr. Gtévie sobre a panicipagiio de sua empresa em ouires
empreendimentos. O 5r. (tivie esclareceu que sua empresa atua ey empreendi-
mentos privados também. Questionado novamente pelo Deputado Paranhes o Sr.
Onivio esclarerer que 2nquante e3td vigente o conirato da empresa com a Caixa
Lcondmica Federal os maradores niio podem eleger sindieo, pois esic é o papel da
empresy. € slgiloum consclho fiscal ou comissio fiscal do condeminio apenas para
dar pareceres nas prestaghes de Comas que a empresa € obrigada a apresentar para
a Caixa Econdmica; apenas quando 50% mais um dos imoveis sio quitades é que
os moradores conseguem eleger um sindico escothido por cies, ¢ a administradora
fics responsdvel pelos apartamentos ainda em nome da Caixa, ou scja, os ndc
quitados. O Deputado Tadeu Venerd pediv a palavra para esclarecer que no PAR o
imdbvel continua pertencends & Caina Econdntica Federal at¢ a sua quitagdo, pots
no processo de arrendamento nde existe 3 compra do indvel, mas sim a lecagice,
assim a Caixa Econdimica estard alugando esse imavel pars erteitos por um deter-
minado periado, e apos csse periodo a pessoa pode fazer, se quiser, 3 opglio de
compra do imdvel, por isso o morador nio tem como votar em uma assemblicia de
condominios porque el niie ¢ proprictario. O Deputado Nelsen Luersen pediv a
palavra para questionar o Sr. Otdvio se as empresas sio contratadas por licitagiio
efou temada de prego, s¢ ¢ o Caixa Econémica quem paga os contrates e qual o
vator que a Caixa paga por estes contratos. O Sr. Otavio eselareczu que & a Caisa
quem paya as empresas ¢ que sio duas remuneragdes diferentes: wma baseada no
valar dos condaminios recchidos € outra baseada no valor das prestagdes que s
moradores pagan: para a Caixa pelo arrendamento; a empresa recebe o eguivalente
2 10% da receita das 1ax as condominials pagas, se ndo houver pagamento ndo recebe
nada, ¢ mais 9,5% sobre 0s contratos de arrendamento, ou seja, pelos valores pagos
mensakmente de amrendaniento. Questionado pelo Deputado Paranhos o Sr. Otévio
informou que sua empresa nilo pratica abusos em sua cobranga, pem na axs de
Jures, que a Caixa avalia a cmpresa por indices, e para o renovagio do conirato a
cmpresa tem que ter no maximo 5% de pessons com mais de trés 1axas de arrenda-
mento, & 13% referente a taxas de condeminio, mas a cobiranga € feita da maneira
legal com juros legais de 1% c mulla de 2%, nada mais que isso, ndo tem nem
correqdo monedsia; esclareccy pinda Gue a sua empresa ndo lem aghes contra
cond@minos, pois nilo possui corpe juridico para isso; a ¢ivpresa apenas prepara
decumentagio ¢ notifica os moradores em mora, ¢ envia 05 documentos para a
Caixa Econdmica tomar providéncias. O Presidente questionas o Sr. Otivio sobre
os departamientos exisientes na empresa c suas fungdes. O Sr. Otavio informou que
existem quao setores diferentes: a gerneia, os fiscals de condominio que vio até
o condominio, para ver a quesido de mautengio, 4 questio de descumprimenio de
regimento interma do proprio condominio e tem o selor da prestagio de contas que
& Feito para a Caixa: a politica da cmpresa ¢ que reclamagdes de maradores sejam
realizadas por email ou por eserito, sendo que @ empresa deixa fichas nos con-
dominios paca faf fim. Questionade pelo Deputado Parankios sobre quantos contra-
1os a empresz Casardo possut com a Caixa, o Sr. Crévie informou que s enspresa
possui sete contratos com a Caixa gue envolvem a cidade de Coriliba, $30 José dos
Pinhais ¢ Maringd ¢ que somam 3.100 apariamentos. Questionado pele Deputade
Roberto Aciolii o Sr. Otdvio informou que ¢ advogado ¢ também sdcio da enypresa
Casario, ¢ que nos condominios particulares a empresa awa de duas formas dife-
rentes, ¢m alguns atua coma sindico igual aos contratos da Caixa, e em outros como
ausiliar do sindice na contabilidade, folha de funcionarios, indicagio de fornecedores
para pequencs repasos entre oulzos; o5 boletos emilidos pela cmpresa sempre siio
enviades com cOdigo de barras ¢ a empress 56 cobra o5 juros fegais de 1% a0 més,
nio existindo avmentos destes juros; informou ainda que a empresy independente
de condomintes particulares ou da Caixa, tem por hibito consultar os moradores
sobre empresas para a reatizagiio de pequenos repares. Questionado pelo Deputado
Roberto Aciolli sobre a constituigke da ¢nipresa se esta cra somenle administra-
dora, antecipava ou emprestava dinheiro para condeminios o Sr. Otivie informou
que 2 sua einpresa sO administra, niio faz qualquer lipo de antedipagiio ou emprés-
timos; infermou ainda que no caso de condominios particulares o fundo de reserva
¢ depositado na conla do condominie, mas no caso de condeminios da Caixa nda
& permitido a cobranga ou existéncia de fundo de reserva: informou ainda que a
matriz da empress ¢ no Rie Grande do Su?, e que naquele Estado a enpresa tambdéin
awa comp inermediadora de imdveis, porém no Estado do Parand a empresa sé
atua na adminisiragiic de condeminios, afininou que 1 empresa niio particips de
leildes da Caixa, € que em casos de acordos con inadimpientes da Caixa os valores
reccbideos sio todos revertidos para es condominios; no case de condominios
particulares quando ¢ atraso ylirapassa um anc a empresa eacaminha para o ju-
ridico que cobra de $0% a 20% de honoriries. Questionado Pele Deputado Acio-
I sebre a atungdo de parantidoras no Estado o Sr. Otavio informou que tem pouco
conhesimento, pois sa erpresa ndo mantém refagdo com tais empresas, Questio-
nado pelo Dreputado Paranhes o St Gtavio infermou que ndo sabe informar quan-
tas pessoas chegaram a perder seus imdveis con a¢des pa fustica, mas que obleve
ainformagio do setor de cobranga, que nos ditimos 90 dias 4 empresa mandou doze
pessoas para o departamento juridico, mas & politica de empresa é sempre temar
acordos de parcelamentos extrajudicials, e apenas quando ndio hi mais possibifidade
encaminhar para o juridice. O Presidente determinou i equipe da CPE que so-
leite junie A empress copia dos Gllimos acordos Feitos com proprietiries, paras
anexar Ao arguive da Comissde, G Presidente dew por encerrado o depoimento

do 8r. Otavio Lima iglesias ¢ agradeceu a presenca. Na sequéncia, o Presidenic
convidou o Sr. Ergio Antonio Cortarelli, representamte legat da empresa Padra
lmaveis Lida, para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, endo a se-
cretiria da comissdo realizado a teitura do compromisso de dizer a verdade, devi-
damete assinndo pelo St Ergic Antonio Curtarelti. G Presidente agradeceu a
PrEsenca ¢ questionon o depoeitie sc esie tinha conhecimentos dos Irabathos que
estty CP vem desenvelvendo ¢ s¢ paderia contribuir de alguma forma com as in-
vestigagbes. O Sr. £rgio Autonto Cartarelli infornou que tomou conhecimento
vagamente da CPL pois reside em Zoinville ¢ tem pouco comato com as neticias
do P'arana. Questionade pelo Deputado Paranhos o $r. Ergio esclareceu que nio ¢
advogado, mas apenas representante da empresa Padra; que trabalha na empresa
desde 2007 cons o Paulo que ¢ proprictirio da empresa: a empresa possui contratos
de admimsiragio de condominios com a Caixa Econdmica Federal desde 2005 em
Sama Cataring ¢ destle 2010 no Parana, mas pdo sonbe precisar & quantidade de
contratos exisientes; inforimeu que nia tem conbecimento de denincias ou recla-
magies sobre os valores cobrados pela enipresa, mas eimpress vanten um depar-
tmnento para aender o5 moradores; informou que nao ouviu o depoimenta ante-
for e que o tempo de administragio dos contrates da Caixa & de dois anos, e sio
feitas JicitagGes a cada cinco anos: o pagamento desies contratos € de 9,5%6 para
gerenciar os contratos de arrendamento ¢ 10% para gerenciar os condominios,
quando hi atraso nas parcelns da Caixa ou do condominio @ cobrado apenas o juro
legat de 1% e 2% de multa, quem faz o cobranga € a empresa em nome do con-
dominio. Questionado peto Deputado Roberto Acielli o Sr. Eiwio esclarcee que
empresa cobra as taxas de condominio em nome do condominio nfio a de arrenda-
mento, a empresa nido recebe nenhum valor 8 mais para fazer a cobranga, o rendi-
mento ¢ apenas o docontrato e tode o valor recebido vai pera a conta do condominio;
informen que mora em Joinville ¢ culda da empresa i3, vindo para Curitiba a cada
V3 dins para veddicar a empresa inlommen que os condominios da Calxa ndo podem
campor funde de teserva por previsio da prapria convengio, respondendo ao
questionanzenio o St Frgio inforan gue 2 smpresi Fadsa o Tay g cobranes Ju-
ridica, apenas a administrativa, que possui advogado na empresa, mas este 530 atua
cm cobrangas. (& Deputado Roberte Actolli esclarecen que a CPE tem recchido
diversas denimcias de pessoas que perderam scus imoveis para garantidoras de
condominies, € questionou @ depoenie sobie o assunto. O Sr. o informou que
nos condosninias do AR nie ¢ permindo a contratagiio de garsntidoras, ol contrats-
¢lio so poderd existir quando o condeminio se wmar paticular, ¢ nio ten conhe-
cimento de pessoas que eaham perdido seus imdveis nessa siingio nos con-
dominios que a Padra administra; informeou ainda que a Padra ndo paricipn de
leildes de imdveis, Questionado pelo Depmado Paranhos o 8¢ Breio esclarecen que
em condeminios particulares hi duas formas de determinar o valor da taxa de
condominie, uma por previsio orcamentaria quando se determina uma taxa fixa
para aquele ano a1é & proxima assembléia ordinaria. e owtra por rateio dos gastos
do inds amerior o3 comdominios de PN sie todos por previsie orgamenidria feita
pela empresa adrinistradora em conjunto com wna comissio fiscal de moraderes
¢ ciregue para aprovagdo da Caixa, gque depois convoca assembidia de movadores
para discussio ¢ aprovagio final; a aprovagio da previsic orgamentaria ¢ sempre
dificil de walar com os moradores, ¢ is vezes ela volta para & Caixa ¢ passa por
nova assemb!éia vinias vezes atd aprovagio, esclareceu que hi pouco tempo a Caixa
comegou & promiover quilagles antecipadas e alguns condeminios administrados
pela empresa Padra 3 pessuent sindico dentre do condeminio. dois em Curitiba e
um em Joinville, e gue 4 empresa ndo tem sindico propro repunerado por ela
Questionado pelo Deputado Nelson fuersen o 31 Ergie esclarecen que em Curi-
1iba a Padra apresenta uma fawra de prestagio de servicos & Caixa no valer médio
de RS 40.000,00 a RS 56.000,00 mensais relerentes so a laxas de condominio. ¢
que o valor dos serviges pelos contratos de arrendamento nio passa pela filial de
Curitiba. indo dircto para a matriz em Joinville. O Depusado Nelson Luersen
sugeriv a0 Presidente a solicitagiio por eserito para que 2 empresa Padea e
dempis eneprresss quee prestam este servigo ro PFarand, fornegam os dados sobre
0 faturamente dos coatrates da Cnixa, O Presidente ncaton a sugesiie do
Depatade Nelson Luersen e determinou que a secretiria da CP1 providencinsse
a solicitagio, O Deputado Parashos questionon o depoente sobre a fiscalizagio e
manntencio dos condominios ¢ apanamenios. € Sr. Ergo esclarcceu que a em-
presa 5@ cuida da drea comum, que sio feias visitas duag vexes por semana no
condominio para vistoriar a funcionalidade de limpadas, pertio e extintores. O
Presidente deu por encerrade o depoimento do 5r. Grgie Antonio Curtarelii &
agradesen a presenga. Na sequéncia, o Presidente convidow o Sr Rodney Luiz
Trevisan, representante da Caixa Eeondmica Federal, para compor a Mesa, a fim
de prestar seu depoimento, lendo a secratiriz da Comissiio reafizado o leim do
cempromisse de dizer a verdade, devidamente assinado pelo S¢ Rodney Luiz
Trevisan. O Presidente agradeceu a presenga ¢ questionou o depoente se linha
conhecimentos dos trabalhos que esta CPE vem desenvolvendo ¢ se poderia contri-
buir de algama fonna con as investigagdes. O Sn Rodney Luiz Trevisan infonvou
que tonou conheeimento da CPLarsavés da imprensa ¢ ressalton que o programa
FAR € do Minisiério das Cidades representado pela Chixa, ou s¢ja, ¢ bm programa
federal, informou que a esclarecera todas as dinddas da Comissio, mas (ez questio
de deixar clare que a Caixa atea como representanie do Ministério das Cidades,
fazende a g do programa federal /4R Questionade pelo Presidente o Sr.
Rodney informou que ¢ gerente da filial da Caixa na gesido do programa /45t ne
Porand ¢ e Santa Catariaa; infermou que atwzhnente a Caixa mantém contratos
cont seis empresas de adminisieacio de condominios ne Parani; esclareceu que as
empresas participant de um processe de chamamento pébtico, ¢ de um credencia-
mente, onde existem itens que clas 1ém que atender, baseados na Lei $66 e dentro
desses itens sdo classificadas v ranqueadas para poder patticipar do programa, O
Deputado Paranhos informou que surgiram reclamagées na CPI relacionadas ac
FPAR. de pessors que compraram o apartamente ¢ a Caixa indicou uma empresa
para adminisirar ¢ tais compradores 50 poderiam escother um sindico apos um
periode de cinco anos, questienando o depoente sobre o funcionamento deste
sistema, @ Sr Rodney esclareceu que niie hi conipra de imdveis ne 7R, mas sim
arrendamento, ¢ semcthante 2 um feasing® as pessoas enlram no programa, alraveés
de regras de adesie do Municipio, que indica essas pesseas; sdo algumas regras de
renda, ¢ a Caixa também iz uma pesquise cadastral para incluir as pessoas no
programa como arendadrios, a panicipagdo no programa € por 1§ anes, no final
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desse periodo & que s pessoas s¢ Wmardo proprietarios; desta forma a Caixa como
LUStOrE contrati uma crapresa, para fazer o acompanhamento do empreendimento,
s cmpresas sio contratadas para acompanttar ¢ enypreendimento, se lorande re-
spensdvel pela manuengde, cobranga ¢ administragio do condominto; existe um
processo, um chamamenze pablice e deniro de cada chamamento tem a quantidade
de unidades limile que as empresas vao atender, nfio ¢ uma dnica empresa que vai
atender todos os empreendimentas do Parang, desde 2010 ndo s enlrega mais
nenbum empreendimento airavés deste programa, pois ele foi substitido pela
;".fm!m Carser, Minder Vidke, o valor da taxa de condominio nfio esia prevista nos
, € umta questio de mereada, ¢ dufinido em fungie dos servigos que tém o
condominie, atraves de andlise feiw pela Caixa dentro dos cusios que sio decididos
em assembiéia cony os moradores; nenhum custo, nenhum tipo due servigo, & nio
ser os emergencias, sio exceutados som decisio em assembléia; apesar de serem
wreadatirios ¢ nllo propricidrios, toda a discussiio do que val ser feitone condominio
& feitn em assembldia de moragares, como quaiquer condominio, ndo ¢ a empresa
que decide nenlum Gpo de cusio, s3o0 os anrendatarios. O Presidente informau ae
depoente que existern depoinientos gravades na CPl que 2finnam o contririe, no
sentida de que ndo possuem qualuer opertunidade, por exemplo, de decidir sobre
qual empresi realizand um conserto ¢ que a admintstradon dificilmente corre-
sponde aos anscios dos moradores. O S Rodney soliciton que 3 Assembléia
passasse para a Caixa os casos concretos pars serem devidaneite verificados
€ a8 provigéncias neces possin ser tomadas, nformon que o chrigagio
das empresas anualmente & fuxer o levamamento de todos os cusios, projelar au-
mento de inflagio, apresemar pard o condominio em uma assembleia ¢ apos
aprovagie enviar para a Caixa verificar ¢ fazer o exame final; as atas dessas as-
sembleias compdem todo o processa de prestagio de conlis que s empresas
devem encaminhar mensalmente, incluinda as agdes da empresa, scja de manuten-
¢iin, seja de despesas com luz, dgua ¢ oultos que devent ser acompanhados de
nolas e exiratos hancarios; a Caixa faz mensalmente analise ¢ aprovagiio das
prestages de conlas, vsclareceu que a Caixa ndo participa das assembleias, pos &
gestora de 177 empreendimentos no Parana, em wmo de 14 mil usidades, ndo
tendo condigiio de estar preseate nos condominios. motivo pelo qual sio comirata-
das as adninistradoras. O Presidente dederminou 3 seerctiria a elaboracio de
oficie, solicitarde i Caixa Econdmica Fesbera) cipin das atas das assembicias
pue aprevam os vatores das taxas de condominio, O Depuado Taden Yeneri ez
usa da patavra para macifestar seu entendimento de gue conforme os depoimenos
ouvidos 3¢ enllio as empresas wdo sho escolhidas aleatoriamente. mas escollidas
awravds de um processo de licitagiio, através da Lei 8,606, que ¢ a Lei das Licitagd
530 empresas habifitadas para administrar condominios; na pratica perenciam agucle
condaminio substituinds o sindico. talvez o sonho dus pessoas seja ter um sindico
eratuito que ro seja remuncrade pelo servigo. mas nz pratica nio exisie eeta fy-

ura, tlualmente cada vez mais os condominios estdo escolhendo sindicos profis-
sienalizades: conciuindo o pronunciaments, solicilou 2o $r. Rodney que explicasse

o que € P4R? Como surgiv o FAR?  Quem contrata? Quais sio os lintites de
contratagio? Que renda? Que norma essas pessoas tiéim? Cue padrio de condominio
sdoesses? Se sdo feitos em regides com ahe poder aguisitive? O Sr. Redney pas-
sou a esclarecer gue o M40 fof crindo peta Lei 10188, de 12 de fevercira de 2801
o objetivo do progrma ¢ propiciar habitagio parz pessoas de baixa rends; foi
criade em 2001, para propiciar babitagZo para pessoas com renda familiar na fa
de 3 a 6 salarios minimos; a pnmmm prestagio € ponta sete do valor da construgic;
no nicio, em 2001, 2002, esses imovels custavan em lamo de RS 25.00000 z RS
26.000,00, nofinal em 2010 quando foram entregues os tltimos, custavam na (aixa
de RS 36.860.00 2 B3 40.000,00; o valor da prestags ¢ 0.7 do vator total do
imovel ao més, com corregdo anval, 86% do imével ¢ subsidiado do Fundo de
Garantin; &5 prestagdes sobem muilo poucs, o Punde de Gasantia rende 6% ao ano,

# corregiio das prestagdes £ em lorne de 4% a 5%; séo residéncias s
piscina, njo tem sauna, sde s6 moradias; a definigio do projeto ¢ feita basicamente
pelas Prefeinuras, pois o cadasiro e 3 indicagiio dessas pessoas ¢ feita pelas Preleity-
ras, quando as pessons slo aprovadas ¢ indicadus. a Caixa faz a pesquisa cadastral
para ver se niio tem nenbum impedimento com os érghos Cadin, Serasa, SPC, ¢ se
nio tens nenbum tmpedimento icgal para coniratar; ¢ foco ¢ @ habitagie; o prazo
dos contrates de arrendamento siio de 15 anos; a partir de 2007, a Lei 11474, de
15 de maio de 2007, possibilitow que os arrendatarios que tlivessem com, no
minimo, 3 anos de contrato ¢ 6O pareclas pagas, poderiam fazer o que se chamou
de aquisiio antecipada, reduzindo de 15 pars 3 anos, 3 possibilidade de quilagio,
pagando o que pagara no final dos quinze anos; duranie o arrendamente o imavel
ndo pode ser comercializado com terceiros, nent ser proprietério de oulros imgveis
ou participar de oulros programas habitncionais nem Calab; 2 aquisicio ante.
cipada ¢ simplesments pagar as custas de canério e ITBI, para ter ¢ imével regis-
tmdo ey seu nome; fuzendo & aguisigio antecipada, a prapria jei instiiv um
periodo de 2 anos que o imével ndo poderd ser vendido, pois o objetiva nio ¢
prepiciar comércio, em 23 de junha de 2014 fof promufgada mna nova lei, que
retirou o prazo de quilagic anlecipada, g partir de agora quem esla com contralo,
independenie do tempo, ji pode fazer 2 aquisigio amtecipada. Questionzdo pelo
Deputado Taden Veneri o Sr. Rodney esclareceu que oo tam como afirmar qual a
média dos valores cobrados de taxas condominiais destes inéveis, pois depende
dos servigos exisientes, acredita que deve ser em tarne de RS 150,00 a RS 200,00,
s tlem uma porsana 24 horas eleva muito o custo, se tem uma vigitineia, tmbem
eleva esclareceu que o valor desses imevels aluzlmente ¢ de RS 80.000,00 a
R$140.000,60; sdo iméveis de 35 a 40 metros quadrados; informou ainda que o
tempo de conlrato de cada winpresa semie o padrio da Lei 8,666, cinco anos; infor-
mou ginda que a previsdo de indicagio de sindico pelos moradores scpue a con-
vengdo de cada condominio, ¢ que sormadinente esta proviste que, quando 173 dos
moradores fizer & aquisicio, seja antecipada ou ndo, terio direito a cloger sindicos
eadministradores, O Deputado Nelson Luersen fez uso da palavea para parabenizar
o Govemo Federal, o Ministéso das Cidades ¢ a Caixa Econdmica Federat pelo
bom trabalho desempenliado com programas habitacionals. e yegirdedn, o Depn-
tado Nelson Luersen sugerine go Presidemte que o CPF solicitusse & Caiva
Eeondmica Federal wina relagio de quais enpresay pn
Eeondmica Federal, na administragio de comdosrinios. quanto clas receberam
mensalmente divante o o & 2013, fonte so repasse dos 0% do condomiio
como ox 9,58 sobre o coutrore de arremdamento ¢ ox contratos sogiais destos

einpreses. O Tresidente acaton a sugestio de Deputado Nelsan Euersen, detesr-
minando gue 2 secreddrin providencie a solicitagio, Ale continvo, o Presidente
informou ao Sr. Roduey que muitas pessoas que depuseram na CPE, afirmaram que
quando da compra do imovel, foram informados que o vater do candaminio nio
ultrapassaria o valor da parcela, Questionou o Sr, Rodney sobre a veracidade de
tais afirmagdes ¢ o Sr. Rodney esclareceu que nio hi qualquer previsio nesie
sentido, ¢ como ji havia dito. o condominio segue 1 questic do mercado, sendo
mpassivel atrelar a corregio do condominio com a corregiio do imovel, que ¢ 309
sisbsidindo pela Caixa aravés de Fundo de Garantia, O Deputado Tadeu Veperi
pediv 2 palavea par argumentar que este seria o maior prablema, pois os sompra-
dores ndo gnlendem que o e € o condominie que ¢ caro. ¢ a prestagio que ¢ baixe
pelo fato de o Caina Econdmica subsidiar 86% da prestagio, através do programa
PR 0O Sr Rodaey esclarecen gue siio feims assembleias com os moradares para
explicar essas questies, mas apenas 20% comparecem. O Deputado Roberlo Acio-
1 questionon o Sr. Rodoey sohee a5 empresas contraladas, quais s5o os fipos, o se
existem garantidaras. O Sr. Rodney esclareceu que no gltimo credenciamento foram
contraladus seis empresas no Parand: para s¢ credenciar na licitagiio as empresas
precisam ser administradoras de imdveis, ndo sendo admitidas parantidoras. O
Deputado Robera Aciolli guestionou o Sr. Rodney sobre yual a diferenca de ad-
ministradora e garmtidora. O Sr. Rodoey informou que nio conhece parantidora
de contlominia, o que sabe basicamente ¢ atravds de noticias, que elas garaniem o
vator de condominic: a adminisiradora faz a gestdo do condeminia, faz o papel do
sindico; no casa dos contrates da Caixa, o administradora ainda faz a cobrangs do
arrendamento; as normais tambeém fazeni a cobranga do condominio:, contratam
empresa para fazer manutengio, sendo esse o papel da adminisiradora, cuidar do
condominio e [azer a cobranga da taxa de condominio. O Deputada Rebeno Acig-
1 esclarccey que a CPL lem recebide denincias de que garantidoras compram a
cota dos condominios, adiantando o dinheiro das receitas ¢ depois cobram os
conddmings com juros ahusves, O Sr. Rodney informou que ae PSR sso ndio
acontece, pois 2 adminisradora £az o papel de cobranga das quotas. ¢ uma om-
presa contratada para trabalbar para a Caixa: incxistindo ne PAR  relagio com
garaniidoras hem contralagio com estas empresas, O Deputado Roberto Aciolti
questionou o 5. Rodney se em sua awagio j4 teve contalo ou tem conhedimento
da privica das empresas garantidoras. O Sr. Rodaey informoy que por vezes, em
cases de imévels particulares adjudicados pela Caixa por fala de pagamento <o
financtamento, a Caixa acaba confrontando comn essas empresas garantidoras, mas
qui 530 casos tolalnenle alheios an PR, nestes casos de adjudicagio de imivets
particulares por vezes a Caixa tem que negociar com empresas garantidoras s
realizar a quitagio de condominios em atrasa. O Deputnde Tade Veneri pediu a
palavra para ressaftur que este falo € recorrente com iméveis da Cohab, Questie-
nade pelo Deputado Roberto Acialli o Sr. Rodney esclarecen que empresas, pessoas
juridicas, nde podem comprar imdveis adjudicados da Caixa Econdmica Federal.

O Deputado Tadeu Veneri eseloreceu que esses imaveds estiio na faixy de baixa
senda, ¢ 16m uma tegislagie especifica, sendio essas garantidoras que sio objele
destn CP), comprasiam todos os iméveis que sdo financiados com umn vator baixe
porque 1ém um subsidio. O Sr. Redney esclarecet ainda que nos casos em que a
a tem que negeciar débites de condominio com uma garastidora, ela esli na
mesma situagdo de v proprictario, cssas empresas cobram juros, corregdes, multas,
e custas judiciais da Cixa do mesma forma e sdo lotalmente irredutivels, ndo ha
quaiquer lexibilizagio por pante destas empresas para com a Caixa. O Presidente,
Depurado Paranhos, questionou o $r. Rodney sobre a forma come a Caixa mede o
eeau de salisfagio dos moradores com as empresas contratadas para administrar o5
cendominios & Sr. Rodney esclareeeu que & Caixa mede 1anto o grau de salisfagiio
quanto o desempeniw, o contrato tem validade de um ano, assim, dependende do
erau e satisfagio dos condénrinos, vu do desempenho da empresa, aquele con-
trato € renovado a cada ano, ou pede ser repassado para oulra emprest; a Caixa lens
um (800, onde os arrenditirios podem registrar suas reclamagdes, ¢ dependendo
da siluagiio a empresa pode 167 o scu contrato canceladoe ¢ rescindide; hoje dos 177
cmpreendimentos, em 32 §4 foram feilas transigdes, ou seja, J passaram de 173,

podendo eleger sindico; desses 32, 0% continuaram com a mesma administra-
dora, o que parecs ser provil e que as empresas estio desempenhando corrciamente
suas atividades. O Presidente deu por enceirado o depoimento do St Rodney Luiz
Trevisan ¢ agradeceu a presenga, Ato continuo, o Presidente propds aos Depulados
que sefa solicitada a prarrogagio do prazo de conclusdo desta Comissio, conforme
¥ debatido o aprovado anteriormente. O Presidente colocou o pedido de promroga-
¢lio em diseussiio, sendo aprovado por unanimidade. A scoretaniz da Comissic
pediu a palavia para apresentar aos Deputados o perito contibil, Sr. Edval, que ja
estd rabathando ¢ analisando os cileulos ¢ documentos arquivados na Comissio.
O Presidente deu as boas vindas em nome de todes os Deputados ao Sr. Edval.
Nada mais havendo a iratar, 0 Senhor Presidente agradeceu a p ¢a de todos ¢
cicertou @ reunific, lembrando a todes que a proxima reunido serd ne dia 19 de
agosto de 2014, is 10000, dereminando quc fosse lavrada a presente Afs, que
segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplong de Aralgo, Secretiria Executiva
da CPL, e pelos memnbros da Comissio.

DEPUTADO PARANHOS
Presideate dn CPI dos Condontinios

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLY
Relator da £PI dos Condeminios

DEPUTADO TADEU VENER]
Memibro

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARALIO
Scereliria Executiva da CP)
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\CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romaneili € Deputado Rasca Rodrigues.

3.2 .9- DA 92 REUNIAC ORDINARIA.

Na data de 19 de agosto de 2014, na sala de reunibes das
Comissdes, realizou-se a 92 Reunio Ordinaria da CPI, cujo teor consta da

respectiva Ata, in verbis:
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CONDOMINIOS

Presidents: Deputado Paranhos
Relator: Deputade Roberto Acioili
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputadp Melson Luersen,
Ceputacla Cantora Mara Lima, Beputado Luiz Claudio Romanelli @ Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 9° Reunio da Comissédo Parlameniar de h%quérffo dos Condominios
(Ato do Presidente n® 2/2014)

Acs dezenove dias do més de agosto do anc de dois mil e gqualerze, as
10h00min, na Sala de Reunides das ComissGes, reuniram-se o0s Senhores
Deputados: Paranhos, Roberto Aciolli, Rasca Rodngues e Cantora Mara Lima,
membros da Comissdo Parlamentar de inquérito dos Condominios. Ausentes
os Deputados: Luiz Claudio Romanelli, Tadeu Veneri e Nelson Luersen.
Havendo numero legal, sch a protecdo de Deus, o Deputadc Paranhos
declarou aberta a reunifo da Comiss@o Parlamentar de Inquérito e agradeceu
a presenca e convidou para compor a Mesa io Dr. Bruno de Almeida
Passadore, membro da Defensoria Piblica do Paréné. O Presidente informou
gue daria inicio aos depoimentos, solicitando gue g teitura da Ata da reuniao
anterior fosse feita ao final da reuniao, solicitando que a assessoria conduzisse
os demais depoentes para outra sala até que fossem chamados para depor.
Dando continuidade aos trabalhos, o Presidente lconvidou o Sr. Arildo Joed
Nogoceke para compoer a Mesa a fim de prestar seu depoimento, tendo a
secretaria da Comissée realizado a leitura do compromssso de dizer a verdade,
devidamente assinado pelo Sr. Arildo Joel Nogoceke. O Presidente agradeceu
a presenca e questionou o depoente se estetinha conhecimentos dos
trabalhos que esta CPl vem desenvolvendo. O Sr. Arildo Joel Nogoceke
infermou que esta acompanhando os trabathos e considera muito importante, e
que esta a disposi¢ac para ajudar no que for preciso. O Presidente passou a
palavra ao Reilator, Deputado Roberto Aciolli, para que fizesse os
questionamentos ao depecente. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o
Sr. Ariido esclareceu que é sindico do Condominio Arco-iris desde 2012, e que
se tornou sindico apenas trés semanas apods terl ido morar no condominio,
estando no inicio do terceiro mandato; quando assumiu o condominio a
Duplgue j& era garaniidora havia mais de dez anos. Questionado pelo
Deputado Roberto Aciolli, o Sr. Arildo informou que a Duplique é garantidora e
nao administradora, que a administra¢8o do condominio quem faz é o sindico;
a Duplique antecipa os valores de todos os rateios de condominio cobrando 5%
de participagao do total do valor bruto; a empresa paga a quota condominial
dos 162 apartamentos e descontam 5% para tal servigo; se em um més for
passado o valor de R$ 100.000,00 de boletos totais a Duplique depesita para o
condominio R$ §5.000,00, 5% £ cusic da emprésa; a empresa repassa ao
condominio o valor bruto como se ndo houvesse atrasos, o valor que eles
cobram de encargos por airaso fica para a empresa, ndc & repassado ao
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condominio; como sindico tem recebide algumas reclamactes de moradores
que dizem existir muita dificuldade de renegociagdes com a Duplique, € um fato
comum, dizem gue os custos sfc altos quando hd atraso; a informagdo gue
apurou com alguns moradores € gue cobram em: torno de 20% de custas,
mesmo quando ndo ha cobranga judicial; muitos maradores pedem para trocar
de empresa; como sindico o depoente informa que trocaria de empresa pois
gles nao cumprem o contrato de repassar todo o dinheiro dois dias Uteis
depois, eles afrasam e deixam o custo bem complexo. Questionado pelo
Deputado Roberto Aciolli o Sr. Arildo informou gue tem conhecimento de
morador que perdeu o apartamento, e ha poucos dias teve mais um leildo que
foi arrematado por pessoa sem qualquer relagéio com a garantidora, mas ¢ que
se percebe gue pode estar aconiecendo séo arremétes por pessoas ligadas as
garantidoras. O Presidente guestionou o Sr. Arildo se este recebia algum valor

pago pela Dupligue como sindico, O Sr. Arilde
nenhuma remuneragéo da empresa Duplicue; infor
lhe ofereceu nada, apenas pediu para assinar
judiciais; informou também gue dos 162 apartamer

informou que ndc recebe
mou gue a empresa nunca
procuracdes para agdes
tos, existern 12 moradores

inadimplentes, sendo trés com casos de leildo, mas ele, como sindico, n&o
participa da negociacdo, todos os sindicos guando assumem ja dao uma

procuragéo para a empresa, o sindico ndc conse
infiuéncia nenhuma na Duplique para negociagao
moeradores sempre comeniam em assembleia as difi
atrasados; esclareceu que em seu condominio atual

gue acompanhar, ndo tem
dessas dividas, porém os
culdades de negociacéo de
Imente todos os moradores

recebam os boletos em dia, mesmo os que tém pendéncias em negociagio

ccm a empresa, existem alguns moradores gque es

Ao pagando atualmente as

taxas de condominio mesmo tendo dividas passadas, conforme os relatérios

que a empresa passa das inadimpléncias; informou

que consta no boleto como

encargos, é o padrac legal, de 2% mais 1%, mas no

contrate informa que seréo

cobrados honorarios de cobranga sem especificar o§ percentual; esclareceu que
nc caso Mozart, ele ndo morava no predio, mas eram colegas de empresa,
depois estudou o caso através dos balancetes; informou gue nesse ¢aso, 0
morador faleceu em 82 e ficou com uma inadimpiénfcia de 17 anos, e o sindico
anterior decidiu adjudicar o imével pagando 10 pargelas de R$ 1.000,00, como
sindico atual o depoente teve que assinar a trangferéncia do imovel para o
nove comprador, foi um mau negocio para o condominio pois ndo & sua fungao
adquirir imoveis; pelo que conseguiu apurar essa nfegocéagéo ndo foi aprovada
em assembleia por falta de quérum, o sindico fez par conta prépria; o Sr. Arildo
esclareceu que nac sabe informar sobre a relac;éo'da antiga administracéo do
condominio com a garantidora, pois fazia parte de um grupo de moradores
insatisfeitos com aqueta gestdo. Questionado pelo! Deputado Roberto Acioli o
Sr. Arildo esclareceu que o condominio s0 recebe* vaiores de acgdes judiciais,
gquando tem alguma quota que n&o foi garantida pela empresa, mas sempre
quem calcula o valor do condominio é a garantidora, discriminando apenas a
guantidade de parcelas do anc que nao foram gérantidaS' esclareceu ainda
que a garaniidora € um bom negdcio para o sindicy, que recebe integralmente
as quotas condominiais sem se preocupar, mas guem teve inadimpléncia
sempre reclama. O Deputado Roberto Aciolli questionou o Sr. Arildo se no caso
do apartamento que foi vendido, a garantidora repassou algum valer ao
condominic. O 8r. Arildo informou que quandol a venda foi efetuada, o
condominio feve que fazer uma TED de R$ 69.000,00, referente a venda do
imével, para a garantidora, que era o valor, segundo acordo da época da
compra, gque o condominio devia para a garant;dora Questionado pelo
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Deputado Roberto Aciofii o Sr. Arildo informou que g empresa repassa 95% do
total das quotas condominiais, 0s outros 5% o condominio langa no balancete
como custo da garantidora; informou que o regimento do condominio permite a
cobranca de multa de 2% e juros de 1% no gaso de atraso, mas tem
conhecimento que a garantidora cobra 20% de hondrérios advocaticios mesmo
sem agbes judiciais, e considera a cobranga abusiva, pois como bancario
acredita que 2% é uma taxa muito boa. Questionado pelo Presidente o Sr.
Aritdo informou que a faxa de condominio esta em!R$ 280,00, sendo de 12 a
13 apartamentos que nac pagam pontualmente, mas alguns acertam no
mesmo més, dividas grandes s&o apenas de quatrciou cince apartamentos que
a Dupligue garante sem ter recebido nada; ressalioy ainda que os juros e taxas
por atraso nao vertem para o condominio, nao constam sequer do balango do
condominio, fica direto para a garantidora. O Dr. Bruno de Almeida Passadore
pediu a palavra para questionar o depoente, o que foi autorizado pelo
Presidente. Questionado pelo Dr. Bruno o Sr. Anldo informou que a Duplique
garante até 12 meses de atraso; em casos de agoes judiciais com parcelas
superiores que porventura ndo tenham sido garantidas, a garantidora
recebendo terd que reverter o equivalente ao condominio; esciareceu gue a
Duplique ndo possui influéncia sobre o valor do rateio, pois essa parte é feita
peto sindico do condominio; informou que a mad:mp%enma dos conddminos na
pratica acaba beneficiando a garantidora que lucra mais com essa
inadimpléncia. A Deputada Cantora Mara Lima peo‘;u a palavra e informou que
nas andancas pelo Parang tem ouvido pessoas gue se seniem lesadas
também; e acabou recebendo em Unido da Vitoria um tlossié de vérias familias
que se sentiram lesadas por estas empresas e entregou ac Presidente da
Comisséo, para a anélise do caso. Na sequéncia, a Deputada Cantora Mara
Lima observou que para os sindicos & muito ccpmodo ter as garantidoras
suprindo um possivel déficit das contas, mas por: outro lade, a forma como
essas empresas se comportam € abusive e ilegal, @ questionou o Sr. Arildo se
na verdade quando o valor da inadimpléncia é rateado entre os outros
moradores, ndo ha inadimpléncia por que alguém ja pagou por aguefa conta,
por que entdo mandar o apartamento para leildo. O|Sr. Arildo esclareceu que o
rateio mensal do seu condominio é de R$ 46.000,00, entdo a Dupligue recebe
do condominio R$ 2.300,00; pelos valores da [nadimpléncia existente no
condominio esse valor seria suficiente para cobrir jo déficit, porém a empresa
guita o boleto ao condominio e depois vai cobrar do inadimplente tentandc
penhorar o seu bem; nos leildes verifica-se que dificilmente o imdvel é

arrematado por mais que 60% do valor real, & uma fato a ser guestionade por
esta CP1. O Presidente deu por encerrado o depomento do Sr. Arsildo Joel
Nogoceke e agradeceu a presenga. Ato continuo, o Presidente determinou &
Secretaria que anexasse nos argquivos a denuncla trazida pela Deputada
Cantora Mara Lima. O Deputado Roberto Aciofli ped1u a palavra para informar
que esta presente ¢ Dr. Salim Yared, que tem relag:ao com o dossié enfregue
pela Deputada Cantora Mara Lima e solicitou ao Presidente gue ouvisse ©
relato do Dr. Salim. O Presidente acalou a sugestao e convidou o Sr. Salim
Yared Filho para sentar-se & mesa e dar o seu relato. O Sr. Salim Yared Filho
relatou que houve uma cobranga judicial do seu imoveil, que essa cobranga
judicial n&o seguiu o procedimento legal, que apods determinado tempo, a
Policia Militar chegou armada, para o tirar da cafsa; afirmou que n&o houve
intimacdes do advogado, nao houve citagéo pessoal, e que teria sido a revelia;
afirmou que perdeu o imovel, o que lhe causou um prejuizo de mais de R$
2.000.000,00, porque todos os bens estavam dentro do imdvel; afirmou que o
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imovel foi transferido a revelia, a toque de caixa; informou gue & advogado e
moveu intimeras agdes para anular a venda, mas que Tribunal de Justica

negou todos os recursos. Colocou-se a disposicao
mais a falar, desde que em depoimento reservado,

5.000,00, passando para ¢ valor do apartamento

da CPI afirmando ter muito
e que sua divida era de R§
O Presidente agradeceu

pelas mformag:oes prestadas pelo Sr. Salim, e esclareceu que a CPl verificaré a

\nvw

wrﬂ’“

possibilidade de ouvi-lo em outro momento. Dando continuidade aos trabathos,
o Presidente convidou a Sra. Joana Rita da Silveita Dourado para compor a
Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo & secretaria da Comisséo
realizado a leitura do compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado
pela Sra. Joana Rita da Silveira Dourado. O Pres;den’te agradeceu a presenga
e questionou a depoente se era sindica e de gua!! icondominio. A Sra. Joana
Rita da Silveira Dourado informou que & sindica do Condominio Nicole Il. O
Presidente abriu a palavra ao Deputado Roberto Aciclli para questionar a
depoente. Questionada, a Sra. Joana informou que, & sindica ha um ano e dois
meses, estando no primeiro mandato; guando assum i, a empresa Pro-
Conddémino ja tinha contrato com o condc;wmlmo,e o qual € mantido até o
momento; & uma empresa garantidora e que faz a cobranga dos condominios;
o Condominic Nicole 11 tem 78 apartamentos e no qumto dia 4til de cada més a
empresa deposita o valor total para o condominio. Questionada pelo Deputado
Roberto Aciolii a Sra. Joana afirmou que néo sape informar se a empresa
antecipa 100% das taxas de condominio. Questionada pelo Deputado
Paranhos a Sra. Joana afirmou que nunca scube de qualguer problema com a
garantidora; quanto ac caso da Dona Marilene Novaes afirmou saber apenas
que ela comprou o apartamento ja com divida. Questionada pelo Deputado
Roberto Aciolli a Sra. Joana informou que a e€mpresa assume todas as
unidades, independente do pagamento ou n&o, assim quando ha acordo de
parcelamento entre morador e a empresa o sindicg nac fica sabendo; afirmou
que a fungdo do sindico é administrar e preservar, o bem de todos, e que no
seu ¢asc a seguradora repassa o dinheiro para lo pagamento de todas as
contas existentes do condominio, existe Fundo de Reserva, Fundo de Pessoal,
funcionarios que sao pagos corretamente todo o més e todas as reforma que
precisam ser feitas no prédio, sdo realizadas gom o valor de Fundo de
Reserva; afirmou nao saber quanto a empresa cobra para fazer este trabalho
de repassar o dinheiro ao condominio, nem guarto cobram de juros, e que
talvez o ex-sindico saiba. Questionada pelo Deputa‘do Raoberto Aciolli se faria o
tipo de servico da empresa sem cobrar nada, mais uma vez a Sra. Joana
afirmou nao saber. O Presidente questionou a Srei Joana o motivo pelo qual
nao entregou a CP! os documentos gue foram sohmtados por oficic, ac que a
depoente novamente afirmou ndo saber, mas! alegou ter os livros de
contabilidade & administracdo, bem como extratos de movimentacéo bancéria e
gue tais documentos estdo a disposigdo. O Dr. Bruno de Almeida Passadore
solicitou a palavra para questionar a depoente o que foi permito pelo
Presidente. Questionada pelo Dr. Bruno, a Sra. Joana informou que a Prod-
Conddmino ndo presta gualquer cufro tipo de se:vlgo ao condominio alem do
repasse dos vealores; informou que n&o tem conhegimento de como funciona o
contrato com a empresa, que os valores séo dep051tados auiomaticamenie
todo més, sem quaiquer tipo de solicitagao; mformoiu que acredita terem trés ou
guatro apartamentos gue estdo inadimplentes,{ mas nenhum morador a
procurou para fazer acordos, néc sabendo mformar se a empresa autoriza que
o sindico faga acordos; afirmou ndo ter conhemmento da existéncia de a¢des
judiciais de cobranga do condominio, & n&o flrmou gualguer procuragac para
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advogados; esclareceu que estd renunciando ao mandato de sindica, pois s6
assumiu o cargo por problemas de estudos do ex-sindico que renunciou e a
depoente acabou sendo eleita sindica; afirmou que durante o um ano e meio
de mandato ndo manteve qualquer contato com a empresa Pro-Conddémino. O
Presidente deu por encerrado o depeimente da Sra. Joana Rita da Silveira
Dourado e agradeceu a presenga. Dando contihuidade aos trabalhos, o
Presidente convidou a Sra. Rubia Valéria Ferreira Mariane para compor a
Mesa, a fim de prestar seu depoimento, tendo a secretaria da Comisséo
realizado a leitura do compromisso de dizer a verd;.lade devidamente assinado
pela Sra. Rubia Valéria Ferreira Mariane. O Presidente agradeceu a presenga e
abriu a palavra ao Deputado Roberto Aciofli paﬁa questionar a depoente.
Questionada, a Sra. Rubia Valéria Ferreira Mariane informou que € sindica do
Conjunio Marbéiia desde 2008 e quando assumiu, & empresa Assiscon ja tinha
contrato com o condominio desde 2007; informou que o contrato & de
antecipacéo dos valores, e o condominio paga |4,38% pelo contrato e a
empresa cobra as taxas condominiais. Questionada pelo Deputado Roberto
Aciolii se a Assiscon & administradora ou garantidora, a Sra. Rdbia esclareceu
que a empresa & garantidora; a sindica repassa: o valor das taxas para a
empresa todo dia 30 de cada més, a empresa manda os boletos, e a sindica
distribui; o vencimento dos boletos & tode dia 10, e 2 empresa Assiscon
repassa para o condominio os valores todo dia 12, jja retirando a porcentagem
do conirato; informou que o trabatho da Assicon é basicamente a cobranga e
guando a empresa envia os boletos para distribuigdo encaminha também um
folheto com os valores que vao descontar do contrato e taxas bancérias;
informou que sd0 24 apartamentos e que a empresa repassa o valor total, se
ha atrasos & a empresa quem cobra e a sindica néo fica sabendo,; afirmou que
os boletos vem com todas as despesas de condominio especificadas e que por
um perfodo recebeu boletos sem codigo de barras] mas atualmente todos sao
encaminhados com o codigo de barras; informod ter conhecimento de que
quandc ha atrasos é bem complicado negociar com a empresa, mas nao tem
conhecimento de casos que tenham ido a feildo. Qestionada pelo Presidente,
a Sra. Rdbia informou que dos 24 apartamentos! existentes no condominio,
poucos possuem dividas, mas a empresa ndo repassa essas informagdes para
a sindica; soube por uma vizinha gue a empresa estava the cobrando valores
muito absurdos, que sua divida estaria em R$45.000,00 ¢ ela teria oferecido
R$ 40.000,00 e a empresa nao aceitou; afirmou que, ao ser oficiada pela CPI
para entregar documentos, solicitou & empresa que Ihe fornecesse um relatério
de inadimpléncias e a empresa ndo forneceu, afirmou gue a moradora que
citou os problemas com a empresa passou por varias dificuldades e agora esta
teniando colocar as contas em dia; a taxa de condominio atualmente € de R$
180,00; a informagéo que tem da moradora € que sua divida deveria ser de no
maxime R$ 23.000,00. O Presidente ressaltou a importancia destas
informagGes, uma divida de 20 e poucos mil, @ emp:esa cobra 45 e néo aceita
negociagbes. O Deputado Roberto Aciolli pediu um aparte para pomntuar que
qguase todas as reclamagdes ouvidas nesta CPI, 'sd0 muito claras em dizer
exatamente isso, dividas que aumentam despropormonalmente parecendo
estar muifo claro o crime de agiofagem, e pior, de exforséo, que devera ser
muito bem analisado por esta Comissdo. G Dr. Bhuno de Almeida Passadore
também pediu um aparte para confirmar que esta; CPl é muito produtiva para
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condominic. Terminado o aparte, o Dr. Brunc de Almeida Passadore pediu ao
Presidente para questionar a depoente o que foi aceito. Questionada, a Sra.
Ribia esclareceu que nao precisa pedir o adiantamento para a empresa,
automaticamente & depositado o correspondente;aos 24 apartamentos na
conta do condominio todo dia 12, independente de atraso dos moradores, e
qualguer valor cobrado no atraso nao é repassado ao condominio, fica para a
empresa; informou que a empresa, além dos 4,38% do contrato cobra do
congominio mais R$ 76,80 de taxa bancaria e mc}to—boy afirmou que enguanto

sindica ndo pode negociar nenhuma iaxa em atraso 0s moradores séo
obrigados a acertar com a empresa; informou que desde que € sindica, o
condominio sempre recebeu a integralidade das taxas nunca fol descontado
gualquer apartamento; afirmou ainda que acreditd existirem duas agdes na
justica por atrasos de condominio; mas nédo sabe e}‘n nome de quem estic as
procuragoes do condominio, pois nunca foi chamada para nenhum processo,
apenas assinou os documentos solicitados pela Assnscon Questionada pelo
Presidente a Sra. Ribia informou que nunca tentou intermediar negociagdes,
nem no casc da moradora gue citou, mas que se dependesse de sua vontade
faria um acordo em valgr menor com a moradora. @uestsonada peio Deputado
Roberto Aciolli a Sra. Rubia esclareceu gue nao partlmpou de nenhuma reuniad
com a empresa Assiscon, que a empresa primeiro arrecada & depois repassa,
pois o vencimento é no dia 10 e o repasse no dia 12 afirmou ter conhecimento
que com um dia de atraso a empresa ja aplica multa. Questionada pelo
Presidente a Sra. Rubia informou gue acredita que até o dia 30 do mesmo més
ainda seja possivel pagar no banco, apés tal data s6 na empresa. Questionada
pelo Deputado Rasca Rodrigues a Sra. Rubia informou que teve um periodo
que a empresa ni3o mandava boleto com cddigo de barras para os
inadimplentes, mas agora manda todos os boletos com cédigo de barras,
mas ndo lembra qual foi exatamente o periodo que mandavam sem o
codigo. O Presidente deu por encerrado o depoiméento da Sra. Rubia Valéria
Farreira Mariane e agradeceu a presenga. Dando centinuidade aos trabalhos, o
Presidente convidou a Sra. Marlete Zuffo Tonel pafa compor a Mesa, a fim de
prestar seu depoimento, tendo a secretaria da Com:ssao realizado a leitura do
compromisso de dizer a verdade, devidamente éssmado pela Sra. Marlete
Zuffo Tonel, O Presidente agradeceu a presenca e @bmu a palavra ao Deputado
Roberto Aciolli para questionar a depoenie. Questionada, a Sra. Marlete Zuffo
Tonel informou gue é sindica do Condominio Edlﬂcso Guilherme Ferraz ha
aproximadamente 12 anos, e quando assumiu o condomamo nao tinha contrato
com a empresa Dupligue; informou que a empresa procurcu o condominio
fevando um panfleto de propaganda e come o condbmimo estava passando por
um momento dificil a depoente procurou a empresa informou que recebeu
propaganda de ouiras empresas, mas nunca sofred nenhum tipo de assédio ou
oferta de vantagens, como viagens. O Presidente explicou para a depoente
quais os objetivos desta CPI e questionou se algum morador teve dificuldade,
ou ¢ apartamento tenha ido a leilao, e se a empresa cobra taxas acima do que
esta no boleto. A Sra. Marlete informou gue nunca teve problemas com a
Dupligue, mas ja teve problemas com empresas anteriores, a JS que chegou a
perder uma acgdo e nunca a chamava para reunides; afirmou que com a
empresa Duplique sempre teve gque acompanhar as audiéncias, apesar de
afirmar que comparece em todas as audiéncias a depoente informou que nao
tem conhecimento da negociagdo, nem dos valores cobrados, nunca iendo
visto os calculos; afirmou que seu Unico papelina audiéncia & esperar a
proposta do devedor; informou ainda que desde gue acompanha as audiéncias
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nenhum caso foi resolvido por que a pessoa ngo teﬁw condicoes financeiras de
pagar; gue a ultima audiéncia que teve o valor era de R$ 13.000,00 e que tera
outra audiéncia que o valor € R$ 24.000,00; que Fz pessoa fez proposta de
pagar R$ 100,00 ou R$ 200,00 por més e a advogada da empresa nao aceitou,
afirmou que dos 24 apartamentos do condominio existe apenas uma moradora
com problemas e que esta moradora néo quer pagar a divida; afirmou que a
referida moradera reside no condominio ha aprox:madamente oito anos, e que
ela ja teria feito acordos nao cumpridos, depois essa moradora teria entregue
wm carro para a empresa vender para pagar a di\nda depois nao conseguil
mais pagar o condominio; informou que a taxa de condommio éde R$ 350,00 e
n&o sabe informar o gque a empresa esté cobrando[no processo. Questicnada
pelo Deputado Roberto Aciolki a Sra. Marlete informou que acredita que foi
alguém da empresa que intermediou a venda do carro para a moradora pagar a
divida; afirmou que quando assumiu o condominio passou alguns anos fazendo
a cobranga depois passou a ter problemas comrmoradores e contratou a
Duplique; informou que o conirato da Dupilque} renova automaticamentea,
Questionada pelo Presidente a Sra. Marlete informou que no caso da acao
iudicial o advogado & da Duplique; afirmou ainda q:T a referida moradora vem
pagando as faxas atuais de condominio com atraso mas estaria pagando.
Questionada pelo Deputado Raoberto Acioili a Sra. Marlete afirmou que vai nas
audiéncias representando o condominio, e que a divida & do condominio;
informou também que a empresa repassa 0s valores a0 condominio trés dias
depois do vencimento do boleto, primeiro fecebem depois repassam.
Questionada pelo Presidente a Sra. Marlete mformou gue ndo tinha
conhecimento da cobranga de 20% em caso da atrasos. O Dr. Brung de
Almeida Passadore pediu a palavra para quest;onar a depoente, o gue foi
concedido pelo Presidente. Questionada pelo Dr Bruno a Sra. Marlete
informou que a Duplique cobra 5% pelo contrato, @ gue as vezes a empresa
deposita parte do valor antes mesmo do vencimento; afirmou que a Duplique
sempre informa dos atrasos de pagamente e que fica com todas as taxas
cobradas por esses atrasos; informou que nao ha limites para o adiantamento,
pois a empresa nunca deixou de passar 0s valores integrais, s& & pessoca
atrasar 10 anos eles arcam com todo o periodo; éfirmou que durante todo ©
pericdo como sindica a Dupligue sé ajuizou uma agdo; afirmou que tem
poderes para negociar diretameante a divida, mas Eogo em seguida afirmou que
poderia negociar se a Duplique aceitasse; afirmou gambem gue se a maradora
pagar a divida em atrasa o vaior ficard com a Dupligue que € a dona da divida,
pois a Duplique ja antecipou o valor para o condpmxmo afirmou que outros
moradores ja tiveram atrasos e informaram que 9s juros sao alios; afirmou
tamb&m que 0s boletos sac encaminhados a todes os condéminos, mesmos 0s
que estejam em atraso; questionada pelo Presndehte a Sra. Marlete informou
que além de sindica administra uma lanchonete e recebe salario como sindica
do condominio. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli a Sra. Marlete
informou que a fungdo da Duplique € sb cobrar os valores. O Presidente deu
por encerrado o depoimento da Sra. Marlete Zuffo Tonel. Na sequéncia, o
Presidente pediu ao Relator que fizesse a leitura ida Ata da reunido anterior
para aprovagdo, O Relator, Deputado Roberto Aciolli, fez a leitura da Ata, a
qual, colocada em discussédo, foi aprovada porj unanimidade. Nada mais
havendo a tratar, o Senhor Presidente agradecgu a presenca de todos e
encefrou a reunido, lembrando que a proxima reumao sera no dia 19 de agosio
de 2014, 4s 10h00min, determinando gue fosse lavrada a presente Ata, gue
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Atp da 9 Reunifo da Comissiie Parlamentar de nquérito dos Condominios
{Ato do Presidente n” 2/2014)
Aos deaenove dias de més de agosto do ano de deois mi} e quatorze, &s 10509min,
na Sala de Revnides das Comissies, reuniram-se os Senheres Deputados: Paranhos,
Roberto Aciollt. Rasca Rodrigues, ¢ Cantora Mara Lima, membros da Comissio
Parlameniar de [nquérito des Condaminies, Ausentes os Deputados: Luiz Claudio
Romanetli, Tadeu Yeneri ¢ Nelson Luersen. Hrvendo nimero legal, sob a protegio
de Deus, o Depiado Paranhos dectnrou aberta o reuniao da Comissio Parlamentar
de Inquérito e agradeceu o presenga e convidou para compor a Mesa o Dr. Brune
de Almeida Passadore, membro da Defensoria Pithlica do Porana. O Presidente
informou que doria inicto pos depoimentos, salicitande que a leitura da Ata da
reunido anterior fosse feita ao firal da reusido, soliciiando que a assessoria con-
duzisse o5 demais depoenies para outra sala até que fossem chamados para depor.
Dando continuidade aos trabathos, o Presidente convides o Sr. Arildo Joel Nogoceke
para campor a Mesd o firn de prestar seu depoimento, lendo a secretiria da Comisslo
realizado a leitura do compromissa de dizer & verdade, devidamente assinado pete
Sr. Arildo Joci Negoceke. O Presidente agradecen a presenga ¢ questionou o depo-
ente se este tinha conbieeimentos dos rabathos que esta CPI vem desenvolvenda
O Sr. Arildo Joel Nogacedie informon gue csta acompanhande os iabalhos ¢
considera muito importante, e gue estd a disposigiio para ajudar no que for preciso,
O Presidente passou 2 palavra o Relator, Deputado Roberto Aciolli, para que
fizesse o3 questionamentos ao depoente. Questionado pelo Deputade Roberto
Acialli @ §r. Arildo esclareceu gue ¢ sindico do Condominio Arco-iris desde 2012,
¢ que s¢ lomou sindico apenas trds semanas apos ter e morar ne condominio.
cstande no inicio do terceire mandate; quando assumiu o condominio a Duplique
jd era garantidora havia mais de dez anos. Questionado pelo Deputado Robera
Aciofli, o 8¢ Arildo informou que a Duplique é garamtidora e ndo administradaorn,
que a adiministragdo do condominio quen faz2 ¢ o sindico, & Duplique antecipa os
valores de 1odos os ratetos de condeminio cobrando 5% de panicipagio do 1o1al do
valor bruto; a empresia paga & quota condomsinial dos 162 apanamentos ¢ descontan
3% para 1al servico; se em um nés for passade o valor de R$ 100.000,00 de bole-
1os totais & Duplique deposiie para o condominio RS 95.000,00, 5% ¢ custe da
CTPIesa; a empresa repassa ao condominio o valor bruto ¢ome s¢ ndo houvesse
atrasos, o valor que eles cobram de encargos por alrase fica para & empresa, nio ¢
repassado ao condominio; como sindica rem recebide algumas reclamagies de
moradores que dizem existir muila dificuldade de renegociagBes com a Dupligue,
& um fato comum, dizem gue os custos sio gHos quando b atrsso, a informagio
que apurou com afguns imoraderes € que cobraim em lomo de 20% de custas,
mesmo quando ndo hik cobranca judicial, mvites moradores pedem para trocar de
empresa. come sindico o depoente informa que trocaria de einpresa pois eles ndo
cumprem o contrata de repassar todo o dinheiro dois dias dteis depois, efes arrasam
¢ deixam o eusta ben complexo. Questionado pele Deputado Roberte Aciolli o 1.
Arilda informou que tem conhecimento de morador que perdeu o apanamento, ¢
ha poucos dias teve mais um leitio que fol arrematado por pessoa sem qualquer
relagde com u garantidora, mas o gue se pereebe que pode estar acontecendo sio
arremales por pessoas ligadas ds garsntidoras. O Presidente questionou o Sr.
Arildo se este recebia algum valor pago peta Duplique como sindico. O $r. Arilda
informou gue nie recebe nenhuma remuneragio da empresa Duplique; informou
que a empresa nunea Ihe ofsreceu nada, apenas pediv para assinar procaragdes para
agdes judiciais; informou também que dos 162 apanamenios, existem 12 mora-
dores inadinsplenies, sendo trés com cases de leiliio, mas de, como sindico, ndo
participa da negociagio, lodos os sindieos quando assumem ja diic uma procuragio
para 3 empresa, o sindico ndo conseuue geompanhar, nie tem influéncia nenhuma
na Duplique para negoctagiio dessas dividas, parén os moradores sempre comen-
1am em assembieia as dificuldades du negeciagiio de atrasados; esclareceu que em
seu condeminio awalmente todos os moradores recebem os baletos em dia, mesmo
0s qus tém pendéncias em negociagic com a empresa, existem alguns moradores
que estdo pagande atsatmente as taxus de condominio mesmo lendo dividas pas-
sadas, conforme os relatérios que a empresa passa das inadimpléncias; informou
que consta 1o bolelo como encargos, ¢ o padria legal, de 2% mais 1%, mas no
conlrate informa que serdo cobrades honerarios de cobranga sem especificar o
pereeniual, esclareceu quo no caso Mozan, ele niio morava no prédie, mas eram
colegas de empresa, depois estudon ¢ caso através dos batancetes, informou que
nesse caso, o morador fatecew em 92 ¢ ficou com uma inadimpiénein de 17 anos,
cosindico anterior decidiu adjudicar o imovel pagando 10 parcelas de RS 1.000,00,
come sindico atval o depoente teve que assinar a transferéncia do imavel para o
nove comprador, [of um mau negécio para o condominio pois ndc ¢ sua fungac
adquirit imdveis, pelo que conseguin apurar essa negociagio nio foi aprovada em
assemnbleia por fahta de quorum, o sindico fez por conta propria; o $r. Arildo escla-
receu que dio sabe informar sobre o refago da antiga administragio do cendominic
com a garantidora, pois fazia pane de um grupo de moradores insatisfeitos com
aquela gestdo, Questionado pelo Deputado Roberto Acialli o Sr. Aritdo esclarecey
que o condominio 5o recebe valores de agdes judiciais, quando tem alguma quota
guc aida foi garantida pela empresa, mas sempre quem caleula o valor do condominio
¢ 2 garantidora, diseriminando apenas a quantidade e parcelas do ano que nic
foram parantidas; esclareceu ainda que a garantidorn ¢ un bom negécio para o
sindico. que recebe imegralinente us quotas candominiais sem se preocupar, mas
quem teve inadimpléncia sempre reclama, O Beputade Roberto Aciolli questionoy
o Sr. Arildo se no caso do apartamento que foi vendido, a garantidora repassou
algum valar oo condenvinio. O St Arildo infermou que quando & venda foi efel-
uada, o condominio teve que fazer uma TED de RS 69.660,00, referente 4 venda
doimovel, para a garantidorz, que era o valor, segundo ncordo da época da compra,
que o condominio devia para a garantidora, Quesiionada pelo Deputado Roberto
Aciolli o §r. Arildo informou que & empresa repassa 95% do iotal das quotas con-
domintais, 0s outras 5% o condominic langa no halancete como custo da garanti-
dera; infermou que o regimento do condominic permite 2 cobranga de multa de

2% ¢ juros de 1% no caso de alraso, mas ten conhecimento que a garaniidora
cobra 20% de henorarios advocaticios mesma semy agdes judicials, e considera 2
cobranga abusiva, pois como banciria acredita que 2% ¢ uma taxa muito hoa
Questonado pelte Presidente o Sr. Artide informou que 2 taxa de condominia esia
cin RS 299,00, sendo de 12 a |3 apanamentos que nilo pagam pontunlmente, mas
oiguns peertam ne mesma més, dividas grandes sio apenas de quatro ou cineo
apartamentos gue 2 Duplique garante sem ter recebida nada; ressaltou ainda que
0% Jures ¢ taxas por atraso ndo vertem para o condominio, niiv constam sequer do
balange do condominio, fiea direto pars 4 garantidora. O Dr. Brune de Almeida
Passadore pediu a palavra parz questionar o depoente, o que foi autorizade peio
Presidente. Questionado pelo Dr. Bruno o Sr. Arildo informou que s Dupligque
garante alé 12 meses de airaso; em casas de 5g0es judictais com parcelas superiores
que porvenluza ndo tenham sido parantidas, a garantidora recebendo terd gue re-
verter o equivatente ap condominio, esclareceu que a Duplique ndo possui influén-
¢ sobre o valor do tateio, pois essa parte é feita pela sindico do condominio; in-
formou que a inadinpléncia dos conddmines na pratica acaba beneliciando 4 wa-
rantidora que luera meais com essa inadimpléacia, 4 Deputacdo Cantore Mara Lina
pecise q palavec e informon que nos andangas pela Parane sem omvcido pessoas gie
s sentem lesadas b ¢ acabon recebends em Unidio da Fitoea i dossic de
vebrioes fmilices qfiee s¢ sentivant [esedas por esfas empresas © cRavgan i Presi-
dente da Comissao, para a auafise do caso. N sequéneia, a Deputade Cantors
Mara Lima observou que para os sindicos ¢ muito comodo ter 2s garantidoras su-
prindo um possivel déficil das contas, mas por outro lado, a forma comio cssas
empresas se comporam ¢ abusivo ¢ itegal, e guestionou ¢ 8r, Arildo se na verdade
quando o valor da inadimpléncia £ ratcado enire os outros moraderes, nie ha inad-
impléncin por que alguém ja pagou por aquela conta, por gue emide mandar o
apartamente para leilio. O 1. Arildo esclarecew que o rawio mensat do seu con-
dominio & de R§ 46,000.00, entdo & Duplique recebe do condominio RS 2 300,00;
petos valares da inadinipléncia existente 0o condominio csse valor seria suftciente
pura cobrir o déficit, porém a empresa quila o boleto ao condominic ¢ depois vai
cobrar do inadimpleme tentande penbiorar o seu bem: nos Teilbes verifica-se que
dificilmentc o imoéve! é arrematado por mais que 60% do vihor real, ¢ uma fato a
ser questionade por esta CP1. O Presidenle deu por encerrado o depoimento do St
Arildo Joe!t Nogoccke e agradeceu a presenga. Ato continue, o Presidente deter-
minon & Secretdria que nnexasse nos arquivos o dendncia trazida pela Depu-
tuckn Contera Marn Lima. O Deputado Roberto Acielfi pediu a palavra para in-
formar que esta presenle o Dr. Salim Vared, que tem relagfio com ¢ dossic entregue
pela Deputada Cantora Mara Lima ¢ solicitou ao Presidente que ouvisse o relato
do Dr. Sali. O Presidente acatou o sugestio e convidou o §1. Salim Yared Fitho
para sentar-se @ mesa e dar o seu relato. O S Salim Yared Fitho refatou gue houve
umin cobranga judicial do seu imovel; que essa cabranga judicial nie sepuiu o
procedimento fegal, que apds determinado tempo, 2 Policia Militar chepou armada,
para o tirar dz casa; afirmou que nde houve intimagdes do advogade, nio houve
citaglio pessonl, ¢ que teria sido & revelia; afirmou que perdeu o imével, o que The
causow um prejuizo de mais de RS 2.600.000,00, porque iodos os bens estavam
dentro do imovel; afimiou que o imovel foi transferido 4 revelia, o togue de caixa;
informou que ¢ advogado & moveu indmeras agdes para anular a venda, mas que
Tribunai de Justiga negou todos os recursas. Colocou-se 4 disposicie da CPLafir-
mande ter mvilo mais a falar, desde que cm depoimento reservado, ¢ que su
divida era de RS 5.000,00, possando para ¢ valor do apartamento. O Presidente
agradecen pelas informagdes prestadas pelo St Salim, e esclareceu que a CPE
verificard a possibilidade de ouvi-lo em outre memento. Dande continuidade aos
traballos, o Presidense convidou u Sra. Joana Rita s Silveira Dourada para com-
por a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, lendo a secretdia de Coinissdo real-
izado i eitura do compromisse de dizer  verdade, devidamente assinado pela Sra.
Joana Rita dn Silveita Dourado. © Presidente agradeceu a presenga ¢ questionou a
depoente se era sindica e de qual condominio. A Sra. Joana Rita da Silveira
Doaradn informou que é sindica do Condominio Nicote I O Presidense sbriv a
palavra ao Deputado Robeno Actolli para questionar a depoente, Questionada, a
Sra. Joana informon que € sindica ha um ang ¢ dois meses, estando no primeiro
mandato; quando assumiv, 2 empresa Pro-Condémino ja tinha contrate com o
condominio, & qual ¢ mantdo at¢ o momento; ¢ uma empresa garaniidona ¢ que
faz a cobranga dos condominios; o Condominio Nicale {1 tem 78 apantamentos ¢
no quinto dia itil de cada més a empresa deposita o valor total para o condominio,
Questionada pelo Depulado Roberto Acielli a Sra. Joans afirmou que niio sabe
inforiar se 2 enpresa antecips 100% das laxas de condaminio. Questionads pelo
Deputado Paranhos a Sra. Joanz afirmou que nunea soube de qualquer problema
com a garantidora; quanto ao case da Dona Marilene Novaes afinnau saber apenas
que ¢l comprou o apanamento ji com divida. Questionada pefe Depulado Ro-
bero Aciolli 2 Sra, Jozna informuou que a empresa assume todas as unidades, inde-
peadente do pagameno o nio, assin quando hi acordo de parcelamento entre
morador ¢ a empresa o sindico ndo fica sabendo; sfirmou quze 7 fungiio do sindico
€ agministrar ¢ preservar o bem de todos, e que no seu caso a seguradora repassy
o dinheiro para o pagamento de todas as contas existentes de condominio, existe
Funde de Reserva, Fundo de Pessoal, funciondrios que sio pagos eorretamente lodo
o més e 1das as referma que precisam ser fedas no prédio, sio realizadas com o
vafor do Fundo de Reserva; alirmou niio saber quanto n empresa cobra para fazer
esie trabulho de repassar o dinheiro ap condominio, nem quanio cobram de juros,
& gue talvez o ex-sindico saiba. Questionada pelo Depulado Roberte Aciolli se
faria o lipo de servigo da empresa sem: cobrar nade, mais wma vez a Sra. Joana
afirmou njo saber. O Presidente questionou a Sra. Joana o motive peto qual nio
entregou & CPl os documentos que foram soliciiados por oficie, ao que a depocnte
novamentc sfirmon ndo saber, mas alegou ter os livros de conmabilidade ¢ admin-
istragdo, bem como extrates de movimentagio bancaria ¢ que tais documentos
estio 4 disposigio. O Dr. Bruno de Atmeida Passadore solicilou & palavra para
questionar a depoente, 0 que foi permito pelo Presidente. Questionada pelo Dr.
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Brune, a Sra. Joana informon que # Pré-Conddmino nio presia qualquer cutro tipo
de servige ae condominic além do repasse dos valores; informon que n3o tem
conhecimento de come fanciona o conlealo com o empresa; que os valares sio
depositados automaticamenie 1odo més, sem qualquer tipo de solicitagio; informoy
fue reredia lerei ITés ol quatro apaTlamentos que esificinadimplentes, mas nenbum
maorader 4 procuren para fazer acordos, ndo sahendo infarmar SC 2 empress au-
toriza que o shidico faga acordos; afirmou ndo ter conhecintento da existéncia de
agdes judiciais de cobranga do condominio, ¢ nde firmou qualquer procuragio para
advogados. esclireceu que esta renunciande ao mandato de sindica, pois 8O assu-
miv o cargo pior problemas de estudos do ex-sindico que renunciou ¢ 3 depoente
acabou setdo eleita sindica, afirmou que durante o um sno ¢ meio de mandato o
manteve qualquer contato com a empresa Pro-Condémine. O Presidente deu por
encerrado o depoimento ¢z Sra. Joana Ritn da Silveirs Dourado ¢ apradecen a
presenga. Dando continvidade aos tabalhos, o Presidemte convidou a Sra. Ribia
Valéria Ferrcira Mariane para compor a Mesg, a fin de prestar sew depoimento,
tendo a secretdria da Comissde reatizade a leiur do compromisso de dizer 8
verdade, devidnmente assinado pela $ra, Ribia Valéria Perreira Madiane, O Prosi-
dents agradeceu a presenga ¢ abriv a palavra ao Depnado Robeno Aciolli para
questionar o depoente. Questionada, a Sra. Ribin Valéria Ferreirn Mariane in-
fermou gue ¢ sindica de Conjunto Marbelia desde 2008 ¢ quando assuniy, a em-
presa Assiscon Ji tinha contralo comr o condominio desde 2007 informon que o
contralo ¢ de amtecipagio dos valores, e o condeminio paga 4,38% pelo contralo e
4 emipresd cobra as taxas condominiais, Quesiionada pelo Deputado Roberzo Acio-
Hi se 2 Assiscon ¢ administradora ou parantidora, a Sra. Ribia eslarccen que a
epresa ¢ parantidora; a sindica repassa o valor das taxas para a empresa tode dia
30 de cnda més, a empresa manda os boletos, ¢ a sindica disiibui. o vencimento
dos boletos € todo dia 10, ¢ & empresa Assiscon tepassa para o condominio os
valores todo dia 12, j& retirando a porcentagem do contrato, informon que o trab-
alho da Assicen ¢ basicamente a cobranga € quando a empresa envia os beletos
para distribuigiio encamintia também um Colbero com os valores que vio descontar
do contrato ¢ taxas bancirtas, informou que sio 24 apAINNCNLOS € QUE 2 cmpresa
repassa o valor total, s¢ hd atrasos ¢ a empresa quem cobra ¢ a sindica pjio fica
sabendo; afirmou que os boletes vem com todas as despesas de condominio espe.
cificadas e que poru pericdo receben boleres sem codigo de barras, mas atalmente
todos s30 encaminhados con: o ¢odigo de barras; infarmeu ter conhecimento de
gue quando hi atrasos ¢ bem complicade negociar com & empresa, mas nio tem
conhecimente de casos que tenham ido a leitio. Questionada pefo Presidente, 3 Sra,
Rabia informon que dos 24 apariamentos existemies no condominio, POUCOS POS-
suem dividas, mas a empresa nio repassa essas informagdes para a sindica; soube
por uma vizrinha que a empresz estava the cobrande valores muito absurdas, que
sua divida cstaria em R$45,000,00 e cla teria cferecido RS 40 000,00 e a empresa
nao aceitou; afinnou que, ao ser oficiada pela CPI para entregar documcnios, so-
licitou & empresa que the fomecesse um relatiso de inadimpléncias ¢ a empresa
ndo forncceu; afirmou que a mosadora que citow os problemas com a cmpresa
passou por virias dificuidades ¢ agora estd tentando colocar as contas em dia; a
taxa de condominic atxlmente é de RS 180.00; a informagio fue tem da mora-
dora & que sua divida deveria ser de no maximo R3S 23.000,00. O Presicense res-
salton u importancia desie informagdes, Wi divida de 30 ¢ FOUCOS mil, o e~
presa cobra 43 e ndo oceita tegociagies, O Deptade Roberio Aciolli pedin yem
APREIC pard ponieay que giase todas as reclkimaies envidas neste CP sin
Ut clarax em dizer exaaneniy isso, dividas que oumenion desproparcionel-
mente, parecends estar miito cloe o erise de agiotagem, ¢ pior, de extorséo, (e
deverd ser it bom analisude por esis Convisséio, G I Bruno de Almeido Peri-
sudere fambém pedin wm aparte para confirmar que esta CPF S inito produtiva
Pt os servicos de Dofensoria Piiblica, hd wne censtante quantidade de agoes
ki s efe pussoas hiy fivientes e tiveran dificiddades om pagamentos
v obsirngiies criads por estas empresas adwinisfradoras de cotdominio, Teani-
nado o aparte, o Dr. Bruno de Almcida Passadore pediy ac Presidente para ucs-
tionar 2 deposnie o que foi aceito. Questionada, a Sra. Riibia esclarccen que ndo
precisa pedir o adiantamense parz 2 empresa, suomalicamente & depasitade o
correspondente 205 24 aparizmentos na conta do condominio 1odo dia 12, indepen-
dente de atraso dos moraderes, ¢ qualquer valor cobrado uo straso nio & repassado
a0 condaminio, fica para a empresa; informou que a empresa, além dos 4,38% do
contrato cobra do condominio mais RS 76,80 dg taxa bancaria ¢ moto-boy: afirmau
que enduatilo sindica ndo pode negociar nenhuma g em atrasa, os moradores
sTo obrigados 2 acenar com a empresa; informou que desde que é sindica, o can-
dowinio sempre recebeu a integralidade das tasas, mmnea foi descontado ghiquer
apartamento; afirmou ainda gue acredita existirem duas agées na Justica por atrasos
de condominio; mas njo sabe em nome de tjuem €5120 as procuragdes do cone
deminio, peis nunca foi chamada para nenfum processo, apenas assinou os docy-
mentos solicitados pela Assiscon, Questionada pelo Presidente & $ra. Ribia inlor-
mou que hunca tentou intermediar negociaghies, nem ne caso da moradory que
citou, mas que se dependesse de sua vontade Faria um acordo em valor menor cam
a meradora. Questienads pelo Deputado Robere Aciolli 2 Sra, Ribin es¢larecen
que nZo panticipeu de nenhuma revnifio com: a empresa Assiscon; que a empresa
primeiro arrecads e depois repassa, pois o vengimento é no dia 10 ¢ o Tepisse no
dia 12; afinmou ter conbecimento que com um dia de atraso a empresa ja aplicn
mutla. Questionada pelo Presidente a Sra. Rubia informou que acredita que até o
din 30 do mesmo més ainda seja possivel pagar no banco, apos tal data 56 na em-
presa. Questionada pele Deputado Rasca Rodrigucs a Sra, Rebia informou que
feve mn periodo que 9 cmpresa niio mandava boleto com codigo de barras
parn ns inadimptentes, mas agora manda todos os bodetos com codign de bay-
ras, mas nio fembra qual foi exatamente o periodo que randavam sem o
cédigo, O Presidente deu por encetrado o depeimente da Sra. Rabia Valéria Ferreira
Mariane e agradeccy a presenca. Dando continuidade aos trabathos, o Presidente
convidou & Sra. Marlete Zuflo Toncl para compor a Mesa, a fim de prestar seu
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depoimento, tendo o seeretdria da Comissio realizado & leitera do compromisso de
dizer a verdade, devidomente assinade pela Sra. Martete Zuflo Tonel, O Presi-
dente agraeceu 2 presenga ¢ abriu a palavea ac Deputado Roberto Aciolli para
questionar a depoente. Questionaca, 2 Sea, Marlete Zufla Tonel informou que é
sindiep do Condeminio Bdificie Gulherme Ferraz hi aprosimadamente 12 anos,
¢ yuando assumiy o condominic nio finha eoutrato com a empresa Dupligue; in-
formou que a enrpresa procurou o candominio levando um parfleto de propaganda
¢ como ¢ condominio estava passando por un momento difici a depoente procuron
aempresy; informeu que recebeu propagatida de outras empresas, mas sunca sofreu
nenhum tipo de assédio ou ofena de vantagens, como viagens. O Presidente expli-
cou para a depoenie quais os ohjetives desta CP1 ¢ questionou se algum morador
teve dificuldade, ou o apananiento tenha ido a leildo, ¢ se a empresa cobra taxas
acima do que es12 no boleta. A Sra. Marlele informou gue nunea teve problemas
com a Duplique, mas j# teve problemas com empresas anteriores, a 38 que chegou
a perdet wma agdo ¢ nunca 2 chamava para reuni afirmou que com a empresa
Buplique sempre teve que acompanhar as audicneias; apesar de afiresar que com-
parece e todas as audiéncias a depoente informau que piie tein conhecimento da
negociaglio, nem dos valores cabrades, nunca tendao visto os edleulos: alirmou que
seu dnico papel na audiéncia ¢ esperar a propoesta do devedor: informou ainda que
desde que acempanha as audiéacias nenbum easo foi resolvido por que § pessod
o tem condigdes financeiras de pagar; que a Gltima audiéncia que teve o valor
era de RS 13.000,00 ¢ que tvi outra audiéncia que o valer ¢ RS 24.000,00; ques
pessoa fez praposta de pagar RS 100,00 ou RS 200,00 por més ¢ a advogada da
cmpresa nda aceitou. afirmoen que dos 24 apartomentos do condominio existe
apenas umz maradora com problemas ¢ que esta moradora nie quer pagar a divida;
afirmou que a referida moradora reside no condonsinio hi aproximadamente oita
an0s, ¢ que cla ji leria feito acordos ndo cumpridos, <epeis essa moradora teria
eRIreuE U CaIT0 para a empresa vender para pagar & divida, depois nde conseguiu
mais pagar o condominic; informou que a txa de condominio ¢ de RS 350.00 ¢
ndo sabe informar o gue a empresa estd cobrando no processo. Questionada pelo
Deputado Roberto Aciolli a Sra. Marlete informou que acredita que fol alpuém da
empresa que intermediou a vents do carmo para a mozadora pagar a divida; afirmeu
yue quando assumiu o condominio passou alguns anos fazende a cobranga depois
8800 a ter problemas com moradores ¢ conraton 3 Duplique; informou gue o
contrato da Duplique renova automaticamente. Questionada pelo Presidente a Sra
Marlete informou que no caso da aglo judicial o advogade ¢ da Duplique; afirmoy
ainda que a referida moradorn vem pagando as taxas amuais de condomsnio com
alraso, mas estaria pagendo. Questionada pelo Doputadn Raoberto Aciolli a $ra,
Marlete afirmou que vai nas audiencias representande o condeminio, ¢ quea div-
ida & do candominio; informou tamhém que a empresa repassa o5 valores g0 con-
dominic trés dias depois do vengimento do baleto, primeire recebem depois repas-
sam. Questionada pelo Presidente a Sra. Marlete informan gque nio tinha conheci-
mento da cobranga de 20% em caso de atrasos. O Dr. Bruno de Almeida Passadore
pediv & palavra para questionar a depaente, o que foi concedido pelo Presidente.
Questionada pelo Dr. Brune a Sra. Martese informeu quea Dupligus cobra 5% pelo
contrato, ¢ que ds vezes a empresa deposita pane do valor antes mesmo do venci-
mento, alimou que a Dupliqee sempre informa dos atrasos de pagamento ¢ {uc
fica com todas as taxas cobradas por esses atrasos; informou que nio hi kimites
para o adiantamento, pois a empresa sunca deixon de passar os valores integrais,
5¢ 4 pessoa atrasar 10 an0s eles arcam com tode o periodo; afimou que durante
lede o periodo como sindica 2 Duplique s ajuizow uma agdo; afinnou que 1em
poderes para negociar disetamente a divida, mas logo om seguida afinnou que
poderiancy sen Duplique e, afirmvou também que se a moradora pagar
a divida em atzaso o valor ficard com a Duplique que é a dona da divida, pois a
Puplique §2 antecipou o valor para o condominio; afirmou que outros moradores
j& tiveram atrasos ¢ informaram que 08 juros s3o altos; afirmoy também que 05
bholetos sio cncaminkados a todes os conddminos, mesmos os que sstegam om
alraso: questionada pefo Presidente 2 Sra. Marlete informot que ajém de sindica
adminisirs uma lanchonete ¢ recebe salario como sindica do condeminio, Ques-
tionada pefo Deputado Robeno Asiolli a Sra. Mardete informou que a funglo da
Duplique € 56 cobrar vs valores. O Presidente deu por encerrado o depaimiento da
Sra. Marlete Zufte Tonel. Ma sequéneia, o Presidente pediu ao Relator que fizesse
& leitura da Awa da reunidio anterior para aprovacio. O Relator, Deputado Robertn
Aciolli, fez a teitura da Ata, a qual. colocada em discussiio, foi aprovada por wng-
ninzidade. Nada inais havendo a raar, o Senhor Presidente agradecey a presenca
de1odos ¢ encerou & reunido. lembrando que a préxima reunido seri no dia 19 de
agosto de 2014, s 10500min, determinande que fosse Iavrada a presente Ata, que
scgue assinada por mim, Pauta Cristina Pamplona de Aradjo, Secretdtia Excentiva
da CP, & pelos membros da Contissio.

DEPUTADO PARANHOS
Presidente da CPl dos Condominios

DEPUTADO ROBERTC ACIOLLL
Relator da CP1 dos Condominios

DEPUTADA CANTORA MARA LIMA
Membro

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Membro

Dra PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARALIC
Secretiria Executiva da CPI
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CONDOMINIOS

Presidente: Depuiado Paranhos
Relator: Deputado Roberto AcioHi
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Peputado Nelson Luersen,
Depuiacda Cantora Mara Lima, Deputade Luiz Claudic Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

3.2 .10- DA 10° REUNIAO ORDINARIA.

TG
CRTO ATIGLLY

Na data de 02 de setembro de 2014, na sala de reunifes das
ComissOes, realizou-se a 9% Reunido Ordinaria da CPl, cujo teor consia da

respectiva Ata, in verbis:
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i CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Reiator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 10° Reunido da Comissédo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n°® 2/2014)

Aos dois dias do més de setembro do ano de dois mil e quatorze, as 08h20min,
na Sala de Reunites das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados:
Paranhos, Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues, Tadeu Veneri e Nelson Luersen,
membros da Comiss&o Parlamentar de Inquérite dos Condominios. Ausentes
os Deputados: Luiz Claudic Romanelli e Cantora Mara Lima. Havendo nJmero
legal, sob a protegdo de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a reunido
da Comissdo Parlamentar de Inquérito. Na sequéncia, o Presidente agradeceu
a presenga e convidou para compor a Mesa o Dr. Bruno de Almeida Passadore
e o Dr. Luiz Gustavo Fagundes Purgato, membros da Defensoria Piblica do
Parana. O Presidente informou que daria inicio aos depoimentos, solicitando
que a leitura da Ata da reuniao anterior seja feita ao final da reunido e solicitou
ainda que a assessoria conduzisse os demais depoentes para outra sala até
que fossem chamados para depor. Dando continuidade aos trabalhos, o
Presidente convidou a Sra. Maria Helena Justen, sdcia administradora da
empresa Pr6-Condémino, para compor a Mesa a fim de prestar seu
depoimento, tendo a secretaria da comissdo realizado a leitura do
compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pela Sra, Maria
Helena Justen. O Presidente agradeceu a presenga, expds os motivos da
instalagdo da CPl e passou a questionar a depoente. A Sra. Maria Helena
Justen esclareceu gue é socia da empresa Pro-Conddmine juntamente com a
Sra. Elin Tallarek de Queiroz; esclareceu gue a empresa € uma garantidora de
condominios que promove contratos com condominios ap0s aprovagac em
assembléia e no dia do vencimento a empresa repassa os valores integrais das
quotas condominiais, retendo um percentual de remuneragdo contratual;
informou que a empresa mantém aproximadamente 140 contratos no Parana,
em Curitiba e Maringa; informou que nao ha um relacionamenio com os
sindicos, estes apenas assinam o contrato, o contador repassa o rateic para a
empresa e esta confecciona os boletos que sao enviados as unidades de cada
condominio; afirmou que existe muita inadimpléncia e que, em alguns
condominios chega a 50% de impontualidade: a empresa garante o pagamento
no dia do vencimento, na parte da manha, na hora que abre o banco i sd@o
enviados todos os TEDs para os condominios, integralmente, independente
das unidades terem sido quitadas ou nao; informou gue a taxa contratual pela
prestagac do setvigo varia de 4 a 6%; afirmou que a cobranga das taxas em
atraso € feita de acordo com a Lgj Federal, sendo 2% de multa, 1% de juros,
corregao monetaria de acordo com o indice do INPC, IGP-M, INPC, e apos 3¢
dias tem 10% de honorarios do advegado gue € contratado para trabalhar para
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a empresa e atua nos parcelamentos; a empresa néo pode dividir uma taxa de WPy q } {/ }
condominio para a pessoa pagar parcelado, pois ndo héa como dividir a taxa de kY v/
condominio; afirmou ainda que existem casos em que a unidade de R

condominio esta atrasada ha 20 anos, e gue nos 30 anos de sua empresa
apenas uns cinco ou seis imoveis foram a leitao, e gque a empresa nao
arrematou nenhum destes imoéveis. Questionada pelo Deputado Roberto Aciolli,
a Sra. Maria Helena informou que a administradora € a empresa que administra
o condominio, a garantidora, nao, ela s6 emite os boletos e faz a cobranga do
condominio, da taxa de condominio. Apds novo guesiionamento do Deputado
Roberto Aciolli a Sra. Maria Helena afirmou que a garantidora antecipa as taxas
de condominic e faz a cobranca; informou ainda que nao procede a informagéo
de que a empresa primeiro cobra e depois faz o repasse, pois as 10h do dia do
vencimento de cada condominio, o dinheiro ja esta disponivel na conta do
condominio; afirmou que a empresa ndo realiza protestos das taxas, apenas a
cobranga judicial; informou que quem reajiza a cobranga exira-judicial & o
advogado da empresa, e que ele cobra honorarios advocaticios para tanto;
afirmou ainda que antes mesmo de uma acdo judicial cobra-se honorérios
porque estdo previstos na convengdo dos condominios e que o valor dos
honorarios & de 10%; afirmou que nac ha como comparar a garantidora com
um banco que empreste dinheiro para os condominios, porque os juros
praticados pelo banca sdo muito além dos limites praticados pela garantidora;
afirmou que no caso de rescisdo do contrato pelo condominio a empresa fica
com a cobranga dos condominios antecipados até entao; esclareceu também
gue ndao s8o encaminhados boletos com cédigo de barras para os
inadimplentes, n&o ha como pagar o condominio atual enquanto ndo quitar o
débito anterior, seria igual a um empréstimo bancério ou mesmo um imovel
financiado: se atrasou uma parcela, nao vai poder pagar a atual; informou que
o tempo de atraso para interpor acdo judiciat depende dos valores, porque nao
compensa, pois as custas processuais sdo muito altas, assim a empresa tem
que esperar mais ou menos seis meses, durante esse periodo & comunicado
através de telefone e carta mensalmente, por Gltime uma carta dando um prazo
de 48 horas ou que seja uma semana para quitar o débito, que serd distribuido
um processo peia via judicial; informou que como empresa prestadora de
servicos paga um valor bem alto de ISS, em torno de R$ 20.000,00 a R$
30.000,00 mensais. Questionada pelo Deputado Paranhos a Sra. Maria Helena
informou que o capital social de sua empresa no contrato social e R$
600.000,00; afirmou gue ndo é necessario registro no Banco Central para fazer
este adiantamento de dinheiro aos condominios, e qgue trabalha desde 1878
nessa area. O Dr. Bruno de Almeida Passadore pediu a palavra para
questionar a depoente e teve a aprovagao do Presidente. Questionada, a Sra.
Maria Helena informou que a taxa da empresa varia de 4 a 6% de acordo com
o indice de inadimpténcia do cendominio, em contrapartida a empresa adianta
as taxas ao condominio e depois cobra. Questionada pelo Dr. Bruno se seria
um processo semethante a um seguro, a Sra. Maria Helena informou que seria
mais ou menecs assim, por isso ¢ contrato € de antecipagdo de taxas; afirmou
ainda que sua empresa ndo oferece qualquer tipo de brindes, viagens ou festas
a sindicos: afirmou gue em 28 aneos fez apenas um jantar para todos os
sindicos com guem mantinha contrato, que foi no aniversario de 25 anos da
empresa. O Dr. Luiz Gustavo Fagundes Purgato pediu a palavra para
guestionar a depoente e teve a aprovacgao do Presidente. Questionada, a Sra.
Maria Helena informou que além de sécia é gerente de sua empresa; afirmou
que sua empresa mantém contratos com condominios de todas as classes
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sociais. Questionada pelo Deputado Paranhos a Sra. Maria Helena informou
que nao tem conhecimento de empresas que dificultern o pagamento para
tomar o imével. O Presidente deu por encerrado o depoimento da Sra. Maria
Helena Justen e agradeceu a presenca. Dando continuidade aos trabalhos, o
Presidente convidou o Sr. Claudio Marcelo Baiak, socio e representante das
empresas CM Baiak e CM Prémio, para compor a Mesa, a fim de prestar seu
depoimento, tendo a secretaria da comissdo realizadc a leitura do
compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pelo Sr. Claudio
Marceio Baiak. O Presidente agradeceu a presenca, esclareceu os motivos de
instalaggo da CPl e passou a questionar o depoente. Questicnado, o Sr.
Claudio Marcelo Baiak informou que é sécio da CM Baiak Advogados ¢ CM
Prémio que ¢ administradora de condominios: esclareceu que sua
administradora de condominios & relativamente nova, tendo apenas irés anos,
e administra aproximadamente 50 condominios: a empresa s6 faz
administracdo; afirmou surpresa com a intimacao para depor, pois pelas
informagbes que teve o foco da CPl seriz os contratos de garantia e sua
administradora s6 faz administracdo; informou que ja teve dois ou trés
contratos de antecipagdo de valores para condominio, mas esses contratos
estdo encerrados, esclareceu que o foco da empresa & s& administrar
condominios, fazendo todo o servigo de RH, prestacéo de contas, balancete &
emisséo de boletos quando tem a parte de cobranga, informou que existem
alguns condominios que néo tém o servigo de cobranga com a empresa, por
terem empresa de cobranca independente; esclareceu ainda gue sua empresa,
enquanto administradora, faz participagdo em assembleia, emissac de
balancetes, rateio das despesas do més; afirmou ainda possLir um contrato de
antecipagao em andamente que esta sendo encerrado agora, esclareceu ainda
que atua com administragdo de condominios ha trés anos, mas possui
escritbrio de advocacia e ja advoga ha 15 anos: afirmou que sua empresa nio
favorece nem forga o actmulo de prestagbes em atrasos ou cobra valores
indevidos, e que promove vérias campanhas para promogéao de acordo para
pagamento dos deébitos em atraso; afirma que s6 cobra multa de 2% juros de
1% e correcdo monetaria e nao cobra honorarios de cobranga na
administradora, honorarios s se for remetido para o departamento juridico;
esclareceu que o tempe de espera antes de remeter ao juridico depende de
cada sindico, afirma que uns querem que mande em 90 dias, cutros com 30
dias; informa que normalmente a pessoa recebe o boleto e tem 30 dias para
pagar no banco, se ndo conseguir efetuar o pagamento, a pessoa teria mais
30, 60, ou até 90 dias, dependendo do condominio, para pagar antes de ser
remetido ao juridico; afirma que sua empresa tenta facilitar o maximo possivel
0 pagamento, inclusive fornecendo login e senha para retirarem o boleto via
internet em qualguer momento até 30 dias; esclarece que se a pessca ndo
conseguir pagar no banco em 30 dias e néo for para o juridico & so ligar na
administradora e pedir uma 2% via atualizada e a empresa  emite,
encaminhando por email; esclareceu que mesmo que a pessoa esteja
inadimplente com meses anteriores recebera o boleto do condominio atual e
podera pagar normalmente no banco. O Deputado Roberto Aciolli solicitou gue
a advogada que estava acompanhando o depoente dissesse seu nome e
numero da OAB, A advogada fez uso da palavra e informou gue seu nome e
Debora Nunes Kamaroski e sua OAB & n° 45056, O Deputado Roberto Aciolli
agradeceu e passou a questionar o depoente. Questionado, o Sr. Claudio
Marcelo informou que ndo tem conhecimento de empresas gue atuam de forma
irregular ou ilegal, mas afirmou que diversos condominios passam por
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dificuidades por falta de profissionais capacitados para adminisira-ios.
Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli sobre a existéncia de relagéo do
depoente com as empresas Garante, Dupligue ou Assiscon, o Sr. Claudio
Marcelo informou que seu escritorio de advocacia ja atuou para a Assiscon,
nao atuando mais. Questionado ainda scbre o motivo de haver cobrangas
diversas de assessoria de cobranga, assessoria juridica e assessoria
administrativa na prestagio de contas de um mesmo condominio realizada por
sua empresa de forma cumulada, o Sr. Claudio Marcelo informou que s&0
contratos diferentes, um para administrar, fazer o servigo de administracéo,
RH, folha de pagamento, balancete, livro contabil, assessoria em assembléia,
outro contrato para realizar cobrangas que € o de assessoria de cobranga, e
outro contrato para assessoria juridica em casos do condominio com agdes
trabalhistas, entre outras, cada contrato gera uma despesa, gera honorarios,
tudo mediante nota fiscal. Na continuidade do questionamento, o Sr. Claudic
Marcelo esclareceu que estad se instaiando em Curitiba a figura do sindico
profissional, o que ja existe em outros lugares como Sio Paulo, s80 pessoas
que estdo usando isso como profissac; afirmou que néo gosta muito do termo
“sindico profissional”, pois a lei 80 prevé que 0 sindico tem que ser eleito pela
assembieia do condominio, com mandate de um a dois anos, conforme
determina a convengdo; ndo & um contrato, € uma eleigdo por uma assembleia,
a lei admite gue qualquer um pode ser sindico, pessoa fisica ou juridica, motivo
pelo qual pode contratar uma administradora para ser sindico. O Deputado
Roberto Aciolli guestionou o depoente sobre o motivo de haver reclamactes
nesta CPl de que sua empresa nao teria fornecido documentos solicitados. O
Sr. Ciaudio Marcelo afirmou que tais denuncias nac procedem, que sua
empresa € transparente e sempre fornece todos os documentos solicitados por
gualquer condominio. O Deputado Roberto Aciolli informa que esta com a
denuncia em maos e solicita ao Presidente que mostre o documento ac
depoente. O Presidente determina & secretaria que dé vistas do documento ao
depoente. O Sr. Claudio Marcelo afirma que enviou 0s documentos solicitados
na carta e que a informagac nao procede. O Deputado Roberto Aciolli solicitou
ao Presidente o encaminhamento de expediente para que a empresa do
depoente fornega a CPi os documentos relacionados na dentncia. O
Presidente acatou a solicitagio do Deputado Roberto Aciolli e determinou
que a secretaria encaminhe a solicitagio. O Sr. Claudio Marcelo ressaltou
que ndo estava dizendo que foi respondido, porque nac se lembra da situacao,
mas nao ha nada gue a pessoa pega e a empresa nao forneca. Questicnado
pelo Presidente o Sr. Claudio Marcelo informou que nao reside no enderego da
Rua Amarilis, mas & sindico do condominio existente la. O Presidente pede
para registrar que anteriormente o depoente havia dito que ndo concorda que a
pessoa ndo more no prédio onde & sindico, mas o depoente é sindico de um
prédio onde nao mora. O Sr. Claudio Marcelo ressaliou que nao foi isso que ele
havia ditc, mas sim que nao concordava com a forma de contrato de sindicos
profissionais; afirmou gue do condominio gue é sindico foi reeleito em maio
através de assembleia, que ¢ o formato correto; afirmou que o sindico tem que
ser eleito em assembleia, independente se mora no local ou ndo, qualquer
pessoa pode se candidatar a sindico, fisica ou juridica; afirmou novamente que
o que nao concorda é contrato, firmar um contrato de prestacio de sindico,
afirmando que isto ndo existe, porque nao tem previséo legal, o sindico tem
que ser eleito. Questionado pelc Presidente, o Sr. Claudio Marcelo informou
que nem sempre sua empresa faz as agdes judiciais e cobranga, depende do
contrato de cada condominio; esclareceu que no Condominio Amarilis ja tinha
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um contrato de administragio com sua empresa antes de ser eleito como
sindico e o contrato permaneceu; esclareceu que nao firmou o contato com a
propria empresa, pois 0 contrato j4 existia antes de assumir o mando de
sindico; esclareceu que nunca trabathou em outras empresas administradoras
cu garantidoras, mas que prestou servicos como advogado as empresas
Assiscon e Pro-Condémine e acredita que tais empresas sejam
administradoras de condominio, nao sabendo afirmar com cerleza por nunca
ter trabalhado dentro das empresas; afirmou ainda ter conhecimento que
algumas empresas antecipam as taxas condominiais, mas ndo soube dizer
como funciona por nunca ter participado de tais contratos; esclareceu ainda
que guando atuou como advogado das empresas, sempre trabalthou conforme
a determinacaoc da Lei Condominial, o artigo 12 da Lei n® 4. 591 de 1964, a qual
determina que cabe ao sindico efefuar a cobranga das taxas condominiais
pelos meios judiciais cabiveis - judiciais ou extrajudiciais: afirmou gue fodas as
cobrangas que vieram para 0 seu escritério de advocacia, independente de
quem mandou se a administradora ou a antecipadora, eram do condominio
com procuragao do condominio, para cobrar taxas condominiais: afirmau gue
suas empresas tém como caracteristica, trabalhar muito para evitar cobranca
judiciai, visitando constantemente os condominios, analisando as dificuldades
das pesscas; afirmou que possui como regra a facilitacdo do pagamento para
pessoas com problemas de salde, desemprego, enfim, quaiquer situacéo
grave que tenha causado a inadimpléncia; informou que fez uma campanha ha
dez dias no Condominio Amarilis chamando todos os inadimplentes a
comparecerem em seu escritrio para efstuarem o pagamento nas formas
possiveis, mas ndo ha como dar desconto, pois ndo existe um desconto em
condominio; afirmou que como sindico nao é facil agradar a todos e que seria
mais facil ser Presidente da Republica do que ser sindico; afirmou que efetua
cobrangas através de seu escritério de advocacia e também através da
administradora, dependendo do contrato que possui com cada condominio, o
sindico & quem decide o tipo de contrate gue quer efetuar; afirmou que os
sindicos tém total autonomia para decidir sobre formas de pagamento e tudo
depende do fluxo de caixa do condominio. Questionado pelo Deputade Roberto
Aciclli o Sr. Claudio Marcelo informou que possui as empresas C. M. Baiak
Servicos Administrativos, que é administradora de condominios, e 8 C. M.
Baiak Advogados e Associados, e que presta assessoria juridica ao
Condominio Residencial Buriti, o qual também mantém contrato com a
empresa Assiscon, porém suas empresas nac possuem qualquer relagée
negocial com a Assiscon atualmente; esclarecey que no Condominio
Residencial Buriti presta assessoria juridica geral e ndo de cobranca, e caso
haja agbes de cobranga séo de periodos em gue a Assiscon ndo atuava no
condominio; afirmou que nao sofreu gualguer tipo de perseguicdo por ter
montado sua propria empresa e que nunca participou de reunides ou eventos
de empresas com sindicos. Questionado novamente pelo Presidente o Sr.
Claudio Marcelo informou que como assessoria de cobranga possui mais de
100 processos de cobranga de condominio, mas como administrador ndo teve
casos que necessitassem de execucao; esclareceu que infelizmente o leilac &
consequéncia da execugdo e que se a pessoa nio pagar ndo ha outra
alternativa; afirmou que ha cerca de trés anos teve um processo que estava
indo a leildo e chamou o proprietario para acordo, no intuito de evitar a praca,
fez o acordo e o proprietario ndo cumpriu; afirmou que quando atuou para as
garantidoras, defendia o interesse das garantidoras, mas que quando recebe
procuragdo do condominio nfo procura saber se este condominio tem
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garantidora ou nao; afimou gque em suas ag0es sio feitas somente as
cobrangas permitidas em lei, nada mais; n&o soube informar quantos imoéveis ja
foram leiloados através de suas agdes, mas afirmou terem sido muitas, os
Gltimos que se fembra foram na Brigadeiro Franco, e nao faz idéia de quantas
aghes existen atualmente no judicidrio paranaense, de cobrancas de
condominio. O Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Claudio
Marcelo Baiak e agradeceu a presenga. Dando continuidade aos trabalhos, o
Presidente informou que estava na pauta a oitiva do representante legal da
Assiscon, mas que o socio nao estava presente, apenas 0 adminisfrador com
procuragao, acompanhado de um advogado. O Presidente determinou que
fosse lido ¢ juramento do representante da empresa, ao que © advogado se
manifestou contrariamente a assinatura. O Presidente esclareceu que o teor do
juramento é dizer a verdade somente daquilo que sabe, e que ndo ouviria o
depoente sem a assinatura do juramento, guestionando 0 motivo do sdcio n&o
estar presente. O Advogado informou que o socio € um senhor idoso e teve
cancer. O Presidente determinou a adequacio do termo para ouvir o depoente.
O advogado questionou se ¢ depoente seria ouvido na qualidade de
investigado. O Presidente informou que o representante da empresa foi
convocado na qualidade de investigado. A secretaria adequou o termo de
juramento do Sr. Fabiano, representante legal da empresa Assiscon Servigos
de Digitagao S/A Ltda ~ ME, e realizou a leitura do termo de dizer a verdade,
o qual foi devidamente assinado pelo Sr. Fabio. O Presidente passou a
questionar o depoente. O Sr. Fabiano informou que & administrador da
empresa ha 10 anos, ndo tendo qualquer participacéo social na empresa;
informou que a empresa & uma antecipadora de condominios, & que possui
aproximadamente 30 contratos em Curitiba, regido metropolitana e Paranagua,
informou que é feito um contrato com o condominio, que mensalmente passa
para a empresa os valores do rateio, a empresa processa a emissdo dos
boletos bancarios, entrega e distribui aos moradores, o pagamento é feito pelos
moradores e posteriormente a empresa repassa os valores pagos e o saldo
néic pago ao condominio, descontando o percentual de administragéo; afirmou
que os inadimplentes recebem os boletos futuros com codigo de barras; e que
apds um determinado tempo a divida é encaminhada a um escritorio juridico
gue nao faz pare da empresa Assiscon; informou que nao hia regra de tempo
para encaminhar ao juridico, que depende da tolerancia que o condominio
tenha com tais inadimplentes; afirmou que tudo é negociado na contratagao,
existindo condominios que nac podem aceitar a inadimpléncia, e que as
decisdes ndo podem partir da empresa, por ser uma reunido de pessoas com
legislacac especifica; afirmou que os ajustes séo realizados de forma viavel
para a empresa ¢ interessante ao cliente; afirmou que o cliente da empresa € a
pessoa juridica do condominio e n&o seus moradores individualmenie, e que as
formas de atuacao dependem da necessidade e vontade de cada condominio,
existindo condominios com 20% de inadimpléncia e cuiros com apenas 5%;
afirmou que a empresa primeiro recebe os valores dos conddéminos e dias
depois repassa ao condominio. O Presidente questionou se a empresa nao
antecipa os valores. O Sr. Fabiano afirmou gue nao, informou que o vaior
antecipado ao condominio € apenas o correspondente a boletos n&o pagos, o
restante ja foi recebido pela empresa; afirmou que a diferenga a ser paga ao
condominio as vezes & iniséria; informou ainda que o capital social da empresa
registrado é em torno de R$ 5.000,00 a R$ 10.000,00, pois o contrato social &
muito antigo, € gue a empresa movimenta em torno de R$ 1.000.000,00 ao
més aproximadamente, porém o valor da movimentag&o néo ¢ patrimdnio da
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empresa, nem fluxo de caixa préprio, mas, sim, valores de terceiros; informou
gue ndo sabe precisar quais impostos a empresa paga, pois tudo e feito peio
contador, incluindo a emissdo das notas fiscais, mas acredita que a empresa
esteja enquadrada no Simples, pois a movimentagdo ndo & propria da
empresa. O Presidente passou a palavra ao Deputade Roberto Aciolli que
guestionou o nome e o numero da OAB do advogado que estava
acompanhando o representante da empresa. O advogado informou que se
chama Paujo e sua OAB & 56840. O Deputado Roberic Aciolli informou o
depoente que a CPl recebeu intmeras dendncias de que empresas
garantidoras € administradoras de condominios estariam realizando cobrangas
indevidas e juros abusivos, esclareceu ainda que a CPI ndo pretende beneficiar
“caloteiros”, mas, sim, esclarecer ¢s fatos, e caso haja realmente essas
cobrangas, tomar as providéncias legais. O Deputado Roberto Aciolk
questionou o depeente sobre a existéncia de boletos da empresa Assiscon sem
qualquer discriminagao dos encargos cobrados pelo atraso. O Sr. Fabiano
informou gue sempre que & solicitado, ¢ detalhamento & feito, e que se as
vezes o boleto ndo contém as informacoes, isto ocorre por questdes técnicas
bancéarias, que ndo permitem o detalhamento em boletos, porém as vezes a
pessoa naoc tem disponibilidade de ir até o escritorio; afirmou gue a empresa
também esta sujeita a legislacéo, gue delermina o que é obrigatdrio colocar em
um recibo: afirmou que & impossivel atender todas as exigéncias das pessoas,
e acredita que muitos gue procuraram a CPI sdo oportunistas. C Deputado
Roberto Aciolli informou que os que forem considerados oportunisias serao
desconsiderades nesta CPl. O Sr. Fablano informou que a empresa
comparecet amistosamente para esclarecer os fatos. Questionado pelo
Deputado Roberto Aciolii 0 Sr. Fabianc informou que a discriminagéo detalhada
no boleto é realizada de acordo com o detalhamente enviado pelo condominio;
afirmou que quando o merador solicita, e fornecido documento com o
detalhamento; afirmou ainda que a empresa ndo emite boletos sem codigo de
barras; informou que a empresa as vezes emile alguns avisos nos guais
existem valores, porém, nfo existe o codigo de barras, por ndo se tratar de
boletos bancarios, mas, sim, um informativo de cobranca; afirmou que
mensatmente, mesmo pesscas gue estejam com agbes judiciais, recebem ©
boleto hancario e tém a oporiunidade de pagar, ndo aumentando, assim, sua
inadimpléncia. Questionado pelo Presidente o Sr. Fabiano afirmou que a
empresa s¢ cobra multa de 2% e iuros de 1% quando faz a cobranga dos
boletos em atraso, mas apds determinado periodo encaminha ao juridico e a
empresa deixa de ier o controle da negociagdo, mas a cobranga continua
sendo realizada no gue determina a lei € honorarios do advogado que esta
negociando; afirmou aue a arrecadagéo da empresa esta atrelada somente aos
juros, atualizagédo monetaria e a4 multa, sendo a remuneragdo da empresa
contratualmente definida; informou que no pericde em gue trabalha na
empresa teve conhecimento apenas de trés casos de imdveis que foram a
leflao; o depoente informou ainda que a empresa cobra de 1 a 7% pelo contrato
de antecipacdo, de acordo com o perfii de cada um e do risco que o
condominio apresenta para a empresa; afirmou que a empresa corrige o fluxo
de caixa do condominio; o depoente informou que é formado em Administragéo
e que se os sindicos tivessem o seu conhecimento, nao precisariam da
empresa onde trabalha; esclareceu que em um condominio com vencimento
dia 10, os moradores ja receberam o bolefo dia 25 € os pagamentos passam a
entrar no caixa da empresa até o dia 10, a empresa repassa o valor para 0
condominio por volta do dia 12 ou 15, complementando apenas o que ainda
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nao foi pago pelos moradores; informou que a taxa cobrada depende do
contrato firmado, sendo uma livre negociagao de mercado,; o depeente reforgou
gque a antecipacdo so ocorre sobre o saldo, supondo que o rateio de um
condominio seja R$ 10.000,00, a taxa administrativa contratual da empresa
seria R$ 1.000,00, assim a empresa sé precisa repassar ao condominio R$
9.000,00, no dia do vencimento se a empresa ja tiver arrecado R$ 8.000,00
tera que dispor apenas de R$ 1.000,00 proprios para integralizar e repassar 0s
R$ 9.000,00 ao condominio; afirmou que ndo se trata de emprestimo, mas, sim,
antecipagdo de valores; informou ainda que o escritério de advocacia gue
representa a empresa atualmenie, € o Nunes Pereira Advogados Associados.
Questicnado pelo Deputado Roberio Acioll o Sr. Fabiano informou gue o Sr.
Claudio Marcelo Baiak prestou servigos advocaticios para a empresa ha alguns
anos, ndo possuindo mais relagdo com a empresa; informou que exisiem
condominios onde a Assiscan atua e talvez a Baiak presie assessoria, mas sao
coniratos independentes, como exemplo informou que no Condominio Santa
Efigénia da Graciele Besson isto ocorreu por um periodo, mas atualmente a
Assiscon ndo atua mais em tal condominio; afirmou que nos casos citados a
empresa nao tem gualquer relagéo ou conhecimento do teor & funcionamento
do contrato dos condominios com a Baiak; afirmou que a area de atuacic da
empresa dentro do condominio, € muito especifica, atuande somente na parte
do fluxo de caixa, as guestdes juridicas paralelas, o convivio das pessocas no
dia a dia naoc dizem respeito & empresa. O Dr. Bruno de Almeida Passadore
pediu a palavra para questionar o depoente com permissdo do Presidente.
Questionado, o Sr. Fabiano esclareceu gue existem diversos fatores que
determinam a analise de qual sera a taxa de remunerag@o de cada contrato,
alguns dos fatores seriam a origem do condominio, sua classe social, sua
forma de instalagao; afirmou que condominios de Cohab sdo de alto risco, por
serem condominios com muitos problemas; afirmou novamente gue a empresa
faz corregdo do fluxo de caixa, antecipando os valores necessarios, dando a
asta populag&o a condigdo de gestao e vida digna, tendo dgua e luz, pois sem
a empresa o condominio ndo teria condigbes para tanto; esclareceu dque os
boleios de condominios s8c emitidos em favor da Assiscon e o valor entra na
conta da empresa que depois repassa o valor ao condominio; afirmou que em
casos de negociacio de débito ndo ha como reduzir o valor para quitagdo, o
que causaria uma incerteza nos conddminos, gue deixariam de pagar a laxa
condominial para pagar com atraso em valores menores; afirmou que muitas
vezes a empresa € procurada com propostas de parcelamentos absurdas e
estas ndo sdo aceitas; afirmou gue nas agdes judiciais de cobranca os valores
830 recebidos pelo advogado, que retira os honorarios advocaticios e repassa
os valores para a empresa, pois como a empresa ja antecipou ao condominio o
valor, tem que retornar para o caixa da empresa; informou que na existéncia de
vaiores nao antecipados e antecipadcs na mesma acgéo judicial, o advogado ird
calcular guanto & devido ao condominio e quanio & devido a empresa; afirmou
que embora haja a previsdo coniratual de suspensdo de antecipacédo apds tal
periodo de inadimpléncia, a empresa dificimente suspende a antecipagao,
sendo uma questdo adminisirativa entre a empresa e o condominio, gue se
lembra apenas de dois ou trés condominios onde a antecipagdo foi
interrompida pela empresa. O Presidente deu por encerrado o depoimento do
Sr. Fabiano e agradeceu a presenca. Dando continuidade aos trabalhos, o
Presidente convidou ¢ Sr. Luiz Fernando de Queiroz, sdcio e represeniante das
empresas Garante e Duplique, para compor a Mesa,a fim de presiar seu
depcimento, tendo a secretaria da comissdo realizado a leitura do
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compromisso de dizer a verdade, devidamente assinado pelo Sr. Luiz Y

Fernando de Queiroz. O Presidente agradeceu a presenga, esclareceu ao Sy, “h,,

Luiz Fernando que o intuito desta CP1 é debater os problemas da sociedade e,
neste caso especificamente, a questdo que envolve garantidoras de
condominio, informou que a CPl recebeu muitas dentncias, muitas
reclamacdes, e ressaltou que o Deputado Roberto Aciolli tem sido muito
enfatico em afirmar que a CPl ndo quer e ndo pode viabilizar o calote,
beneficiando quem n&o paga suas contas, mas precisa analisar a situagéo e
dar uma resposta a sociedade nesse segmento. O Presidente solicitou ao Sr.
Luiz Fernando que fizesse um refato de sua empresa, garantidora e como € o
funcicnamento deste segmento. O Sr. Luiz Fernando de Queiroz passou a
informar que a ideia de fazer a cobranga garantida de condominio foi sua, ha
mais de 30 anos, embora tenha sofrido algumas desvirtuagdes,; informou gue
foi uma ideia no sentido de facilitar a vida do condominio, porgque o condominio
¢ diferente de uma empresa, no condominio nio existe a venda de um produto,
ot a venda de um service, o condominio ndo faz o seu prego, é uma mera
divisdo de despesas entre todos os moradores, conddminos; afirmou que como
o condominio nao tem crédito normalmente em bancos, por ndo ter lucro, é
muite penoso ser sindico, ser um administrador de condominio quando a
receita ndo vem integraimente no final do més; afimou que nao adianta
aprovar uma taxa no vaior de X, Y, ou fazer um rateio de despesa, como sao
feitos nos condominios em Curitiba, e ac final do més o sindico receber 80% da
previsao de arrecadagdo; afirmou que por outro lado o condominio tem os seus
direitos, seus poderes, podendo recorrer & Justica para a cobranca, mas que
todos sabem que & um processo mais demorado, e ao final do més 0
condominio tem que pagar o saldrio dos funcionarios, tem gue pagar a Copel,
tem que pagar a Sanepar, tem que pagar a empresa conservadora dos
elevadores, entre outros, e o sindico ndo tem de onde tirar o dinheiro; informeu
que como advogado, na época, achou gue a melhor maneira de resolver o
problema do condominio seria adiantar o valor devido ao condominio, aoc inves
de esperar o transcurse da acgéo, fazendo uma prestacdo antecipada de contas
para 0 condominio, o sindico ja receberia por conta do que o advogado viria a
receber posteriormente; afirmou que desde entdo suas empresas atuam desta
forma, e que surgiram varios concorrentes no Paranéd e em outros Estados. O
Presidente questionou o depoente scbre gual o procedimento de suas
empresas para realizar a cobranga dessas taxas que foram garantidas para o
condominio, quandc os moradores estdo em atraso. O Sr. Luiz Fernando
informou que responde apenas pela Garante e Dupligue, que s80 as empresas
gue foi intimado para representar, ndo podendo responder por outras
empresas, nem direta, nem indiretamente; afirmou que a prestacdo antecipada
de contas é feita no dia do vencimento da conta, ou pouce dias depois; afirmou
que na Garante e na Duplique, por praxe, embora varie de um escritério para
outro, é feitc depois a cobranca normal, a cobranga come o condominio faria;
inclusive realizada em nome do condominio; afirmou que as empresas ndo se
sub-rogam no credito, por ser meramente um pagamento antecipado,
prestacio de contas antecipada; afirmou que né&o se espera ¢ pagamento pelo
conddmino para prestar contas ao sindico; afirmou que a cobranga € amigavel
durante trés, quatro, cinco, seis meses ou excepcionalmente mais; afirmou que
& preciso esperar um pouco para entrar na justica, em vista das custas ¢ dos
valores baixos das parcelas de condominio, porém nao espera muito para ndo
acumular demais e o devedor ndo conseguir pagar. O Presidente questionou o
depoente sobre a forma dos calculos, tendo em vista reclamagdes de dividas
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que de R$ 4.000,00 foram para R$ 12.000,00, de R$ 12.000,00 para R3
17.000,00 e assim por diante. O Sr. Luiz Fernando informou que a taxa de
condominio vence todo més, € uma taxa que vai se acumulando; se alguém
deve uma taxa basica de R$ 300,00 de condominio, apds seis meses, ac entrar
com a acdo, sdo R$ 1.800,00 mais juros de mora legal de 1% ao més e a
correaon pelos indices oficiais, assim se essa aggo durar cinco anos, sac 60
meses, ja soma R$ 18.000,00; afirmou que desta forma a agdo iniciou com
uma taxa de R$ 1.800,00 e depois de cinco anos estda em R$ 18.000,00 so de
valor principal. O Presidente guestionou se a empresa nac recebe a taxa atual
na pendéncia de taxas atrasadas. O Sr. Luiz Fernando informou gue a politica
da Garante & da Dupligue e receber uma atual e outra atrasada, no caso de
formalizagao de acordos, mas que em principio preferem nao receber a atual
quando tem taxas atrasadas, por existir um artigo do Codigo Civil que diz que o
recebimento da taxa atual presume a quitagao das anteriores,; afirmou que por
esse motivo s6 mediante acordo é que as empresas aceitam o pagamentio
atual juntamente com parcelas em atraso. O Deputado Paranhos informou que,
enquanto Presidente da Comisséo de Defesa do Consumidor e Presidente
desta CPI, recebeu reclamacées no sentido de que a ndo emisséo dos boletos
de taxas atuais com cédigo de barras se torna uma barreira a0 pagamento,
forgando a inadimpléncia. O Sr. Luiz Fernando informou que a empresa ja vem
mudando sua politica de cobranga, afirmando que até uns 10 anos atras havia
uma rigidez maior com reiacéc a isso, se estava atrasado nao recebia sem
pagamento das anteriores; afirmou que embora correndo o risco de ter que
nrovar em juizo gual parcela nao foi paga, atualmente as empresas estdo mais
flexiveis nesse ponto; informou que é editor da Revista Luso-Brasileira de
Direito do Consumo, uma revista trimestral editada em Curitiba, que circula no
Brasii & em Portugal, voltada aos direitos do consumidor em um nivel mais
intelectual: afirmou que por influéncia da revista houve uma mudanga de
mentalidade e comportamento da empresa, preferindo correr o risco para
atender, principalmente, o cliente; deixou claro gque nao estava falando de
consurnidores, mas, sim, clientes; afirmou que a Garante e a Duplique tém
clientes, ndo tém consumidores. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz
Fernando informou que a empresa ndo faz cobranga judicial, mas, sim,
advogados de fora da empresa, que a empresa so faz a antecipacao; informou
que & o proprio grupo juridico, do qual faz parte, ou cutros escritdrios de
advocacia que sao contratados, terceirizados, conforme o escritorio gue fazem
a cobranga judicial; informou ainda que os escritrios tém liberdade para
escolher seus proprios advogados. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz
Fernando informou que suas garantidoras sdo empresas normais que pagam
ISS e IR, e que, salvo engano, o recolhimento & realizado por lucro presumido;
afirmou que o capital social registrado da empresa Garante deve ser em torno
de R$ 500.000,00, por ter mais de 30 anos e s ter sido alterado umas duas
vazes; afirmou gue a movimentagdo & dinheiro rotativo, o vencimentc do
condominio & dia 7 e o repasse ¢ feito dia 19, a empresa fica com 5% ou 6%
dependendo do contrato; informou que em caso de éxito de cobrangas judiciais
o escritdric de advocacia retira um percentual pelo servigo e repassa ¢ valor
para a empresa. Questionado pelo Deputado Roberto Aciolli o Sr. Luiz
Fernando informou que foi idealizador das garantidoras e que & concorréncia
nao prejudicou suas empresas, mas sim, ajudou a expandir a idéla € ©
mercado, sendo partidario de quanto mais concorréncia methor; afirmou que
nao ha um monopdalio desse mercado atualmente; informou gue guando fundou
a empresa Garante esta detinha 100% do mercado, embora atuasse em
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apenas 1% dos condominios existentes, mas pouco tempo depois surgiram os
primeiros concorrentes e a pariicipagfo de suas empresas diminuiu; afirmou
que suas empresas ndo perderam mercado, ao contrario, aumentou o namero
de condominios que contratam garantidoras, que em Curitiba antes, apenas
10% dos condominios contratavam garantidoras e atualmente 20 a 30% dos
condominios realiza essa contratagdo e suas empresas detém 50% desse
mercado; informou que a Garante e a Duplique n2o sio administradoras de
condominios, apenas garantidoras, € nunca realizaram administracdo de
gualquer condominio. O Presidente questionou se o segmento da
administragé@o & ruim, ao que o Sr. Luiz Fernando afirmou que n&o, mas nao
quer que suas empresas misturem as atividades, pois tem que haver foco no
gue fazem; afirmou ainda que suas empresas estdo atuando no Rio de Janeiro
ha quatro anos, possuindo nove escritdrios pequenos, e naquele Estado ainda
na&o ha concorrentes, pois os concorrentes sabem que o mercado la & dificit. O
Deputado Roberto Aciolli ressaltou que a CPl tem o inluito de esclarecer o
maximo de informacgdes. O Sr. Luiz Fernando afirmou que é a favor da CPl,
informou gue desde o inicio da CP1 seus funcionarios ficaram apavorados, mas
o depoente afirmou que ndc ha nada a esconder e que se a CP| realmente
cumprir seu papel e ajudar a moralizar o mercado imobiliario de Curitiba, €
excelente, motivo peilo qual estd a favor da CPl. O Deputado Roberto Acicili
questicnou se a empresa antecipa recursos ao condominio e depois cobra
juros sobre isso ao que o Sr. Luiz Fernando confirmou. O Deputade Roberto
Aciolli questionou o depoente sobre como é considerado guem empresta
dinheiro e cobra jurcs sobre o empréstimo. O Sr. Luiz Fernando afirmou que
suas empresas nao emprestam dinheiro, mas realizam presta¢do antecipada
de contas, antecipando recursos ao condominio, e depois cobra acrescido dos
juros legais. O Deputado Roberto Aciolli questionou se a pratica de empréstimo
@ cobranca de juros sem ser instituicdo bancaria nao seria agiotagem. O Sr,
Luis Fernando informou que nao, pois os juros s&o os legais, ndo sendo usura
de forma alguma, mas apenas a corregdo monetaria mais os juros de 1% ao
més; ndo antecipacio antes do vencimento do condeminio, pois se houvesse
seria uma espécie de desconto de titulo, e dai poderiam considerar cperagéo
financeira, 0 que ndo & o caso. Questionado pelo Deputade Roberto Aciollt o
Sr. Luiz Fernando informou que os 11 escritorios da Garante e da Duplique
possuem milhares de agbes de cobranca no Judiciario, mas que o numerc de
processos gue chega em uma arrematacdo em leildo ndo chega a 1% dos
cascs, pois na maioria ha o pagamento ou a realiza¢do de acordos; informou
que as empresas hdo arrematam imoveis, e o depoente tambeém ndo possui
qualguer imovel arrematado em leildes de suas agdes de cobranga.O Deputado
Roberio Aciofii informou o depoente sobre a existéncia de um boleto com
vencimento em 08/05/2014, onde consta que apss o dia 13 de maio a empresa
36 recebe acrescido de multa, juros e encargos, guestionando o depoente
sobre o que seriam esses encargos descritos na boleto. O Sr. Luiz Fernando
afirmou que encargos sao o ressarcimento das despesas que o credor teve em
fungdo da inadimpléncia, estando previsto no Codigo Civil, cuje artigo diz que
guando se da causa a0 prejuizo de alguém, tem-se que ressarcir aguele
prejulzo ocasionado em fungdo disso. Questionado pelo Deputade Roberio
Aciolli o Sr. Luiz Fernando afirmou gue as dentincias tem que ser investigadas,
tem que ser analisados os processos e verificar se houve excessos,
responsabilizando quem cobroyu a mais; questionado sobre ¢ que seria "taxa de
coniingéncia”, o Sr. Luiz Fernando informou que & uma taxa instituida pelo
condominio para garantir uma reserva financeira para emergéncias e situagbes
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de risco, & que se o condominio tiver uma boa reserva de contingéncia nao
precisara da garantidora, assim como nao precisard se nac houver
inadimpléncia. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz Fernando afirmou que o
mercado de administracdo de condominios necessita de moralizagéo, pois
muitas empresas praticam o superfaturamento e o sobreprego, e o problema no
Brasil & que todo mundo quer ganhar comissdo por fora, existem sindicos e
empresa usando a verba do condominio para receber comissdes por senvicos
prestados por terceiros, afirmando gue suas empresas nao recebem nem
pagam comissdo a ninguém. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz Fernando
informou que suas empresas nao dificultam o pagamento, porém se a pessoa
estiver devendo R$ 50.000,00 e quiser pagar R$ 100,00 por més, nao ha como
aceitar, pois nao cobre nem o juros de 1%, porém ja fizeram acordos em até 60
parcelas, havendo um fora dos padrées gue foi realizado em 100 meses. O
Deputado Roberto Aciolli questionou o depoente se ele tinha conhecimento da
denuncia de uma senhora cuja divida iniciou em R$ 2.000,00 e chegou a R$
200.000,00, vindo a perder seu imdvel, na Avenida Vicente Machado. O Sr.
Luiz Fernando informou gue nesse caso, apds 17 anos, a divida somou cento e
poucos mil reais; afirmou que a pessoa passou 17 anos sem pagar o
condominio e sem pagar a prestagdc da Cohab, levando a divida a ser
executada e o imovel leiloado, com o despejo por oficial de justiga dentro do
processc legal; afirmou que o aumento da divida ocorreu pela cumulagdo das
parcelas de todos os anos; afirmou que se houver nos processos da Garante
ou da Dupliaue pessoas que tenham pago qualquer valor acima da corregao
monetaria de 1% ao més e honorarios, & s6 falar que as empresas resolverac o
caso, solicitou que se houver qualquer cliente que tenha pago algo ilegal
que seja comunicado, que serad devolvido na hora, sem a necessidade de
entrar em juizo. O Dr. Bruno de Almeida Passadore pediu a palavra para
questicnar o depoente o gue foi permitido pelo Presidente. Questionado, © Sr.
Luiz Fernando informou que a Garante e a Duplique devem ter em tormo de 1
mil contratos com condominios, e acredita que juntando os seis escritdrios da
Garante e os cinco da Dupligue em Curitiba, as empresas possuem a maior
parte do mercado da regido, existindo nc mercado a Pro-Conddmino e a
Assiscon; informou que sua esposa Ellin Talarek de Melo é socia da empresa
Garante, da Duplique e também da empresa Pré-Conddmino, néo possuindo
outro parente que atue na area; afirmou gue ndo existe unido entre as
empresas, mas, sim, concorréncia, porém ¢ depoente, por ser o fundador,
acredita que exerce influéncia como mentor da ideia, mas ndo tem poder de
impor nenhum tipo de padréo ao mercado; informou que existe mais de 10 mil
condominios em Curitiba, e que as empresas Garante e Duplique juntas
possuem 10% do mercadoe; afirmou que os funcionarios sao orientados a
informar o cliente da situacdo da cobranga, mesmo que esteja em juizo,
informando as fases processuais. O Dr. Bruno questionou se e procedente a
dentincia de que suas empresas induzem o devedor a vender o imovel e teriam
compradores aptos para tanto. O Sr. Luiz Fernando informou gue nao procede
a informagao, mas que em situagdes onde a divida seja maior que o valor do
imovel ou proximo ao valor, as empresas procuram auxiliar o cliente, pois se 0
imovel for a leildo o prego arrecadado sera menor, em torno de 60% e a pessoa
ndo vai receber nada, mas se vender pelo valor real, pode néo ter um prejuizo
tao grande; afirmou que procuram auxiliar os devedores em casos exiremos,
para que vendam o imovel, paguem a divida e ainda receberem alguma coisa,
fato melhor gue deixar o imovel ir para leildo, que é o pior cenario; afirmou que
ndo ha intermediacdo, mas, sim, indicagdo ou solicitagdo, conforme o

D]dHOO:FIC} A I Assembleia 1’ T drin ficiat Centilicads Diglialmente

O Depatanuniy de Imcrensa O 6o Exisen oo Paraind, &1 vt
4 RUEENGCALLY Dotts (kK imArly, (NS (X VirunSirann At rgs v sl

8
il
i
1
i



Didrie 0dcial {ertish

igiadmente

€ Deparianon) v knprenat Ofcil o Fskwia 0o Parank, 64 Qaraibd
o . . Ok G i

LITCTR Foder Legishativn Taadual

escritdrio, & que possiveis compradores s&o encontrados através de corretores
de imdveis que procuram as empresas; informou que o mercado de
arrematacdo de imdveis varia conforme o mercadeo imobiliario, mas néo
conhece nenhuma empresa especializada no rame; informou que conhece a
empresa Jacomel Imobilidria apenas de nome, nado sabendo informar quem
s8o; questionado pelo Dr. Bruno sobre a forma de remuneragédc de suas
empresas, o Sr. Luiz Fernando informou que as taxas variam de 5% a 7% em
Curitiba e no Rio de Janeiro de 6% a 9%, em funcdo dos custos serem mais
altos; informou gue a remuneragdo do contrato varia de acordo com o mercado
e de acordo com o percentual de inadimpléncia do condominio, e ndo ha
diferencgas por classe social, sendo gue suas empresas cobram no minimo 5%;
afirmou que o servige prestado pela empresa ndo é seguro nem factoring, mas
apenas antecipacéo de contas, e que os boletos pagos séo contabilizados na
conta da empresa, pois ja foram antecipados ac condominio; informou gue na
cobranga de taxas em atraso & cobrado reembolso das despesas extra-judiciais
e quando ha processo & cobrado honorarios do advogado; informou que atuou
muito fempo como advogado e atualmente estd semi-aposentado, nao sendo
patrono de nenhuma demanda atualmente, ainda que seu nome conste de
procuraghes, pois ndo atua diretamente; afirmou gue niZo & dupla cobranga
receber a taxa do condominic e depois os encargos dos conddminos, pois o
condominio paga pelo servico de emissédo da taxas e recebimento dos valores,
além disso, tem que ser feita a cobranga no banco ou no escritdrio, pois o
pagamento pode ser realizado inclusive aos sabados nos escritérios da
Garante e da Duplique; informou que a partir do momento que o sindico
subestabeleceu para a empresa fazer a cobranga, ndo podera mais fazer
qualquer acordo ou recebimento, pois a empresa & adiantou o valor ao
condominio; afirmou n&o haver sub-regacdc nem cessao de crédito por ndo
constar do contrato, representando vontade das pares; afirmou que ha
prestacdo de contas antecipada e com o fato da antecipagéo dos valores, a
empiresa passa a ser dona dos valores que serdo pagos pelos conddminos e o
sindico nao pode fazer acordos por ter contratado a empresa para fazer a
cobranca e ja recebeu o dinheiro adiantado; informou que caso o sindico
realize cobranga, tera que prestar contas para a empresa, sob pena do
condominic receber duas vezes, uma da empresa e oulra do conddmino;
informou que quem escolthe os advogados ou escritdrios de advocacia para
mover agdes judiciais de cobranca s&o os escritdrios das empresas e nédo os
condominios; informou que normalmenie sfc antecipadas até 12 taxas
inadimplidas, mas por vezes ha acordos com 0s sindicos e ultrapassam esse
limite; esclareceu que os valores recebidos em agBes judiciais s@o do
condominio que repassa para a empresa. Questionado pelo Dr. Bruno o Sr.
Luiz Fernando esclareceu que na verdade os advogados contratados pela
empresa levantam o alvara judicial & prestam contas para a empresa e ndo ao
condominio, pois este ja recebeu na antecipacao. Questionado pelo Presidente
o Sr. Luiz Fernando informou que i& ouviu falar de empresas que chegam a
oferecer laptop para sindicos, e vantagens de taxas para conquistar clientes,
mas gue suas empresas néo praticam este ato, suas empresas nao recebem
gqualquer beneficio para aumentar a clientela, e também nfo oferecem nenhum
beneficio a sindicos; afirmou que se isto estiver acontecendo, a CP! deve tomar
providéncias para moralizar o mercado. O Presidente questionou o depoente
$& suas empresas concordariam em assinar um TAC e participar de um
mutirae para resolver os problemas em andamento, O Sr. Luiz Fernando
afirmou que ndo haveria problemas, teria que analisar os termos, mas a
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principio suas empresas participariam, e que pessoas que tenham pagado a
mais, poderiam procurar sua empresa para solicitar o ressarcimento sem
problemas. O Presidente deu por encerrado o depoimento do Sr. Luiz
Fernando de Queiroz. Na sequéncia, o Presidente esclareceu que a CPI
concluiu sua fase de inquérito e iniciaria a elaboragao do relatorio, propondo
aos membros a elaboracao de um Termo de Ajuste de Conduta, incluindo um
mutirdo de conciliagdo em parceria com a Defensoria Plblica. Ato continuo, 0
Presidente colocou a proposta em discussdo a qual foi aprovada por
unanimidade. Dando continuidade, o Presidente pediu ao Reilator que fizesse a
leitura da Ata da reunido anterior para aprovagdo. O Relator, Deputado Roberto
Aciolli, fez a leitura da Ata, a qual, colocada em discussao, foi aprovada por
unanimidade. Nada mais havendo a tratar, © Senh/é)r Presidente agradeceu &
presenca de todos e encersou a rguniao, determinando que fosse lavrada a
presente Ala, gue segue assinada por mirn;” Paula Cristina Pamplona de
Aratjo, Secretaria Executiva da’CPl, e pelos membros da Comissao.
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vicuhit it BR-277 sobre o Avenida Porand, no nmmicipie de Foz do fgnagn,
RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER: Ditigbuciz no
BNET. 13- PROJETO DE LEI 732013, Aulor: Péricles e Melio, fustitui o
regisiie de bhens culturaiy de nowreza imoterial HC CONSHINCIT (¢ DUtrinnin
erltural parmeense, crig o progeame peranacnse 4o pottimenio imaierial,
RELATOR: DEP. PEDRO LUPION. PARECER: ADIADO a pedido o
Autor, 19- PROJETO DE LE] $52/2013. Autor: Féricles de Metlo. Acresconia
s §§ 3¢ 6 aiv et 14 ddee fef 0 1177397, RELATOR: DET. PASTOR EDSON
PRACZYR. PARECER: ATHADO a pedido do Auter. 20- PROJETO DE
LE1742/2013. Awtor: Taninho Wandscheer, fue/ni o pavigrafi 9° oo ard, 2% da
fei 0¥ 16,395 dhe 26 de onmbro de 2000, RELATOR: DEP. LEUTZ CLATDEO
ROMANELLL PARECER: FAVORAVEL - Aprovatde, Vencide o Dep.
Pedro Lopion, Neison Jestus, Ademnar Traiane ¢ Alexandre Cuyi. **

IESTA LQRDEN: O Dep. Caite Quintans devolvew a presidéncia ao
Dep. Netson Justus, 23- PROJETO DE LEE 3282014, Autor: Professor
Lewsos. Dipde sobre ox Conselios Excolares wos estabefocimentos e ensinn
pridlico da rede esiwhud e i omwas providéncios, RELATOR: DEP,
ALENANDRE CURL PARECER: CONTRARIO- Aprovade. Vencido o Dep.
Tadeu Veneri, 22- PROJETO DE LEI 3592014, Autar: Douglas Fabricio,
Torna ohriyatorio, vas viaturas amomotivos da Policia Mititor o Civil do Estodo
o Parawd, equipanento de gravagdo de dudie o cdmeras de seguranga, hem
come adota amiras providéneios, RELATOR: DEP. CAITO QUINTANA.
PARECER: CONCEDIDO YISTA ao deps. Luiz Claidio Romanelli ¢ Taden
Yeneri. 23~ PROMETO DE LEI 1792014, Autor: Toninhe Wamlscheer,
Dispiie sphre subsidio para o wrifn do tagsparte cofetive de numieipioy
peticipantes de rede imegradu de transporie colativo em regides metrapolitanas.
RELATOR: DEP, FERNANDO SCANAVACA. PARECER: CONTRARLQ-
Aprovado. Vercido ¢ Dep, Tadeu Venerd, 24- PROJETO BE LEI 43772013,
Autor: Ney Leprevost. s o dia esiadual de combare a hiperiensiio arferial,
¢ ser peofizide onnalmente no dia 26 de abril,. RELATOR: DER CAITO
QUINTANA. PARECER: F.-\VOR:‘\VELu,\prD\':ldn. 25- PROJETO DE LEE
36372014, Auter: Tuden Veners MMofid o dine 19 de agoxto some dia estadual de
Hreter dli popideapeo ein sitwopdo e rue o calendkinio aficial de Bxiade do Poran.,
RELATOR: DEF. ALEXANDRE CURL PARECER: FAVORAVEL -
Aprovido. 26- PROJETO DE LE] 383/2014, Astor: André Bueno. Museinn o
beneficio assisteiial de cardter finenceiro yios casos de gestucdo mirktipla #o
Istado do Parandg ¢ estabelece outtas providéneias. RELATOR: DEPR
TERCILIO TURINL PARECLR: Diligéncin a Secretiirin de Estado da
Familin ¢ Desenvolvimento Sociat - SEDS, 27- PROJETO DE LEI 50572013,
Auter: Rasea Rodrigues. Dispae sobie < crieedin do conselho tutelar de protegiio
e qrimais - CTPA, no dmbito do estado do Porand, e adia cutras providéncias.
RELATOR: DEP. PERICLES DE MELLO, PARECER: RETIRADO DE
PAUTA » pedido do Antor, 28- PROJETO DE LEI 346/2014. Autar: Ney
Leprevost, Sispde sobv a profecito especiad ooy primeives 1O clies de vide dos
crivngas no estiwdn oo Paramd. RELATOR: DEP. TADEY VENERL
PARECER: CONTRARIO- Aprovada. 29- PROJETO DE LEI1 44872044,
Autor: Taden Yeneri. Concessdo de Tindo de Cididoo Honordrio do Extode do
Parang g0 Senlior FERNANDO FRANCISCO DE GOIS. RELATOR: DEPR.
FERNANDQ SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. 30-
PROJETO DE LEI 39972014, Autor: Tadeu Veneri, Declora de Uiilidade
Piiblica a Assacivedo Iniciaive Cutnral | com sede e foro no Mericipio e
Curitiba tio Estuelo do Pavend, RELATOR: DEP, FERNANDO SCANAVACA,
PARECER: FAVORAVEL- Aprovade. 31- PROJETO DE LE) 4182014,
Auter: Eaiz Clatdie Romanetli. Declare e Utifidade Piblica o Sociedide
Fovangitica Maranata de Desemvolsimento Asvistencial, Educacioned ¢ Caltwred-
SEMDAEC, vom sede i Riboirdo do Pivhed, deste Extado. RELATOR: DEF,
FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAYORAVEL- Aprovade. 32
PROJETD DE LEI 4382014, Autor: Dep. Coite Quintana, Dep. Taden
Veneri, Dep. Anibelli Neto, Dep. André Buena, Dep, Pedro Lupicn ¢ Dep,
Cantora Marn Lima, Alteragio de bein® 10,621 de 13 de dezembro de 1993, de
cocessio de diteo de milidade piblica. RELATOR: DEP. FERNANDO
SCANAVACA PARECER: FAVORAVEL- Aprovade. 33- PROJETO DE
LET 439/2014, Autor: Depn. Caito Quintana, Dep. Tadeu Veneri, Dep. Anibelli
Neto, Dep. André Buera, Dep. Pedro Lupion ¢ Dep. Cantora Mara Lima.
Aleragdo de fei w® 7316, de 26 de maio de T930, de concessao de tinle de
ntifidadde pritlic. RELATOR: BEP FERNANIIO SCANAVACA. PARECER:
FAVORAVEL~ Aprovede. 34- PROJETO DE LEI 44072004, Awtor: Dep.
Caito Quintanz, Dep. Tadey Veneri, Do Anibelli Neto, Dep, André Buena,
Bep. Pedre Lapioe ¢ Dep, Cantora Marn Lima. Alterogio dhe fei i 10943, de
28 de novembro de 1994, de coneessio de fivno de wilidade piblica. RELATOR:
DEP. FERNANDO SCANAYACA. PARECER: FAVORAVEL~ Aprovado,
35 PROJETQ DE LEI 4432014, Antor: Dep. Caito Quintana, Bep, Taden
Veneri, Dep. Anibelli Neto, Dep. André Bueno, Bep. Pedro Lupion ¢ Vep.
Cantora Mara Lima, Aleracéo da fei 5 10,994 de 28 o novenibra dv 1994, e
concessio de titlo de wilidade piblica, RELATOR: DEP, FERNANDO
SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovade. 36- PROJETO DE
LET 44212014, Autor: Dep. Caito Quindana, Dep. Tades Venerd, Degr Anibelli
MNete, Bep. André Bueno, Bep, Fedro Lupion ¢ Dep, Cantora Mara Lima.
Alteragio da lei 5" 8.634, de 9 de dezembro de 1987, de concessdo de titnle de
ntilidudde priblica. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER:
FAYORAVEL- Aprovado. 37- PROJETO DE LEI 443/2014. Autor: Dep,
Chito Quiatanza, Dep. Tadeu Yeneri, Dep. Anibelii Nete, Dep. André Bueneo,
Dep. Pedro Lupion ¢ Dep. Contora Mara Lima, Aleragdo di fi n° 10,500 de
26 de netubres de 1993, dde concessio de timda de alifidade piblice. RELATOR:
DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovado.
38- PRGJETO DE LE1 444/2084, Autor: Dep. Caito Quintana, Bep. Taden
Yeaerd, Dep. Anibelli Neto, Dep. André Bueno, Bep, Fedro Lupion e Dep.
Cantora Mara Lima. dlicrapio da lei 073,230, de 31 de dezembro de 1965, de
colicesyde de dilo de whilidade priblica. RELATOR: DEP. FERNANDO
SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Aprovade, 39- PROJETO DE

LE] 4452014, Antor: Dep. Caito Quintana, Dep, Tades Venerd, Dep, Anibedli
Neto, Dep, André Bueno, Dep. Pedra Lispion ¢ Dep. Cantora Mara Lima.
Abteragdo da fei n” 3.230, de 3 de dezembro de 1963, de concesséao de timto de
utifidede pribiica. RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado. Nada mais havenda a tratar e, para constar e produzic
efeitos fegats, lavrei a presente ata gue apos lida ¢ aprovada, serd assinada peto
Presidente ¢ por mim, Caline Favretto Gondim, Coordenndora desta Comissio,__

Dep. Nelson Justiss
Presittente

Caliac Favretto Gondim
Coordenadera Mat. 6246,

11445912014

5° REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAD DE INDUSTRIA E COMERCIO
Aos dezenove dias do més de novembro do ano de dois mil e quatorze, na Sala
de Reunides das Comissdes, reuniram-se menibros da Comissio de Indistria ¢
Coméreio, sob a presidéncia do senhor Deputado Andre Bueno, Havendo nimero
fegal, o Senhor Presidente abriv os waballhos agradecendo a presenga de todos ¢
repassando A pauta de votagdes. O primceiro item a ser apreciade ¢ 0 PROFETO
DE LEI N" 742/2013 de amoria do Deputado Toninho Wandscheer, que dispoe
sobre incluir o parigrafo 9° ao art. 2° da Lei 1* 16 595 de 26 de outubre de 2010
Projeta esie relatado pele Deputado Jonas Guimardes, o qual informou parecer
faveravel, sendo apoiado por 16dos s presentes. O segundo ilem da panta é o
PROJETO DE LEL N° 0172014 de mueria do Deputado Siephanes Jonior, que
dispde sobre a proibigic da uiilizagio de animais para desenvolvimento,
expermentos ¢ testes de produtos cosméticos, higiene ¢ perfumes no Estada do
Pasand. Projeta este relalade pele Deputado Jonas Guinariies, o qual informou
parecer favordvel, sendo apoiado por todos os presentes, Nada mais havendo
8 watar, ¢ Senhor Presidente agradeces 4 presenga de todos os membros da
Comissio, dendo por encerradz 3 reunidp, da qual cu Alzimara Lemes de Gliveira,
Secrerdria da Comissdo lavrel @ presente ata que para constar, depois de lida e
aprovada, sorid assinadn pelo Seahor Presideste para que protuza efeitos fegais.

DEPUTADQ ANDRE BUENO
PRESIDENTE

ALZIMARA LEMES DE OLIVEIRA
SECRETARIA
114447/2014

B Comissées Especiais

Atada 16° Rewnifio da Comissiie Prefamentar de Inguérize dos Con-
dominios
{Ato o Presidente n® 2/2014)
A0s dois dias do més de setembre do ano de dois mil ¢ quatorze, 35 09h20min, na
Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-sc os Senheres Deputados: Paranhos,
Roberto Aciolli, Rasca Rodrignes, Tadou Vereri ¢ Nelson Luersen, membros da
Cemisslio Partamentar de Inquérito dos Condominios. Ausentes os Deputados: Laiz
Claudio Romanclli ¢ Cantora Mara Lima. Havendo nimero legal, sob a protegito
de Deus, o Deputado Paranhos declarau sberta a reuniio da Comissas Parlamentar
de Inquirito. Na sequéncia, o Presidente agradeceu a presenga ¢ convidou para
compaor a Mesa o Dr. Bruno de Almeida Passadore e 0 Dr. Luiz Gustave Fagundes
Purgato, membros da Defensoria Piblica do Parand. O Presidente informou gue
daria inicio aos depoimentos, solicitande que a feitura da Ate da reunido anterior
seja feifa 2o final da reunido ¢ soficitow ainda qize 2 2ssessoria conduzisse os densais
depoentes para outra sali at¢ que fossem chamados para depor. Dando continuidade
aos rabalhes, o Presidente convidou a Sra, Maria Helena Justen, sécia administra-
dera da empresa Pro-Condémine, para compor a Mesa a fim de prestar seu de-
peimento, tendo a secretaria da comissio realizade 2 leitura do compromisse de
dizer a verdade, devidamente assinndo pela Sra. Mana Helena Justen. O Presi-
demte agradecen a presenga, expds os motivos da insatagio da CPI e passou 2
gquestionar a depocnte. A Sra. Maria Helena Justen esclarecen que & socia da
empresa Pré-Conddmine juntamente com a Sra. Elin Tallarck de Queiroz; esclare-
€y que 2 empresa & uma garantidera de condominios que promove contratos com
cendominios apés aprovagiic em assembléia ¢ no die do vencimento a enipresa
repassa os valores integrais das quotas condominiais, retendo um percentual de
resmuneragiio contratual; informon que a empresa mantény aproximadamente 140
contratos no Parand, ent Curitiba ¢ Maringd; informeu que ndo hi um relacionn-
Mento com 08 sindicos, estes apenas assinam ¢ contmio, o comtador repessa o raleio
para 2 empresa c esta confecciona os boletes que siio enviados is unidades de ¢ada
condeminio; afirmou que exisic muita inadimpléncia e que, em alguns condominios
chega a 50% de impontualidede; a empresa garante o pagamento a0 dia do venci-
mento, ra parte da manhi. na hora que abre o banco ja sic enviados todes os TEDs
paza 0s condominios, integralinente, independente das unidades terem sido quitadas
ou niie; informot que a taxa contratunl pefa prestagiio do servico varia de 4 a 6%:
afirmou que a cobranga das taxas em atraso ¢ feita de acorde ¢om a Lei Federal,
senda 2% de multa, 1% de juros, corregio monetiria de acordo com o indice do
INPC, IGP-M, INPC, ¢ apos 30 dias 1em 10% de honoraries do advogado que ¢
contsatado para trabalhar para 4 empresa ¢ atea ros parcelamentos; a empresa nio
pode dividir uma taxa de condominio pari s pessoa pagar parcelado, pois nda hi
coma dividir a taxa de condominie; afirmou ainda que existem casos em que a
unidade do condominio estd atrasada hi 20 anos, ¢ que nos 30 anos de sua om-
JPFEsa apenas uns cinco ou seis imoveis fornm 2 leilde, £ gue a empresa nio atre-
matou neshum destes imoveis, Questionada pelo Deputado Roberto Aciolti, a Sra.
Mariz Helena informou que a adininisiradora ¢ a empresa que administa o con-
dominio, 2 garantidora, ndo, cla 5o emite os boletos ¢ faza cobraiga do condominio,
dit taxa de condominio. Apds novo questienamento do Deputado Robento Aciolli
a Sra. Maria Helena ofirmou que 2 parantidora antecipa as (axas de condominio &
faz a cobranga; infermou ainde que nio procede a informagio d2 que & empresa
primeiro cobra ¢ depois faz o repasse, pois is L0h do dia do vencimento de cada
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condeminio, » dinheire ja estd disponivel na conia do condominio; afinnou que a
empresa nio realiza protestos das 1axas, apenss 4 cobranga judicial; informou gue
quem realiza a cobranga exira-judicial ¢ o advogado da empresa, e que cle cobra
honorkios advocaticios para Lanto; afirmou ainda que antes niesimo de uma agio
judicial cobra-sc honerdsios porque estio previstos na convengio dos condotirinios
¢ que o valor dos honoririos € de 10%; afirmou que nifo hia como comparar a ga-
rantidera com um banco que enypresie dinheire para o8 condominios, porque os
jures praticados pelo banco sio muito além dos limites praticados pela garantidora;
alrmos gue Be ¢ase de reseisio do contrato pelo condominio a empresa fica com
a cobranga dos condominios ameci pados aé entior esclareceu ambém gue nioc sio
encaminfiados bolelos com codigo de bamas para os inadimplentes, ndo ha como
pagar o condaminic athal enquante ndo quitar o débito anieriorn. seria igual a um
empréstiime bancirio ou mesmoum imdvel financiado: s atrasor uma parcela, nie
vai poder pagar 2 atual; informou que o tempo de alrase para interpor agio judicial
depende dos valeres, porque nfic compensa, poOis 45 custas precessuais sio muito
altas, assim a empresa fem que esperar mais ou menos seis meses, durante esse
periode ¢ comunicada através de lelefone e carta mensalmente, por dltimo uma
carta dando um praze de 48 horas ou que seja uina sentasa para quitar o débitn,
que serd distribuido um processo pela via judicial; informou que como empresa
prestadora de servigos pawa i valar bem alte de 158, em torne de RS 20.000,00
a R5 30.000,00 mensais. Questionada pelo Deputado Paranhos 5 Sra. Maria Hel-
ena infarmou que o capital social de sun empresa no conirate social ¢ RS 690.000,00;
afitmou que nde ¢ necessdrio registra no Bance Central para fazer esie adianta-
mento de dinheiro acs condmninios, ¢ que tabalba desde 1978 nessa area, O De.
Bruno de Almeida Passadore pediu a palavra para questionar a depoente ¢ teve i
aprovagio do Presidente. Questionada, a Sra. Maria Helena informou que a taxa
da cmipresa varia de 4 a 623 de acerde com o indice de inadimpl éncia do condominio,
em confrapastida a cenpress adianta s taxas ac condominio ¢ depois cobra. Ques-
tionada pelo Dr. Bruno se seria um processo semelhante 2 um seguro, a S#a, Maria
Helena informou que seria mais ou menos assim, por isse o contrato ¢ de anlecipa-
¢iw de taxas; afirmou ainda que suz empresa ndo oferece qualquer iipo de brindes,
viayens ou festas a sindicos: afirmou que o 28 anos fez apenas um jantar para
todos gs sindicos com guem mantinha comtrato, que foi no aniversario de 25 anos
da empresa. O Dr. Laiz Gustavo Fagundes Purgnio pediu 2 palaves para ques-
Honas a depoente ¢ teve a aprovagdo do Presidente, Questionadz, a Sm. Maria
Helena informeu que além de sécia ¢ gerente <de sua empresa: sfirmon que sua
€mpresa mantém conlratos cam condominios de todas as classes soctais. Question-
ada pelo Deputade Parsnhes a Sra. Mara Helena informou que niio tem cenheci

mento de empresas que dificultem o pagantento para tomar o imdvel. O Presi-
deste deu por encerrado o depoimento da Sra. Maria Helena Justen e ngradeces 2
presenga. Dando continuidade aos rabaihos, o Presidente convidou o Sr. Cliudio
Marcelo Baiak, socio ¢ represemante das empresas CM Baink ¢ €M Prémio, para
compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento, teade a secrefiria da comissio
realizado a leitura do compromisso de dizer & verdade, devidamente assinado peio
Sr. Clhudio Marcelo Haigk. O Presidente agradeceu a presengs, esclareces os
motivos de instalagio da CPL e passou o questionar o depeente. Questionade, o Sr.
Clardio Mareele Baink informou que € socio da CM Baiak Advogados ¢ CM
Prémio que ¢ admintsicadora de condominios; esclarcoeu que suz administradora
de condominios ¢ relaivamente nova, 1endo apenas 1rés anos, ¢ administra
aproximadaimente 50 condominios; a empresa so faz administragio; afirmoy sur-
presa com a intimagdo para depor, pois pelas informagdes que teve o foco da CM
seria 0s contratos de garantia ¢ sua adminisiradora so faz administragio; informou
qutt J leve dois cu trés contratos de antecipagdo de valores para condmm’nio mas
#5855 Conraros estio encerrados, esclareceu que o foco da cmpresa & s administrar
condaminios, fazende todo o servigo de RH, prestagio de contas, balancete ¢ emissiio
de boletos quando tem a parte de cobranga, informou que existem alguas con-
dominios que ndo 1 o serviga de cobranga com a empresa, por terem eimpresa de
cobranga independente; esehareceu aivda que sua empresa, enquanlo administra-
dora, faz participagio em assembieia, emissio de bal vateio das <l

do més; afirmou ainda possuir um contrata de antecipagio em andatmento que estd
sendo encerrado agorn; esclareces aindz que atun com admindstraghio de condominios
ka trés anos, mas possui escritério de advocacia e 34 alvega hi 15 apos: afinmou
que sua empresa ndo favorece nem forga o actimulo de prestngdes em airasos pu
cobra valores indevides, ¢ que promove virias campanhas para promogio de
acordo para pagamento dos débitos em atraso; afirma que s6 cobra multa ge 2%,
juros de 1% ¢ corregio monetdnia ¢ nio cobra honorarios de cobranga na adminis-
tradora, horardrios 54 se for rematide para ¢ departamento juridico; esclareceu que
o tempo de espera antes de remeter ao juridico depende de cada sindico, afirma que
uits querem que mande em $0 dias, outros com 3C dias; informa que normalmente
a pessoa recebe o boleto ¢ tem 30 dias para pagar Ho banco, se ndv conseguir
efctuar o pagamenic, 2 pessoz teria mais 30, 60, ou até 90 dias, dependendn do
condominio, para pagar ames de ser remetido ao juridico; afinna que sua einpresa
fenta [acilitar o maxime possivel o pagamenio, inclusive fornecendo fugin ¢ senha
para retirarem o boleto via internel em qualquer momento zié 30 dias; esclarece
que st a pessoa nido conseguir pagar ne banee em 39 dias ¢ 1o for para o juridico
¢ sa ligar na administradors ¢ pedir uma 2* viz awalizada e a empresa emile, en-
caminhando por email: esetareceu que mesma que a pessoa esteja inadimplente
com meses anieriores receberd o boleto do condominio atal ¢ podera pagar nor-
matmente no banco. O Depulade Roberto Aciolli soliciiou que a advopady que
estava acompanhando ¢ depoente dissesse scu nome e afimero da OAB. A advo-
gada fez use da palavea ¢ infermou que seu nonie ¢ Debora Nungs Ramaraski ¢
sud GAB ¢ n® 45056, O Deputado Roberto Aciolli agradeceu e passou & ques-
tierar o depaente. Questionado, ¢ St. Claudio Marcelo informou que niio tem
conhecimento de empresas que atuam de forma irregular ou ifegal, mas afirmou
que diversos condominios passant por dificutdades por falta de profissionais capac-
itados pura administri-los. Questionado pefo Deputada Roberto Aciolli sobre a
exisiéncia de relagio da depoente com as emypresas Garante, Duplicue oy Assiscon,
o 8r. Claudio Marcele informou que sew eseritose de advoeacia ja awou para a
Assiscon, niie atuando mais. Questionadn ainda sobre o mohivo de haver cobrangas
diversas de assessoria de cobranga, assessarin juridica e assessoria administrativa
na prestagio de cantas de um mesmo condominio realizada par sua empresa de
forma cumutada, o Sr. Claudio Marcelo informou gue sio contratos diferentes, um
para administrar, fozer o servige de administragiio, RE, folha de pagamenio, bals
anceic, ivre contibil, assessoria em assembléia, outre contrato para realizar co-

brangas que ¢ o de assessoria de cobranga. ¢ outro contrato para assessoria juridica
em casos do condominio com ages wabalhisias, entre outras, cada contrate gera
wma despesa, gera honorasies, twdo mediante nola Rseal. Na conlinuidade do
questionaments, ¢ St Claudio Marcelo eschireces que st se instalando em Curi-
tiba a fipurs da sindico profissional, o que j4 exisie em suiros lugares como Sio
Paulo, s50 pessoas que ¢stio usando isso como profissio. afirmou que sde gosta
muite de terme “sindico profissional”™, pois & tel 6 prevé que o sindico tem que
ser ¢leito pela assemblcia do condmninio, com mandato deum a dois anos, conforme
determina a convengda; piio & um contrato, ¢ uma cleigdo por uma assembleiz, a
fei admite que quatsuer um pode ser sindico, pessoa fisica oit juridica, melivo peln
qual pade contratar uma administradora para ser sindico. O Deputado Roberto
Acielli questionon o depeente sebre o motive de haver reclamagdes nesta CPL de
que sua empresa ndo teria fomecido documentos solicitados, O S Claudio Mar-
celo afiemou que tais dentincias ndo procedem, que sua empresa & ransparente ¢
sempre forece todos os documentos solicitades por qualquer condominio, O
Deputado Roberto Aciotli informa que es13 com a dentincia em mios e solicita se
Presidente giie mosire o documento ao depoente. O Presidente determing i secretaria
que di vistas do documento ao depoente, I St. Cliaudio Marcelo afirma que enviou
os decwmentos solicitados na carta e que a informagiio nio procede. O Deputado
Roberto Aciolli solititou ap Presidente o encaminhantento de expediente para que
a emypresa do depoente fornega 2 CP os documentos relacionados na denineia, O
Presidente acaton & solicitagdn do Depuiade Roberto Aciolli e deferminou que
3 seeeetaria encaminhe n soelicitngfio, O Sr. Ctiudio Marcele ressaltos que nio
eslava dizendo gue foi respondido, purque ndo se Tembra du siagio, mas nio hi
nada que a pessoa pega ¢ a empresa nde fornega. Questionado pelo Presidenie o Sr.
Cliudio Marcelo informou que ndo reside no enderego da Run Amarilis, mas ¢
sindice do cordeminio existente 14, O Presidente pede para registrar que anerior-
mente o depoente havia dite que ndo concorda que a pessoa ndo more no prédio
onde € sindico, mas o depoente ¢ sindico de um prédic onde nde morn. O St
Cliudio Mareclo ressaltan que o foi isso que cle havia dito, mas sim que nie
concordava com a forma de contrate de sindtcos profissienais; afirmou que do
condominie que ¢ sindico [oi recleito em maio através de assembleia, que ¢ o
formato correte; afirmou que o sindice tem gue ser eleito em assembleia, indepen-
dente se mora no local ou nio, qualquer pessos pade se candidatar a sindico, fisica
ou juridica; afirmou novamente gue o yue ndo concorda é contrato, firmar um
contrato de prestagio de sindice, afitmande que isto ndo existe. porque nio tem
previsip legal, o sindico tem que ser cleilo. Questionndo pelo Fresideme, o St
Cliudio Marcelo informoy gue nem seoipre sua ampresa laz as agdes judiciais ¢
cobranga, depende do contrata de cada condeominio; esclarecey que ro Condominio
Amarilis 3 tinha uin contraio de administragio com sua empresa antes de ser
eleito come sindico ¢ o contrao permanceen; eselpresen que oo finvou o contato
cony a prépria empresa, pols o conlrate ji existia antes de assumiz o mando de
sindice; esclarecen que nunca rabathou em owtras empresas administradoras ou
garantidoras, mas que prestou servigos como advoesado as empresas Assiscon ¢
Peg-Conddmiino ¢ acredita que lais empresas scjam adiminisiradoras de condominio,
niio sabende alimmar com cenera por nunca ter trabathado dentro das einpresas;
wfirmou ainda ter conhecimento que algumas empresas antecipam as wxas condo-
miniais, mas nie saube dizer como leaciona por nunca wer panicipado de tais
contratos, esclareceu ainda que quando atwou como sdvogado das empresas,
scmprc trabathou confornine a determinagio da Lei Condominial, o artigo 12 da Lei

“ 4 591 de 1964, a qual determing que cabe ao sindico efetuar a cobranga das
l'lxas condominiais pelos meios judiciais cabiveis - judiciais ou mlmjudmmm
sfirmou que todas as cobrangas Gue vieram para o seu escritério de advocacia, i
dependente de quem mandou s¢ a adwministradora ou a antecipadorn, evam do
condominio com procuragio do condominiv, para cobrar laxas condominiais;
afinnou que suas empresas 16 oo caracieristica, trabathar mailo para eviter
cobranga judicial, visitando constamemente as condeminios, analisando as dificul-
dades das pessoas; afirmou que poassui como regra a fgcifitagio do pagaments para
pessoas com problemas de saide, desemprego, enfim, qualquer siwagio grave que
tenha causado a madimpléneia, informou que foz uma campanhba hi dez dias no
Conduminio Amarilis chamando 1odos os inadimplentes a comparecerem em seu
escrilorio para efetuarem o pagamento nas formas pessivers, mas nio la como dar
desconto, peis ndo existe um desconlo em condonyinio; afinmou que como sindico
nio & facil agradar a todos ¢ que seria mats fick ser Presidente sz Repiblica do
que ser sindico; afirmou que efciun cobrangas ntravés de seu eseritonio de advoca-
¢ ¢ lambém através da adminisiradora, dependendo do contrato que possui com
cada condominio, o sindico ¢ quem decide ¢ tipo de contrato que quer efeluar;
afirmou que vs sindicos tém total auionomia pura decidir sobre formas de paga-
menta ¢ tudo depende do fluxo de caixa do condominio. Questionadoe pelo Depu-
tade Roberta Aciolli e S¢. Claudic Marcslo informou que possui as empresas C.
M. Baiak Servigos Administrativos, que ¢ adminisiradora de condeminios, ¢ a €.
M. Baiak Advogados & Associades, ¢ que presia assessoria juridica ao Condominio
Residencial Butiti, 0 quat também mamém contrato corn a empresa Assiscon, porém
suas cmpresas niio possuem quaiquer relagio negackal com a Assiscon atunimente;
esclarecen que ao Condominio Residencial Burili presta assessaria juridiea peral
e niic de cobranga, ¢ caso haja agdes de cobranga sdo de periedos em que a As-
siscon nao atuava no condominio: afirmaou que ndo sofreu qualquer tipo de perse-
euigiie por ter monindo sua prapria empresa ¢ que nunca participou de reuniées ou
eventos de empresas com sindicos. Guestionado novamente pelo Presidenie o Sr.
Cliudic Mareelo informou que como assessoria de cobranga possui mais de 1496
processos de cobranga de condominio, mas como administrador nio teve cases que
negessitassem de exeeogdo, esclarecen que infelizmente o leiliic ¢ consequéncia da
CXECUGED ¢ GUE SC 2 PLSsen nde pagar ndo ha outra alternativa; afirmou que hid
cerca deirés anos iove um progessoque esiava indo a iellie e chamou o proprietdrio
para acordo, no inluito de evitar a praga, ez 0 acordo ¢ o proprietirio ndo cumphiv;
afinnoy que quando stuou para as garantidoras, delendia o imeresse das garani-
doras, mas que quando recebe procuragic do condominio no procura saber se este
condeminio tem garantidora ou ndo; afirmou que em suas agoes sio feias soments
as cobrangas permitidas e Jei, nada mais; ndo soube informar quanios imdveis ja
foram leiloados atravds de suns agies, mas afirmou terem sido muitos, os Gltimaos
que se lembra foram na Brigadeiro Franco, ¢ nio faz idéia de quantas agdes existem
aluatmente no judicidrio paranzense, de cobrangas de condominio. O Presidente
deu por encerrade o depoimento do Sr. Claudio Marcelo Daiak e agradeceu a
presenga, Dando cantinuidade aos rabathos, ¢ Presidente informou que estava na
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pauie a oltiva do representante legal da Assiscon, mas que o sdcio ndo cstava
presente, anenas o administrador cam procuragio, acompanhade de um advogado.
O Presidente determinoa que fosse lido a juramento do representanie da empresa,
an que ¢ advogado se manjfestou contrariamente & assinatira, & Presidente escla-
receu que o teor do juramento é dizer a verdade somente daquilo que sabe, ¢ que
Wi ouviria o depoente sem a assinatura do juramento, questionando e motive do
sdcio ndo estar presente, O Advogado informou gue ¢ séeio é um senher idoso ¢
teve ciineer. O Presidenie determinou a adequagio do weane para cuvir o depoente.
O advogade questionou se o depoente seria ouvido na qualidade de investigado. O
Presidenie infonneu que o representante da empresa foi convocado na qualidade
de fnvestigado, A secrelaria adequou o termo de juramemo do Sr. Fabiano, repre-
sentante fegal da empresa Assiscon Servigos «be Digitagie S/A Ltdr - ME, e re-
atizou a leitura do termo de dizer a verdade, o qual foi devidamenic assinado pelo
Sz. Fabio. O Presidente passou a questionar e depoente, © $r. Fablano informou
que & administrador da empresa b 10 anos, nde tendo gualquer prrticipagio social
na empresa; infummou que a8 empresn ¢ uma antegipadora de condominios, e gue
possul aproximadamente 30 contratos em Curitiba, regifio metropolitana ¢ Parana-
pud; informou que ¢ feito um contrato com o condominic, que menselmente passa
para @ empresa os valores do rateio, @ empresa Processs a onissio des baletos
bancirios, entrega ¢ distribui aos moradores, o pagamento & feito pelos moradores
€ posteriormente a smpresa repassa o8 valores pagos ¢ o saldo nio pago ao con-
dominio, deseontando o percentual de administragiio; afirmou que os inadimplen-
les recebem o5 boletos futuros com codigo de barsias; e que apds um determinado
tempo a divida € encaminbada 3 um eseritdrio juridico gue niie faz pare da em-
presa Assiscon: informou que ndo hd regra de tiempo para encaminhar 4o juridico,
que depende da tolerdnelz que o condominic tenha cons tais inadimplentes; afirmou
que wdo £ negociado na contratagie, existinde conduminios que ndo podem
ageitar a inadimpléncia, ¢ que as decisdes niio podem partir da empresa, por ser
uma reunido de pessaas com legislaglo especificn; efirmou que os ajustes sio re-
alizados de Forma vidvel para a empresa ¢ interessante ae ¢liente; afirmou que o
cliente da empresa & a pessod juridica do condominio & nio seus moradores indi-
vidualmente, e que as formas de awagio dependem da necessidade ¢ vontade de
catda condominio, existindo condominios com 20% de inadimpldncia ¢ outros com
apenas $%5; afirmen que a empresa primeiro recebe os valores dos condéminos e
dins depois repassa ao condominio. O Presidente questionou se a empresa nio
aniecipa os valores. O 1. Fabiano afirmou que ndo, informeu que o valor ante-
cipado ae condontinic ¢ apenas ¢ correspordentc a bolelos niic pagos, o restantc
ja foi recebido pela empresa; afinrmou que a diferenga 3 ser paga ao cordominio as
vezes d irrisoria; informou ainda que o capital social da empresa registrado ¢ em
torne de RS 5.000,00 a RS 10.000,00, pois ¢ contrato social ¢ muito antige, e que
a empresa movimenta em tomo de R$ 1.000.000,00 a0 més aproximadamente,
porén: o valor da movimentagia nzo ¢ patrimanic da empresa, pem fluxo de caixa
prapria, mas, sim, valores de terceiros: informou que ndo sabe precisar quais im-
pastos & empresa paga, pois twdo é feito pelo contador, incluinde & emissio das
notas fiscais, mas acredita que a empresa esteja enquadrada no Simyples, pois a
movimentagdo ndo € propria da cmpresa. O Presidente passou a palavea ao Depu-
1ado Roberto Actolli que guestionou e nome e a ninero da OAB do advegado que
eslava acompanhando o representanie da empresa. O advogade informou que se
chama Pauto ¢ sua OAB ¢ 56840, O Depulade Roberto Aciolli informon o depoente
que a CPlreceben indmeras denincias do que empresas parantidoras ¢ administra-
doras de condomimios estariam realizando cohrangas indevidas ¢ juros abusivos,
esclareceu ainda que 2 C1' sdo pretende benefiziar “caloteiras™, mas, sim, ascla-
recer 0s fatos, e case haja realmente essas cobrangas, lomar as providéncias lepais.
O Deputndo Reberto Aciolli questionou o depoente sobre a existéncia de beletos
da empresa Assiscon sem qualguer diseriminagdo dos encargos cobrados pele
arase. O Sr. Fabiano informou que sempre que £ sclicitado, o dealhamento &
feito, e que se ds veres o boleto ndio contém as informagdes, iste ocorre por guestdes
técnicas baneérias, que nde permitem o detalhamente em boletos, porém as vezes
a pessoa ndo tem disponibilidade de ir nié o eseritGrio; sfitinou que a empresa
Lambém esti sujcita a legislagiio, que determina o que € cbrigatério colocar em um
recibo: afirmou que ¢ impossivel atender todas as exigéneias das pessoas, ¢
acredita que muitos que procursran a CP§ sie oportunistas, O Deputado Roberto
Aciolli informou que os que forem considerados oportunisias serio desconsidera-
dos nesta CPE O Sy, Fabiano informou gue & empresa compareccu amistosamente
para esclarecer os fatos. Questionads pelo Deputado Roberto Aciclli o Sr. Fabiano
iniformou que & discriminagio detathada no Boleto ¢ realizada de acordo com o
detalhamento enviade pela condominio, afirmou que quando o morader solicita, €
femecide d 0 com o detath o, afirmou ainda que a cipresa sio emite
boletos sem ¢odigo de barras; informou que a empresa as vezes emite alguns avisos
nos quais existem vatores, porény, nio existe o cédigo de barras, por nio se tratar
de beletos bancarios, mas, sim, um informativo de cobranga; afirmou Gue metsil-
MERLE, MESME PESSOAS que ¢siciam com agdes judicisls, recebem o boleto bancino
¢ 1ém a oportunidade de pagar, nio aumentande, assim, sua inadimpléncia. Ques-
tianade pelo Presidente o $1. Fabizno afirmou que 3 empresa 56 cobra matta de 2%
ejures de 1% quando faz a cobranga dos boletos em atvaso, mas apas determinado
periedo encaminha ao juridico ¢ & empresa deixa de tec o controle da negoeragiio,
mas & cobranga continua sendo realizada ne que determina a lei & honorarios do
advegado que estd negociando; afirmou que 2 arrecadagio da emrpresa osta alre-
tada samente acs juros, atualizaglo menetiria ¢ & nwha, sende a remuneragio da
empresa contrawatmente definida; informou que no periode em que trabatha na
cmpresa teve conbecimento apenas de trés casas de imodveis que foram a feilde; o
depoente informou ainda que a empresa cobra de | 2 7% pelo contrato de antecipa-
o, de acordo coim o perfit de eada um ¢ do risco gue ¢ condominie apresenta para
& copresa; alirmou que 2 empresa corrige o fluxo de coixa do condominio; o de-
poente informou que ¢ formado em Administragio e que sc os sindicos tivessem o
seu conhecimento, nio precisariam da empresa onde eabalha: esclarecen que em
uny condorinio com vencimento dia 10, os moradores ja receberam o boleto dig
25 e 05 PAZAMERIOS PASSAM & Entrar no caixa do cmpresa aié o dia 10, 2 empresa
repassa o valor para o condominio por volta de dia 12 ou 15, complementando
apenas o fue ainda ndo foi pago pelos moradores; infonmou que a taxa cobrada
depende da conlrato finmadn, sendo uma fivie nogociagio de mercado; o depoente
reforgou que a antecipacdo so ocorre sobre o saldo, supondo que o raseio de win
condominio scja RS 10.000,00, 4 taxa administrativa comratual da emipresa seria
R5 1.000,00, assim a cmpresa s6 precisa repassar 80 condominio RS 9.000,00, no

dia do vencimento se a empresa ja tiver arrecado R$ 8.000,00 1erd que dispor
apenas de RS 1.000,60 proprios para integralizar ¢ repassar os RS ©,000.00 a0
condominio; afirmou que ndo sc wata de emprésiimo, mas, sim, antecipagio de
valares. informou ainda que o escrilénio de advocadia que representa a empresa
atualmente, ¢ o Nunes Pereira Advogados Associados. Questionado pelo Depurado
Roberto Aciolli o Sr. Fabiano informaou que ¢ Sr. Clavdio Marcelo Baiak prestou
servigos advocaticios para o empresa ha alguns anos, ndo possuinda mais relagdo
com a empresa; informou quc existem ¢ondominios onde a Assiscon atua e tabvez
a Baiak presie assessoria, mas sdo contrazos independentes, como exemplo informou
que no Condominio Santa Efigénia da Gracicle Besson isto ocorres por um
periodo, mas awalmente a Assiscon nlio ata mais ¢em 1al econdominio, afirmou que
nos ¢asos citados a empresa nido tem qualguer relagio ou conhecimento do jear ¢
luncionamento de contrate dos condominios com a Baiak; afinmou que a drea de
atuagio da empresa dentre do condominio, ¢ muilo especifice, sivando somemte na
parte do fluxo de caixa, as questdes juridicas paralelas, o convivie das pesspas no
dia a dia niio dizem respeito 4 empresa, O Dr. Bruno de Almeida Passadere pediuv
a palavra para questionar ¢ depoente com pennissdo de Presidente, Questionade,
o §r. Fabiano cselarecou que existem diversos falores que determinam a andlise de
qual serd a 1axa de remuneragio de cada contrate, alguns dos fatores seriam a
erigem do condominio, sua classe socizl, sua forma de instalagia; afirmou que
condominios de Cehab sko de alto risco, par serem condominios com muitos
problemas; afirmow nevamente que 2 empresa faz corregio do fluxe de caixa, an-
tecipando os valores necessirios, dando a esta populagio a condighio de pestio ¢
vida digna, tende dgua ¢ luz, pois sem a empresa o condeminio nite leria vondicbes
para tanto: esclareceu que os boletos de condominios sio emitidos em favor da
Assiscon ¢ o valor entrz na conta da empresa que depots repassa o valor ao con-
dominio; afirmou que e casos de negociagio de débite niio ha como reduzir o
valor para quitagko, o gue causaria wina sncerteza nos conddmines, gue deixarizn
de pagar o 1axa condominial para pagar com alraso em valores menoses: afinnou
que muitas vezes a empresa £ procurada com propostas de parcelamentos absurdis
¢ estas nio sie accitas; afinmou que nas agies judiciais de cobranga os valores sio
recebidos pelo advogade, que retira as honorarios advoeaticios ¢ repassa os valores
Para a empresa, pois come a empress ja antecipou za condonsinio o valor, e que
relomar para o caixa de empresa; informou que na existéneia de valores ndo ante-
cipades e antecipados na mesma agko judicial, o advogado ird calewlar quanto ¢
devido ae condontinio ¢ quanto é devido 3 empress; afirmou que embom haja a
previsio conlraiual de suspensie de antecipagio apis Ial periodo de inadimpléncia,
a empresa dificiimente suspende a antecipagio, sendo unta questiio agminisirativa
entre a ginpress ¢ o condominio, que se lembra apenas de dois ou trés condominios
ande 2 antecipagio fof intervempida pela empresa. O Presidente deu por encerrado
o depoimento de Sr. Fabizno e agradeceu a presencn. Donde continuidade aos
trabathos, o Presidents convidou o $r, Luiz Femando de Queiroz sacie e repre-
sentante das empresas Garante e Duglique, para comper a Mesa,a fim de prestar
seu depoimento, lendo a secretdria da comissio realizado 2 leitura do compro-
misse de dizer a verdade, devidamente assinado pelo Sr. Luiz Fernando de Queiroz.
O Presidente agradeceu a presenga, esclarecen aa . Luiz Fernando que o inwito
desta CPi ¢ debater os problemas da sociedade ¢, nesle caso especificamente, a
questdo que envolve garantiderss de condominic. informou que 2 CPE receben
muitas dentincias, muitas reclamages, ¢ ressalton que o Deputndo Roberte Acio-
i tom sido muite enfatico em afirmar gue a CPI ndio guer ¢ nie pode viabilizar o
calote, beneficiando quem nldo paga suas canlas, nas precisa analisar a siluagiio e
dar uma resposta 3 sociedade nesse segmenta. O Presidente solicitou a0 St Luiz
Femaondo que fizesse um relaio de sup einpress, parantiderz e conzo 6 o funciona-
mento deste segmento, O St Luiz Fernando de Queiroz passou a informar que s
ideia de fazer o epbranga garantida de condominio foi sua, ha mais de 3G anos,
emhora tenla sofride algumas desvinuagdes; informou que foi uma ideia no sen-
tido de facilitar 2 vida do condominic, perque o condominio ¢ dilferente de uma
einpresa, 2o condominio nde existe a venda de um produte, ou a venda de um
servigo, o condominio nzo Faz o seu prege, ¢ uma mera divisio de despesas entre
todos os moradores, conddminos: afirmou gue como o condominio nEo tem
crédito normalmente em bancos, por ndo ter lucro, ¢ muitw penoso ser sindice, ser
um administrador de condeminio quande a receila ndo vem integralmente ne final
do més; afimmou que nde adianta aprovar uma mxa ne valor de X, Y, ou fazer um
ateio de despesa, como sie feitos nos condominics em Curitiba, ¢ ao final do més
o sindico reecher 80% da previsto de arrecadagho; afirmou gee per outro lado o
condoménio tem cs seus dircitos, seus poderes, podendo recorrer 4 Justiga para a
cobranga, nas que 1edos sabem que ¢ um processe mais demorado, ¢ 20 final do
més o condominic tem que pagar o salario dos funciondrios, tem que pagara Copel,
e que pagar a Sancpar, lem que pagar 4 empresa conservadora dos efevadores,
entre outros, ¢ o sindico nde 1em de onde tirar o dinhicire; informon que come
advogado, na época, achou que a methor mancira de resolver o problema do con-
dominio seria adiantar o valor devido ao condominio, ac inves de esperar o trans-
curso da aglo, fazende uma prestacio anteeipada de contas para o condaminio, o
sindico ja receberia por conta do que o advogado viria a receber posterionmente;
afirmou que desde entdo suns enipresas stuam esta forma. ¢ que surgiram vérios
concorrentes no Parana e em outres Estados. O Presidente questionou o depoente
sabre qual o procedimento de suas empresas para realizar a cobranga dessas taxas
gue foram parantidas para ¢ condominio, quando os moradores estdo em atraso, O
§r. Luix Fanando informiou que responde apenas pela Garante e Dupligue, que sio
as empresas que fol intimado para represcatar, nde podendo respander por outras
empresas, nem direta, nem indicetamente; afirmou que 4 prestagho antecipada de
conzas ¢ feita ne dia do vencimento da conla, ou pouce dias depais; afinnou que
na Garante e na Duplique, por praxe, embora varie de um escrildrio paca oulro, €
feilo depois a cobranga nonnal, 2 cobranga como o condominto faria; inclusive
realizada em neme do condominie: afirmou que as empresas ndo se sub-rogam no
crédito, por ser meramente um pagamento antecipado, prestagio de conlas ante-
cipada; afirmou que ndo se espera o pagamento pelo conddming para prestar
coas ao sindice; afirmou que a cobranga € amigavel durante trés, quatro, cinco,
seis meses ou excepcionalmente mais; afirmou que € preeiso csperar um pouco para
enirst na justica, em vista das custas e dos valores baixos das parcelas de condominto,
poréns nic espera muita para nde aciisular demais ¢ o devedor niio conseguir pagar,
Q Presidente questionou o depoente sobre a forma dos cileulos, tendo ens vista
reclamagbes de dividas que de RS 4.000,00 foram para RS 12.000,00, de RS
£2.000,00 para RS 17.000,00 ¢ assim por diante. O Sr. Luiz Fernando informou
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que i taxa de condominio veace todo més, ¢ wima taxa gue vai se acumulanda; se
alguém deve uma taxa bisica de RS 300,00 de condominde, apds seis meses, ao
CALEIr Com & agdo, sdo RS 1.800,00 mais juros de mora tepal de 1% ac més ¢ a
corregio pelos indices oficiais, assim se essa agdo durar cinco anos. sio 60 meses,
jd soma RS 18.000,00, alirmou: que desta forma & agio iniciou com wina taxa de RS
1.840.00 ¢ depais de cineo anos estd em RS 18.000.00 so de valor prncipal. ¢
Presidente questionou se a empresa nfio recebe a taxa atuat na pendéngia de taxas
alrasadas. O Sr. Luiz Fornando informou que o politica da Garante ¢ da Duplique
e receber wma atual € oulra atrasada, no caso de formalizagho de acordos, mas que
em principio proferem niio receber a atval quando tem taxas arasadas, por existi
um artigo do Codigo Civil que diz que o recebimento da taxa atual presume a
quitagdo das anteriores, afimiou que por esse motiva s6 mediante acorde ¢ que as
eimpresas aceilam o pagamento atual juntamente com parcelas em atraso. O Depu-
tade Paranhos informou que, enquanto Presidente da Comissio de Defesa do
Consumidor ¢ Presidente desta CP, recaben reclamagies na sendido de que a nile
emissio dos holetos de taxas atvais com cédigo de barras se torna uma barreira ag
paganweto, forcando a inadimpléncia. O Sr. Luiz Femando informou que a em-
presa ji verr mudando sua pelitica de cobranga, afirmando gue até uns 10 anos
alrds havia uma rigides maior com relagiio a issa, s estava almsado ndo recebia
sem pagamento das anteriores; afirmou que embora correndo o riseo de ter fque
provar e juize quat parcela ndo foi paga, awsimente as empresas esto mais
flexiveis nesse ponte: informeu que & editor da Reviste Luso-Braxifeira de Diveito
dla Consumo, uma revista wimestral editada em Curitiba, que circuta na Brasil
om Portugal, voltada aos dircitos do consumidor em um nivel mais intelectunl
afirmou que por influincia da revista houve uma mudanga de mentalidade ¢ com-
portamento da enxpresa, preferindo correr o tisco para atender, priscipslinente, o
clignle; deixau clare que nfo estava falando de consumidores, mas, sim, clientes;
afirmeu que a Garante ¢ a Duplique tém clientes, ndo tém consumidores. Questio-
nado peto Presidente ¢ Sr. Luiz Fernando informou que a empresa nde far co-
brange judicial, mas, sim, advogados de fora da empresa, que a om presa 56 faz a
antecipagio; informey que ¢ o proprie grupo juridico, do qual faz pase, ou oulios
eseritorios de advocacia que sio contratados, 1ereeisizados, conforine o escrilona
que fazem g cobranga judicial: informou ainda que os escritorios €m liberdade para
cseather seus proprios advogados. Guestionade pelo Presidente o S5 Luiz Fer-
nando informou que suas garantidoras sio enspresas nermais que pagam 18§ e IR,
© que, salve ehgano, o recolhimenio ¢ realizado por lucro presumide; afirmeou que
acapital social registrado da empresa Garante deve ser eim tome de RS 500.000,00,
por ter mais de 30 anos ¢ 56 ter sido allerado umas <dugs vezes; afinnou que 2
movimentagho ¢ dinheiro rotativo, o vencimento do condaminio é dia 7 c o repasse
¢ feito dia 11, 2 empresa ficy com 5% ou 6% dependendo do contrato; informson
que em caso de Cxite de cobrangas judicinis o escritorio de advoeacia retira um
percentual pelo servico = repassa o valor para a empresa, Questienado pela Depu-
tado Roberio Aciolfi o Sr. Luiz Fesando informou que foi idealizador das garan-
tideras e que o concorréncia ndo prejudicou suas empresas, mas sim, sjudou a
expizedir 4 idéin e o mercade, sendo pattidario de quanta mais concorréncia melhor,
afirmou que ndo hi um monopolio desse mercado atualmente; informoy que
quando fundau a empresa Garante esta detinha $00% do mercade, embora atuasse
arn apenas 134 dos condominios ¢xistentes, mas pouco tempo depois surgiram o8
primieiros concorrentes e a participagdo de suas cmpresas diminuiu; aftrmou que
suas empresas niie perderam mercado, 2 conltirio, aumentou o nimera de con-
deminios que comtratam garamtidoras, que em Curitiba antes, apenas 10% das
condaminios contratavan: garantidoras e stualmente 29 2 30% dos condominios
realiza essa contrataglo ¢ suss empresas detém 30% desse mercado, informaou que
a Garante ¢ & Duplique nao sie adiministradoras de condontinjos, apenas paranti-
dorus, ¢ nunea reatizarnm adininistragio de qualquer condominio. O Peesidente
questionou se o segmento da ddministragio ¢ nim, as que ¢ St Luiz Fernanda
afirmaou que ndn. 125 ndo quer que suss empresas misturem as atividades, pois tem
queé laver foce no que fazem: afirmou ainda que swas empresas ostfo atnands no
Rio de Janeiro hi quatro anos, possuinde nove escritérios pequenos, ¢ miquele
Estado ainda nio i concorrentes, pois os concorrenies sabem que o mercado i ¢
dificil. © Deputado Roberto Aciofli ressaltou que a CPEiem o inluite de esclarecer
o maxime de informages. O Sr. Luiz Femando afirmeu que ¢ g favor da CPE ine
formau que desde o inicio da CP1 seus funcionarios ficaram apavorados, mas o
depoente afirmou que no hi nada a esconder ¢ gue se a CP1 realimente cumpriz seu
papel ¢ gjudar a meralizar o mercade imobiliario de Curitiva, ¢ excelente. motivo
pelo quai esid a favor da CPL O Deputado Roberto Aciolli questionou se a em-
presa antecipa recursos ac condominie e depois cobra juros sobre isso 2o gque o St
Luiz Fertando confismou. O Depwtado Roberte Aciolli questonou o depoente
sebre como ¢ cansiderado quem empresta dinheiro e cobra jures sobre o emprés-
time. O $r. Luiz Femando afirmou que suas empresas niio empresiam dinkeiro, mas
realizam prestagio untecipada de comas, antecipando recursos ao condomisio, ¢
depais cobra acreseido dos juros legais. G Depuzado Roberto Acialli questionou se
a pratica de empréstimo ¢ cobsanga de juros sem ser instiwicho bangdria ndo seria
agiotagem, & Sr. Luis Fernanda informou que nifio, pois os jurcs s3o os legais. nio
sendo usura de forma alguma, mas apenas a corregio menetiria mats os juras de
1%4 a0 més; rdo antecipagdo antes do vencimento do cendominie, pois s houvesse
seria uma espéeic de desconto de titulo, e dai poderiam considerar operagio finan-
ceira, o que ndo ¢ o 6as0. Questionado pele Deputado Roberto Aciolli o Sr. Luiz
Eernando infarmou que os H eseritdrios da Garante e da Duplique possuem milhares
de agdes de cobranga no Judictiric, mas que o niimera de processos que chepa em
uina arrematagdo em leitdo nie chega a 1% dos casos, pois na maioria hi o paya-
mento ou 4 realizagiie de acerdos; informou que as cmpresas nilo arrematam irévets,
¢ o depocnte também nde possui qualquer iméved arrematado em leildes de suns
agoes de cobrange. O Deputade Roberto Aciolti informoy o depocnse sobre 2 ex-
isténgia de um boleto com vencimenta em 03/05/2014, onde consta que apés o dia
13 de maio 2 empresa s recebe acrescido de muka, jurcs ¢ ercargos, question-
ando o depeente sobre o que seriam esses encargos descritos no holeto, O Sr. Luiz
Fernando afirmou que encargos 530 o ressarcimerto das despesas que o ereder teve
em fungdo da inadimpiéncia, estanda previsto ne Cédigo Civil, cujo artigo diz que
quande se di causa a0 prejuizo de algudm, lem-se que ressarcir aquele prejuizo
ocasianado em fungZo disse. Questionado pelo Deputado Raberto Aciolli 0 Sr. Luiz
Fernando afirmon que as demdncias tem <ue ser investigadas, tem que ser analisa-
dos 05 processos e verificar se houve exeessos, responsabilizando quem cobrou 4
mais: questicnado sobre 0 que seria “taxa de contingéneia”, o Sr. Luiz Fernando

informou que ¢ uma taxa inslituida pelo condominic para garantir uma reserva fi-
nanceira para emergéncias e siluagdes de risco, ¢ que s¢ ¢ condominio tiver uina
boa reserva de contingéncia ndia precisard da garantidora, assint como nio precisari
se nde howver inadimpléncia. Questionado pele Prestdente ¢ $r Luiz Fernando
afirmou que o mercado de adminisiragio de condominios necessita de maoralizagho,
puis muizas emprosas pratican: o superfsiurmmento ¢ o sobrepregs, ¢ o problema
no Brasil & que tado munde quer panhar comissio por fora, existem sindicos ¢
empresa usando 1 verbs do cendominio para receber comissies por servigos
prestados por tereciros, afinande que suss cmpresas ndo recebem nem pagam
comizsio a ninguén. Questionado pelo Fresidente o Sr. Luaiz Fernando informau
gue suas empresas ndo dificultam o pagamicnto, porém se a pesson estiver devendo
RS 50.000,00 e quiser pagar RS 199,00 par més, n¥o hi come aceitar, pois nio
cobire nem o juros de 1%, porém ja fizeram acardas em até 60 parceias, havendo
uin fora dos padries que foi realizado em 100 meses. O Depuiade Roberto Acio-
1li questionou e depoente s¢ ele tinha conhecimento da desineia de uma senhora
caja divida iniciou em RS 2.000.00 ¢ chegou a RS 200 000,00, vindo a perder sew
imovel, ma Avenida Vicente Machado. O Sr. Luiz Fernando informou (e Tesse
casa, apds 17 anns, a divida somou cento e poucos mil reais; afinmey que a pessod
passou 17 anos sem pagar o condaminio ¢ sem pagar a prestagio da Cohah,
levindo a divida a ser executadn e o imdvel leitoade, com o desprejo por ofictal de
Justiga dentro do processo Tegal; afitmeu que o aumento da divida ocorreu pela
cumulagio das parcelzs de 1odos vs znes; afimou que se houver nos processos da
Ciaranic ou da Dupligue pessoas que tenham pago qualquer valor achina da cormegio
montidiia de 1% ap més ¢ honoranios, ¢ 50 Mzlar que as eimpresas resolverdo o case,
sulicitou que se howver gualguer eliente que teitha pago alge Hegsl que seja
comunicasho, gue serd devolvisio na hoea, sem 1 necessidade de entrar ens juize
O Dr. Bruna de Almeida Passadore pediu 2 palavra pam questionst o depoente o
que foi penndtido pelo Presidente. Questionada, o Sr. Luiz Fernzndo infarmou fue
a Gasante ¢ a Duplique devem ter em tomo de 1 mil contratos com condominios,
¢ zeredita que juntando os sels escritorios da Garanle e os cinco da Dupligue em
Curitiba, as empresas possuem a mafer pane do mercade da regido, existinda no
mercado a Pro-Conddmino ¢ a Assiscon; informou que sua esposa Eilin Talarek do
Melo ¢ sdciit da empresa Garante, da Duplique ¢ tambeén da empresa Pro-Condomi-
10, Nio possuitda aulro pareale que atue na drea; afirvou que o existe unfio
SniFe a5 AMPresas, mas, sim, concotidncia. parém o deposnie, por ser o fundador,
aeredita que exerce influéncin come mentor da idvia, mas nio tem poder de impor
nenhum tpo de padrdo ko mercado, informo que existe mais de 10 mil condominios
em Curitiba, € que as empresas Garamie o Duplique junias possuem 6% dJo mer-
cado; afirmou que os funcionirios sio erientados a informar o cliente da sinmgio
du cobranga, mesime que estefa em juizo, informando as fases processuais. O Dr.
Bruma questionoy se € pracedente a denimein de que suas empresas intduzem o
devedor a vender o iindvel e teriam compradores aptos para tanto. O Sr. Luiz
Fernando informou que ndo procede a informagio, mas que em sivagdes onde a
divida seja maior que o valar doimével ou préximo ao valor, as empresas procusam
auxilizr o cliente, pois se ¢imavet for a leildo o prego srrecadado serd menor, em
ternc de 60% ¢ a pessoa ndo vai receber nada, mas s¢ vender pelo valor real, pode
ndo 1er um prejuiza Wo grande; afirmou que procuram auxiliar os devedores em
CasOS eXIremos, para que vendam o imovel, paguem a divida ¢ ainda reccberem
alguma coisa, fato methor que delxar o imével i para eilio, 1ue ¢ o pior cendno;
afismou ue ndo hi intermediaghe, nas, sim, indicagZo vu solicitacio, conforme o
escritornia, e que possiveis compradores sho enconirados através de corretores de
imdvels que procuram a: empresas; informou que o mercado de arrematagio de
iméveis varia conforme o mercado imobHidrio, mas ric conhiece nenhuma em-
presa especializada no ramo; informou que conhece a empresa Jacomel Imobiliana
apesas e nome, olie sabendo informar quem sio; questionada pelo Dr. Bruo
sohre a forma de remuneragia de suas empresas, o Sr. Luiz Fernando informou que
as taxas variam de 5% a 7% em Curifiba ¢ no Rio de laneiroe de 6% 2 9%, em
fungdo dos custos serem mais altos; infarmou que & remuneragiic do contralo
varia de scorda cam o mercado e de acordo com ¢ percentual de inadimpiéncia do
condominio, e nio hi diferengas por classe social. sendo que suas empresss cobran
1o mintmu 5%, afirmeu que e serviga prestade pela empresa 520 & seguro nem

Sactoring, mas apenas antecipagio de contas, € que os bofctos pagos sdo comabi-

lizados ua conta da empresa, pois j4 foram antecipados ao condominio; informou
que 712 cobranga de tasas em atraso ¢ cobrado revmbolso dos despesas extrajudi-
cizis e quando hi processo ¢ eobrada honeridos do edvogade; informou que atuou
mukto tespo como advogade ¢ atuakmente estd semi-aposentado, nlo sendo pa-
trono de nenhuma demanda saaimente, ainda que Seu nome conste de procuraghes,
pois 130 2wa dirctamente; afirmod que ndo ¢ dupla cobrangz receber a taxa de
condominio e depois os encarpos dos conddmiinos, pois o condeminio paga pelo
servigo de emissio da taxas ¢ recebimento dos valores, além disse, tem gue ser
leita @ cobranga no banco vy ne escritdrio, pois o pagamento pade ser reafizado
inclusive aos sibadas nos escritorios da Garante e dn Dupligue; iaformon que 2
partir do momente que o sindice subestabeiecen para a empresa fazer a cobranga,
nho paderd mais fazer qualquer acordo ou recelimento, pois a empresa j4 adianton
o valor a0 condamisio; afirmou nio haver sub-rogagie nem cessio de crédito por
1o constar do comrato, representando venlade das pantes: afirmou que ha presta-
ia de contas anteeipada ¢ com o fato da antecipagiio dos vatores, & em presa passa
a ser dona dos valores que serto pagos pelos condbinings ¢ o sindico nio pode
Fazer acordos por ter contratado 2 empresa para fazer a cobranga e jd receben o
disshetro adinntado; informou gue caso o sindico realize cobranga, lerd e prestar
contas para & empresa, sob pens do condominio receber duns vezes, uma dx em-
presa e outen do ¢ondémine; informou que quem ¢scothe os advogados ou es-
crilrios de advocacia para mover agbes judiciais de cobiranca sio os escritérios
das empresas e ndo os condominios; infonnou que normalmente sio antecipadas
at¢ 12 1axas inadimplidas, mas por vezes hi acordos com es sindicos ¢ ultrapassam
esse limbe; esclarccey que os valores recebidos e agies Judiciais sia do con-
dominio que repassa para a empresa. Questionade pelo Dr. Brune o St Luiz Fer-
nando esclarece que na verdade os advagades contralados pels cmpresa tevantam
o alvard judicial e prestam contas para a empresa ¢ niio ao condominis, pois este
jaregebeu va antecipacio. Questionado pelo Presidente o Sr. Luiz Femando infor-
mou que §i onviu fajar de empresas que chegam a oferecer laptop para sindicos, ¢
vantagens de taxas para conquistar clienies. mas que suas empresas niio praticam
esle alo, suas empresas #ido recebem qualouer beneficio para aumenar a clientela,
¢ lamhém ndo oferecem nenhum beneficio a sindicos; afirmou que se isto estiver
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acontecende, 3 CPl deve tomar providéncias para moralizar o mercado. O Presi-
dente questionou o depoeale se suas enspresas concordariam em assinar uny TAC
¢ panticipar de um mulirio pam respiver 05 problemas eny andamento, O Sr. Luiz
Fernando afizmou que nio haveria problemas, teria que analisar os ternips, mas a
principio suas empresas participasiam, ¢ que pessoas que tenham pagado & mais,
[roderiam procurar sua cmpresa parn solicisay o ressarcimento sem problemas. O
Presidente deu por encerrado o depoimente do Sr. Luiz Femando de Queiroz, Na
sequéncin, o Presidente eselarecen que a CPI concluiu sua fase de inquérite ¢ ini-
cianz a elaboragiic do relalério, propondo aos menbros a claboragio de ums Temie
de Ajuste de Conduta. incluindo um mutirio de conciliagdo em parcera com a
Defenseria Plblica. Ato continue, o Presidente celocon a proposia em discussiie a
qual foi aprovada por unanimidade. Dando cominuidade, o Presidenie pediv ao
Relator que fizesse a leilura da Ala da reunido anterior para aprovagiie. G Relator,
Deputado Robeno Acioli. fez a letura da A, a qual, colocada em discassio, ol
aprovada por unanimidade. Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente agra-
decew a presenga de todos e encerrou a rewnido, determinande que fosse favrada a
presenle A, que segue assinads por mismn, Pava Cristina Pamplona de Arijo,
Seeretdria Executiva da CPL, ¢ pelos membros da Comissio.

DEPUTADO PARANHOS
Presidenta da CPl dos Condomitnios

DEPUTADRO ROBERTO ACIOLLL
Relator da CP} dos Condominios

DEPUTADRC TADEU VENERI
Membro

DEPUTADU RASCA RODRIGUES
Membro

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

Dra. PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAUIC
Secretaria Executiva da CPI

11444812014

i Atos de Pessoal

PORTARIA DA DIRETORIA DE PESSOAL N 1550/2014

O Diretor de Pessoal da Assembleiz Legislativa do Estade do Pazand, no uso de
suas atribuigics ¢ com base no que dispde o art. 192 da Lei n® 6.174/70, tendo
om vista o que constt do processe protocolado sob o n® 8353 em 15 de outubro
de 2014,

RESOLVE:
Comunicar que ELI HANNEMANN, Matricula n® 41.002, servidora de quadro
de pessoal desla Assembleia Legistativa, torada na PROCURADORIA GERAL.
estard em gozo do salde de férias conforme a Portane »° 453/2614, a panir de
FH1372014 aré 2571172004

Pakicio XIX de Dezembro, em 17 de novembra de 2014,
BRUNO PEROZIN GAROFANI
Direter de Pesseal

PORTARIA DA BIRETORIA DE PESSOAL N® 1574/2014

O Diretor de Pessoal da Assembleie Legislativa do Eslado do Parana, no uso de
suas alribuigies ¢ com base no que dispde o ant. 149 da Lei n® £.174/70, 1endo
em visia o gue cansta do processo protocolade sob o n° 8911 em 3 de novembro
de 2014,

RESCLVE:
Comunicar que TEREZINFIA BECKER LOPES, Maidcula n® 40.309, servidora
do quadro de pessoal desta Assembleia Legislativa, lotada na DIRETORIA
ADMINISTRATIVA, estard em gozo de férips referente ao exercicio 2044, a
partir de 2071 172014 a1é 19/12/2014, com pagamento da gratificagio referente 20
terge de féras cm novembro de 2014,

Paticio XIX de Dezembro, em 17 de novembro de 2014,
BRUNOQ FEROZIN GAROFAN!
Dirctor de Pessosl

PORTARIA DA DIRETOREA BE PESSOAL N 1375/2014
O Dirstor de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parana, no uso de
suas atribuigdes & com base no que dispds 0 ant. 149 da Lei n® 6.174/70, tendo
&M vista o que consta do processo protocolade sob o n° 9305 em 12 de novembro

de 2014,
RESCLVE:

Comunicar gue SOLANGE MARIA MARIOTTL Matrieula n® 40,183, servidora
de gquadro de pessoal desta Assembleia Legisiativa, lotada ne Gabinete
do Deputado LINDSLEY SILVA RASCA RODRIGUES, estard em pozo de
férias referente ao exercicic 2014, a panir de 03/01/2015 mé 03/02/2015, com

pagamento da gralificacio referente a0 tergo de lérias em dezembro de 2014,

Palacio XEX de Dezembro, cm 17 de novembro de 2024,
BRUNG PEROZIN GAROFANT
Diretor de Pessoal

PORTARIA DA DERETORIA DE PESSOAL N 1576/2014

O Diretar de Pessoal da Assembicia Legislativa do Estadoe do Parand. no uso de
suas atribuigdes ¢ com base no que dispde o art. 149 da Lei n° 6.1 7470, tende
o visia 0 que consta do processe prolocolado sob o n° 8110 em 6 de novembro
de 2014,

RESCLVE:
Comunicar que EDSON CARLOS BERNARDELLL Matdcula n® 41.054,
servidor do quadro de pesscal desta Assembleis Legishitiva, fotado na 2
SECRETARIA. cstars om gozo de férias referente ao exercicio 2014, a partir de
05/01/201% ard D3/02/201 4, com paganento da gratiftcagilo referenie aa tergo de
férias em dezembro de 2014,

Palacio XiX de Dezembro, om 17 de novembro de 20014,
BRUNG PEROZIN GAROFAN]
Diretor de Pessoal

FORTARIA DA DIRETORIA DE PESSOAL N" 157772044
O Ditctor de Pessoal da Assembleia Legisialiva do Estado do Paran, no uso de
sups alribuicdes ¢ com base no que dispde o azt. 149 da Lei n° 617470, tendo em

vista v que consia do processo protocolade sob o n® §204 em 9 de cutubro de 2014,
RESCGLVE

Comumicar que PAULO AFONSO LOYGLA, Matricula »® 40,883, servidor do
quadro de pessoal desta Assembleia Legislativa, letado na PROCURADORIA
GERAL, estard em gozo do saldo de férias conforme a Portaria n® 134772014, o
partir de 16/11/2014 aré 23/11/2014.

Palaeio XIX de Dezembro, em 17 de novembro de 2014
BRUNG PEROZIN GAROFAN]
Diretor de Pesseal

FORTARIA DA DERETORIA DE PESSOAL N° 1629/2004
O Diretor de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parana, no vso de
suas ntribuigdes, cony bise o que Gispde o ant. 252, da Lei n® 6.174/70. tendo em
vista o que conslz do processo prolocolzde sob o n® 9213, em 1 de novembro
de 2014, .
RESOLVE
Conceder licenga médica para Izslamento de saide, 3 servidora ANGELINA
KIERDEL, Matricula n® 40926, de 8 {olio} dias, no peredo de 08/113014 2
15/11/2014, bem como conceder 3 (trés) horas por dia durante 30 (trinta) dias,
ne periado de 1771172614 o 16/12/2014, Conforme comprovante de licenga n®
T96/14 ~ SEAP/DIMS.

Paliacio X1X de Dezembro, em |7 de novembro de 2014,
BRUNG PEROZIN GAROFAX]
Diretor de Pessoal

PORTARIA DA DIRETOREA DE PESSOAL N 1633/2014

O Direror de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parand. no uso de
suas atribuighes ¢ com base no que dispde o art. 149 da Lei »® 6.174/70, 1endo
&m vista ¢ que consla do processo protocolade sob o n° 8894 ain 03 de novembro
de 2014,

RESOLVE:
Conumicar que CRISTIANE JUK, Matricula n® 5392, senvidora do quadro de
pessenl desta Assembleia Legisiativa, lotada na ADMINISTRACAD, estard em
gozo de férias referente 2o exercicio 2003, a parsir de 127112014 atg 31/12/2014,
com pagamento da gratificago referente ao tergo de férias em novembro de 2014,

Palacio XIX de Dezembro, em 12 de novembro de 2014,
BRUNO PEROZIN GAROFANE
Diretor de Pessoal

PORTARIA DA DIRETORIA DE PESS0AL N* 1662/2014

O Dirctor de Pessoal da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, ne uso de
suas alribuigdes e com base no gue dispde o ant. 149 da Lei 8® 6.174/70, 1endo
@i visla o que consta do processo protocolado sob o n® $895 em 03 de novembro
de 2014,

RESODLVE:
Comunicar que CRISTIANE JUK, Mutricula n° 5592, senvidora do quadro dJe
pessoal desta Assemblein Lepisiativa, lotada na ADMINISTRACAQ, vsiard em
gozo de férins refercnse a0 exercicio 2014, a panir de 12/12/2014 aé 1070172015,
com pagamenta da pratificacdo referente ao tergo de fénas em dezembro de 2014

Palacio X1X de Dezembro, em 13 de novembro de 2014,
BRUNO PEROZIN GAROFANI
Diretor de Pesseal
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CPlbos

CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciclli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputade Rasca Rodrigues.

3.3 .1~ DA 12 REUNIAO EXTRAORDINARIA.

Na data de 25 de junho de 2014, na sala de reunides do Plenario,
realizou-se a 12 Reunido Extraodinaria da CPI, cujo teor consta da respectiva

Ata, in verbis:




| 134

2 teira | 19/De/2014 - Edigio P 786 Didrio(FICIAL Assemblela (S 77

17% Legistatura, 4 Sessao Lepistativa | Publicagio n* 428 Paiter Leghlative Patadual

Olickal Certiticadn Dipisalmente 1 |

€ Deparanamiy d b (¥t oo Esbds € PEanh 24 G

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
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2014

CGNDOMINIGS

Presidente: Deputado Paranhos .
Retator: Deputado Roberto Aciolli:
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romaneili e Deputado Rasca Rodrigues.

Ata da 12 Reunido Extraordindria
da Comissdo Parlameniar de Inquérito dos Coridominios
(Ato do Presidente n® 2/2014) -

Aos vinte e cinco dias do més de junho do ano de dois mil e quatorze, as
16h30min, na Sala de Reunites anexa ao Plenario, reuniram-se os Senhores
Deputades: Paranhos, Roberic Aciolli, Tadeu Veneri, Ne]son lLuersen e Luiz
Claudio Romanelli, membros da Comissdo Parlamentar de Inquérito dos
Condominios. Ausenies os Deputados: Cantora Masfa Limg e Rasca Rodrigues.
Havendo numero legal, sob a protegdo de Deus, o Deputado Paranhos
declarcu aberta a 1% Reunido Extraordinédria da Comissdo Parlamentar de
Inquérito. Ato continue, o Presidente esclareceu sobre a necessidade de
deliberagio, com urgéncia, sobre o calendario dos atos da CP{, tendo em vista
os Ultimos acantecimentos gerados pelas enchentes no Estado, bem como o
inicio da Copa do Mundo de Futebol, que alterou ¢ horario de funcionamento
desta Casa de Leis em alguns dias, fatos que forcaram o cancelamento de
reunioes desta CPI, que precisarde ser redefinidas; informou ainda que a
secretaria da CPl constatou que, com as datas e horarios previstos para a
realizacdo dos préximos jogos da Copa do Mundo, agenda de reunites da
Assembleia Legislativa do Estado do Parana, e mterdzgao do Plenarinha para
reforma, ndo ha disponibilidade de datas, horarios e Iocaas para realizagéo de
reuniao com oitiva de depoentes no més de julho; o que fevara as proximas
reunibes para o més de agosto, apds o recesso parlamentar esclareceu ainda
gue até o momento nac houve aprovacio da Mesa Executiva desta Casa de
Leis para a promogéo do plano de midia de chamamento ao mutirdo de
concitiagdo pretendido por esta Comissdo, o que inviabiliza sua realizacdo
neste interim. Apds as explicagBes, o Presidente propds a suspensédo dos
frabalhos desta CPI a partir do dia primeiro de julho até o dia quatro de agosto
deste ano, quando se retomam os lrabathos parlamen!ares apos 0 recessc
regimental, com o inluifo de que esta Comissdo ndo venha a ser prejudicada
por questées que fogem do controfe destes Parlamentares. O Presidente
colocou a proposta em discussido, a qual foi aprovada por unanimidade
dos presentes. Dando continuidade a reunido, o Presidente informou que ja foi
elaborado um novo cronograma de trabalho, conmderando & suspensio hora
aprovada, e solicitou a secretaria da Comissdo gue d:gtnbussse copia aos
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Deputados para que estes tomem ciéncia do calendério proposto, e havendo a ""’/
concordéncia assinem o Oficic n® 00047/2Q 4..-;!. fa CPl, para que seja
anexado aos arquivos da Comissdo. Nadd mais havendo a tratar, o Senhor
Presidente agradeceu a presenca de t6dos e encerrou a r uniao determinando
que fosse lavrada a presente ata/que segue assinada pgr mim, Paula Cristina
Pamplona de Aratjo, Secretafia Executiva da CP% e peios membros da
Comissao. r ‘ :

\ L;AK\\)‘ C\\ ) : }/t 4{,-{,{,-'4‘;3{;

DEPUTADO ROBERTO AC!OLL DEP&ZDO TADEU VENERI
Retator da CpPTdos Condomimos Membro

e TR

\Q S —

D PUTAD@ LUtz CLAUD%O ROMANELLS ,}DE,,LJIAB@’NELSON LUERSEN
Membro : Membro

T
Dra. PAULA CR(;{ KA P MPEO (A DE ARAUJO
Secrelaria Exegutiva da CPi
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PROJETO DE LE1 29472M3. Autor: Paranhes. fostiti o semana e
O fentizagan ¢ combate a auorexia, hulimia ¢ frastorros. alineniares ao
viader do Porand. RELATOR: DEP, PERICLES DE MELLO. PARECER:
VORAVEL- Aprovado. - PROJETO DE LEI 26072043, Autor: Luiz
unrdo Cheidi, LDola e infraestrutnra Ciclovidria rodovios, avenidas o rios
e drwess srbanay e territivio paretaense ¢ d oras praviddcies. RELATOR:
DEPR PASTOR EDSON PRACLYK. PARECER: CONTRARIO- Aprovado.
20- PROJETO DE LE) 206/2004, Autor: Ney Leprevost. Fioe instisnido, bo
dmhito do Fsewdn do Paramd, o obrigaterivdade de afivar wos elevadores o
edtficios eomervies places alortande sabre gy couseignéneius do diser imimrgun ¢
preconceiio. RELATOR: DER, TADEU VENERL PARECER: CONT RARIO-
Aprovaibn, 23- PROJETO DE LEI 7422013, Auter: Torinho Waatlscheer,
Inclii o perdgrafe Y° ou art 2° de b o" 16,5395 de 26 e autnbro de 7010,
RELATOR: DER  LINZ  CLAUDIO  HOMANELLL  PARECER:
CONCEDIDG VISTA ae Dep. Ademar Trziano, 22- PROJETO DE LE]
36372014, Awtor; Taden Veneri. Suohad o dien 19 dv aprosto como dier estadned de
hrer du peiprdagia em sisnacao de rua o colendario oficied do Estado do Parand.
RELATOR: DEP ALEXANDRE CUHRLL PARECER: ADEATIO pela zuséncia
slo Redator, 23- PROJETO DE LEL 38372014, Amor: Andvé Buene. st o
heneficier assistencial de cevater financeire nos casos e gestagdo miltipla ne
Estdo du Parad ¢ estuhelpee omras providéncios. RELATOR: DEPR,
TERCILIQ TURINL. PARECER: AIADO pelo Reintor. 24- FROJETO DE
LEI 42272014, Awtor: Bep. Valdir Rossoni. Declua de Utifidode Pichlica O
Institnto Polo Iteraacional fgwassy, cai sede ¢ foro e mamicipio de Fox do
fgnogn. RELATOR: DEP. FERNANBO SCANAVACA. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado, 25- PROJETO DE LE] 276/2004, Awtor: Dep
Caito Quintarn, Bep. Tadeu Veneri, Dep. Anibell Nete, Dep. André Bucno,
Brep. Pedra Lupion ¢ Dep. Camtorn Marn Limn. Alteragdo aLei 0" .73, de 16
el jemneire cde P934, de concessdie de titulo de wtificiede pliblica. RELATOR: DEP,
FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL o Emenda -
Aprovaide, 26+ PROJETO DE LEI 38372014, Autor: Dep. Fasten Veneri, Dep.
André Buenn, Dep. Cantora Mara Limz, Dep. Pedro Lupion e Bep. Tercilio
Tueind. Afteragdo ke Lei " 9107, de 30 de ontiheo de 1989, gque concedvn titide
e wilidacde piblica o aworizon @ doagdo de maveis, RELATOR: DEP,
FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL. Aprovade. Nada
mais havendo a tratar ¢, para constar e produzir efeitos legais, lavrei a presenie ala
que apds lida ¢ aprovida, serd assinada pelo Presidente e por mim, Caline Favretro
Ciondim, Coordenadora desta Comissao.___

ED

Caline Favrerto Gondim
Coordenadora Mat, 6246
M20042014

Bep. Netsore Justis
Presidente

8 Comissoes Especiais

At thy 1* Reunido Extracrdindrin
i Conveinsdn Purlasentior de Inqm‘nm dox Condmmiiing
(Ato do Presidente 1" 202614)

Aas vime ¢ cibeo dins do més de junbo do ana de dois it e guatorze, 3s 16h3Gmin.
na Sl de Repudes aness 3o Plendno, reunixam-se os Senhores Deputados: Paranhos,
Rebero Aciolin, Tadeu Veneri, Melson Luessen ¢ Luiz Clapdio Romanetli, membros
da Comnissiio Pardamentar de faquésito dos Condomintos. Ausentes os Depulados;
Canwra Mara Lima ¢ Rasca Rodrigues. Hovende ndmero degal, sob a protecio de
Deus. o Beputado Paranhos deciarou aberta a I* Reunido Extraordingria da Comissio
Parkumeniar de Inguérito. Ato comtinue. o Presidente eselareceu sobre a necessidade
de deliberagido. com wgéncia, sobre o calendirio dos atoy da CPL, 1endo ent vista os
ulirmes aconiechientos gerdos pelas enchentes o Estado, bem coma o inicio da Copa
do Mundo de Futcbol. que alierou o herdrie de funcionamento desta Casp de Leis e
aluuns dias, falos que fergaram o cancelamento de reumides desta CPI, que precisardo
ser redefinidas: informou ainda que o secretaria da CP constaou que, com as dalas e
hordrios previsios para a realizaglo dos proximos jagos da Copa do Mundo. agenda de
retnides da Assembleia Legisiativa do Estado do Parand. ¢ interdicdo do Plenarinho para
reforma, nae hi disporabilidade de datas, hordries ¢ locnis para realizagio de reuniio
com aifiva de depoentes no ds de julic, o que lavard as proximas reunides para o mes
de agosto, epos o recesso parlamentar; esclareden anda que até o momento nde houve
aprovagio da Mesn Exccutivy desta Casa de Leis para ¢ promogio do plano de midia de
chamamento a0 munirdo de congitiaglo pretendido por esta Camissdo. ¢ que inviabilizg
sua readizagio nieste interim, Apos oy explicagdes. o Prexfdepie prapas o vuspensdn dos
bt desta CPLa pornr do din primesro de jnlho @1é o dio guotro de agosto deste
[ecen qH(HJ(l(} U RN X "f'(fhﬂ”]t)\‘ _f}ﬂffﬂlﬂ.t‘l"ﬂl‘(’j‘ {l_l‘)li\‘ a UNG l'('gHﬂL’)f.'(J,i_ (411
o it de gl esio Comissido ndo veaha o ser proficdicode por guesides gie fogent
oo cantrale desees Parfameniares. O Presidente cobocou & proposta em discuss3 uu, n
gual foi apravada por unanimidade dos presentes. Dando continuidade 3 reunido. o
Presidente inlormou que §3 Foi elaborado um novo crenograma de trabatho, considerando
2 suspensdo hira aprovada, ¢ solicitou a secretaria da Comissde que distribuisse cépin
a0 Deputados para que esies tomem ciéncia do calendirio proposto. ¢ havendo a
concordineia assinent o Oficio n" G0047/2014 desta CPL para que seps anexade nas
arguevos dn Comisso. Nada mais havendo a tratar o Senhor Presidenie agradeceu
presénga de 1odos ¢ encerrott 4 reuniio, detenminanda que fosse Invrada a gresente g,
qué segie assinda por nlin. Paula Crisina Pamplona de Aradje. Seererina Gxecutiva
da CPI. e pelos membros da Comissio,

DEPLSTADCO PARANHOS
Presidente da CP1 dos Condominios

DEFUTADO ROBERTO ACIOLLE
Relator da Pl dos Condominios

DEFITADO TADEU VENERI
Membro

DEPUTADO LUIZ CLAUDIO ROMANELL?
Membro

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

Dra PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARALIO
Secretiria Execuliva da CP't

112005:2014

At da 3" Rennidie da Comissiio Parlamendar de Inqueérite dos Condaminios
{Ato o Presidente n® 2/2014}
Aos vinte e nove dias do més de abril do ano de dois mil ¢ quatorze, &s 09h30min,
wa Sata de Reunides das Comissdes, reunitam-se os Senhares Deputados: Paranthos,
Roberto Acioll, Camtora Mara Lima, Rases Redrgues ¢ Tades Veneri, mambros
da Comissiio Parlamentar de Inguérito dos Condeminios. Ausenies os Depuiades:
Andre Bugno ¢ Teruo Kate, Havendo nimero legal, sob o protegao de Deus, o
Deputada Paranhos declarou zbena a reunido da Comissie Parlamentar de in-
guérito. Alo continue, o Deputado Paranhoes informou avs membros presentes que
contorme deliberagio anterior daria inicio aos depeimentos do pessass que 1Km
deniincias sobre a questio dos condominios, ¢ que nesta daia serlie ouvidos os
primeiros depoimentos, estando presemes para tanto a Sra. Lowrdes Alves Pereira,
Marilene Novies, Graciete Besson ¢ Fabio Adriano Wzoree, soliciunde que 2
leitura da Ata da reunido anterior seja feita 2o final dos depoimenlos. Na sequéncia,
abrin a paiavias sos Deputados antes de comecar a ouvir os colshoradores, O
Depwado Tadew Venert e a Depulada Canora Mara Lima abrivam mio, sendo dada
2 patavra a0 Depotadoe Roberto Aciolli, que comprimentou os presentes £ também
abrig o, para dar inicio zos depoimentos. Em sepuida, o Presidents, convidou o
Sra. Lourdes Alves Percira para compor a Mesa, a fim de prestar seu depoimento,
tendo a seeretdnia da comissio realizado a feiura doe compromisse de dizer a verdade,
devidamente assinado pela Sra, Lourdes Alves Pereira Q3 Presidente agradeceu a
presenca da depoente e eselirecru que a comissio tem o miuite de ouvir c lomar
providéncins quanto ao que estiver emado ¢ abriu a palavra parh a depocnie. A Sea.
Louriles Alves Pereiva prestou depoimento ¢ eselareceu que tinka um aparta-
ntenio ¢, quando o esposo falecew, passou por dificuldades financeiras, atrasando
o prgamento dos condonminios, que sua divida de seis wil reais teria subide para
duzentos mil; que fez acordo com o sindico e pagava & le para que cle repassasse
para a empresa administradora, a Duplique; que ndo recebeu mais cobranga e, ha
aproximadamente dois anos, foram policinis em sui casa s seis horas da manhd ¢
a mandaram sair; que nio conseguiu levar quase nada ¢ hoje mora de favor. Ques-
tionada pelo Presidente Dcpmado Paranhos, a Sra. Lourdes esclareceu que o
apartamentd era no edificio Arco-iris ¢ que, inicialmente, pagava o condominio
PATa UMA eMPTEsa ¢ 50 Comegou a pagar para o sindico quando fez um acordo com
ele, Questionada pele Deputade Roberto Acioll, & Sra. Lowrdes informou que ¢
sindico deveria repassar ¢ valor pago por ela para a empresa Duplique, que quando
a tiraram do apartamenta, ela cstava pagando os condominios ao sindico, mas este
ndo the dave recibo; que nlo sabe se o despejo foi por agio judicial: que havia
conlratade um advogado mas ele nio fez nada; que os policiais estavim [ardados.
Questianada pelo Deputade Taded Vener, a Sra. Lourdes informou que um dos
homens que a retirou do apartamento se chamava Amauri, e gue o sindico falou
ue eta tinha que sain que ouiras pessoas ji foram despejadas do mesme condominiv;
que quando foram no apartamento 1io lhe deram nenhum papel, simplesmente a
mandaram sair. O Deputade Trdes Vereri sugerin no Presidente ¢ a0 Rebator
gue fosse convacade o sindico de condominio para ser swvido pela CPY para
prestar esclarecinientes, o que foi xeasado pelos membros preschtes. Dando
contittuidade ao depoimento, questionada pele Presidente, a $ra. Lourdes informou
que Birason Mais ou Menos wm ano 4 pagamento do condominio apds o faleci-
menla do marido, ¢ que quando atrasou ndo recebia mais os boletos do condominio
& gue nie reccheu qualquer carta de cobrings, Questionads pels Deputada Can-
ora Mara Lima, a Sra. Lourdes eselareceu que pagava o sindico em dinheiro ¢ niio
em cheque ¢ jue tem setentn anos de idade, ¢ que o apartamento eslava em inven-
1tio do seu esposo. A Depuirda Cantera Mara Lima manifeston sua indigna-
¢io 20 enaso ¢ ressaftou o direite dos idosas e o dever do Estndo de cuidar de
seus idosos. Dando continuidade ao depoimento. respandenda a um question-
amento do IJeputado Tadeu Vener, a $ra. Lourdes infermou que o inventdrio ai-
nda nio terminoe e que lem advogado no inventdric ¢ que n3o € 0 mesmo que
havia contratado para ver a guesifio do condominio. O Deputade Tadew Veneri
sugeriv qe a assessoria juridica da CPIverifique o caso, pois acredita que se
estava e inventdrio o apariamento niio poderia ser transferide pars ferceiros,
o que foi acatado pelos membras presentes. O Presidente perguntou se a depoente
tinha algo mais a dizer ¢ esta manifestou sua incenformidade com o ocorrido.
Desta forma, o Presidente encerron o depoimenta da Sra. Lourdes ¢ agradecen a
presenga. Na sequénciz, o Presidente convidou a Sra. Marilene Novaes para com-
par a Mesa, a fisn de prestar seu depeimento, lendo a secretdria da comissio real-
izado  teitern do compromisse de dizer o verdade, devidnmente assinado pela Sra.
Marilene Novaes. O Presidente agradeces a presenga da depoente e esclareceu aos
membros da CPL que a Sra. Marilene j havia comparecide na Comissio de De-
fesa do Consumidor e gue ¢la é ex-funciondria de uma empresa que cuida de
condominios ¢ abriu a palavra para a depoente. A Sra. Marilence Novaes preston
depoiments ¢ esclarcceu que trabalhou como funciondria de uma empresa de co-
branga de condominio e que hoje € vitima de unta dessas empresas. A empresa
para a qual trabalhou cabrava juros legais s6 nos primeiros 20 dias, apos este
periods cobrava mais 20% a tilvle de honerdzios, mesmo sem cstar o juizo ou
com gualquer depanameno juridico, pois quem fazia as cobrangas eram os fun-
ciondrics das empresas, Inclusive ela. Apos 3 dias de atraso ji nio era mandado
o cadigo de barvas nos novos beletos, pois ¢ deveder so podia pagar se n1io tivesse
nenhuma pareela anterior em atraso; cles informavam ao sindico que, apesar de
niio poder mais cobrar multa superier a 2%4, eles cobrarinm 20% como honordrios.
LEm 2009 a depoente comprou um imdvel com divida de condominie no valor
aproximado de RS 8.000,60 ¢ acreditou que conscguiria fazer um acordo para
pagamento, mas niio consepsiu, A divida estava com a empresa Pro-Conddmine ¢
cla propés o pagamenio de uma parcels em atrase ¢ uma ateal - 0 que nio {oi
actito - ¢ mais prestagdes foram vencendo; depois propds wma enirada de R$
4.000,00 o que também hio Tot aceito: tenlou também outros acordos, ¢ & divida
58 sumentando, pois nio aceitavam receber pem as parcelas que iam vencendeo,
Desde entie teve restrigdes no condomizio e achou issa errado, pois a divida nie
era mais do condominto, pois a empresa comprava essa divida. Questionada pelo
Presidente Depiiada Paranhes, a Sra. Mariiens informou que wabalhon aprovima-
damente dois anos na empresa Duplique Crédito e Cobranga, que é do Dr. Luiz
Fernando de Queiroz, que também ¢ o done da Garante: que era orientada a fazer
cobrangas nos condominios até tarde da nolle e finais de semana, ¢ quando saiu da
empresa fol proibida de contar isso, gue essa cobranga indiscriminada era detenni-
nagiio da empresa; que ela nio sabe se era ordem do Gueiroz ou dos gerentes, pois
o Queiroz abre vérias empresas com nomies diferentes e coloca gerentes para serem
seus sacios; que apds as 18h ia para os condominios bater de portz em pory para
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Na data de 03 de novembro de 2014, na sala de reunides das
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deste relatdrio e assinatura do TGP, cujo teor consta da respectiva Ata, in
verbis:
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42 Sesséo Legislativa - 172 Legislatura
2014

CPlpos
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputade Rasca Rodrigues.

Ata da 2% Reunido Extraordindria
da Comiss&o Parlamemtar de Inquérito dos Condominios
(Ato do Presidente n? 2/2014)

Aos trés dias do més de novembro do ano de dois mil e quatorze, as 17h00min,
na Sala de Reunides das Comissdes, reuniram-se os Senhores Deputados:
Paranhos, Roberto Aciolli, Rasca Rodrigues, Nefson Luersen e Luiz Claudio
Romanelli, membros da Comissdo Pariamentar de Inquérito dos Condominios.
Ausentes os Deputados: Cantora Mara Lima e Tadeu Veneri. Havendo ndmero
legal, sob a prote¢io de Deus, o Deputado Paranhos declarou aberta a 22
Reunido Extraordinaria da Comissdo Parlamentar de Inquérito, agradeceu a
presenga e convidou para comporem a Mesa: o Sr. Carlos Eduardo Manzochi,
representante do Secovi; o Sr. Luiz Ribeiro, reprasentante do Creci; e o Dr.
Bruno de Almeida Passadore, representante da Defensoria Ptblica do Parana.
Ato continuo, o Presidente esclareceu que o Relator concluiu o relatdrio, o qual
sera posto em discusséo, e abriu a palavra acs Deputados. O Deputado Luiz
Claudio Romanelti parabenizou o Presidente pela brilhante condugdo da CPI,
ressaltando a importancia dos trabalhos realizados; o Deputado Nelson
Luersen destacou o dever dos Parlamentares de buscar solucdes aos conflitos
encontrados pela populagéo, inclusive a populacdo carente, e parabenizou o
Presidente e o Relator pela condugdo dos trabalhos; o Deputado Rasca
Rodrigues parabenizou o Presidente e o Relator pelos trabalhos realizados; e 0
Deputado Roberto Aciolli agradeceu o Presidente e os demais Deputados pela
condugdo dos trabalhos. O Presidente solicitou ac Relator que realizasse a
leitura da Ata da Gltima reunido ordinaria da CPI, para aprovagao. O Relator fez
a leitura da Ata, que, colocada em discussdo, foi aprovada por unanimidade.
Ato continuo, o Presidente solicitou ao Relator que procedesse a leitura
do Relatério Final da CPL Este procedeu a leitura do relat6rio, suas
conclusbées e encaminhamentos, o qual, colocado em discussdo, foi
aprovado por unanimidade. Aprovado o relatério, o Presidente informou que
foi encaminhado convite para os representantes das empresas Assiscon, Pro-
Condbminc, C. M. Baiak, Garante e Duplique, para comparecerem & essa
reunio, onde, sendo aprovado o relatério, seria realizada a assinatura do
Termo de Compromisso Plblico proposto no relatério, porém, sd estavam
presentes os representantes legais das empresas Garante, Duplique e C. M.
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empresa Pro-Conddmino e Assiscon enviaram expediente recusando o convite.
Ato continuo, o Presidente convidou os representantes das empresas Garante,
Dupligie e C. M. Baiak, Sr. Luiz Fernando de Queiroz e Sra. Débora Nunes
Camaroski para comporem a Mesa e assinarem o Termo de Compromisso
Publico, o qual foi assinado por todos os presentes e sera anexado do
Relatorio Final da CPl. Nada mais havendo-a-tratar. 0 Senhor Presidente
agradeceu a presenca de todes e encerrou a reunido, d\ermmando que fosse
lavrada a presente Ata, que fOt lida e aprovada po;,_unammtdade & segue
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! Processo Legislativo

H Comissées Permanentes

17, LEGISLATURA — 4* SESSAO LEGISLATIVA
33° REUNIAD ORDINARIA DA
COMISSAO DE CONSTITUICAQ E JUSTICA
25 DE NOQVEMBRO DE 2014
Ao vigésimo quinto diz do més de rovembro do ano de dois mil ¢ quatorze,
reuniu-se na Sala de Reunides das Comissées da Assembleia Legistativa do
Esudo do Parand, o Comissio de Constityigio ¢ Justica, sob a presidéncia do
Exmo, Deputade: Nefson lustus (Presidete), Caito Quintana, Pedro Lupion,
Fermando Scanavaca, Tercilio Turini, Péricles de Mello, Tadew Veneri, Pastor
Edson Pracayk, Luiz Clamdio Romanelli ¢ Hermas Brandiio Junior Havende
nimern fegal, o Senhor Presidente deu por aberla a presesie sessio: OL-
PROJETO DE LED 46572014- Mensagem 0" 1152014, Autor: Poder
Executive. Awioriza o Poder Execntivo, efenar a cossio de use do imdvel gine
vspeeificn, focalizade neste capital, 6 Academia Puaromense de Letras.
RELATOQI: DEP PEPRO LUPION, PARECER: FAVORAVEL- Aprovado.
02- PROJETQ DE LEI 4792014~ Mensagem o L18/2014, Autor: Poder
Excewtiva. Alterogdo do Lei o 16,035, de 28 do dezeimnbro de 2008, RELATOR:
BEP. PEDRO LUPION. PARECER: CONCEDIDO VISTA 2o Dep, Tadew
Yeneri. 33- PROPOSECACQ DE VETO 08/20 14, Autor: Poder Execiiive. L
parciahments o Projets de Lei 0" 4282014 e auntoria do Poder Executivo, e
altera afed ¥ 17082, de 9 dde feverive de 2002, que repnkamenin o acordo direto
ol precatriny ¢ esteholece pofiticas fuzomdivias, e adogan de ontos providéncias.
RELATOR: DEP. PEDRO LUPION, PARECER: FAVORAVEL- Aprovadto.
04~ FROJETO PE LEI 30/2014. Autar: Artagia Jinior, Ficanm inseridos na
grade owrricidor do Rede Piblica Eaadeal de Basie, conteridos sohre
criveiniising, RELATOR: BEF. FERNANDO SCANAVACA. PARKCER:
ADIADO pelo Relator, 05- PROJETO DE LED 390/2014. Autor: Tercilio
Turini, Lispde sobre a inclusGo dor dosagem de vitaming 1. 1o rol exanes de
reting solicitados nas wnidede s de seride do Extode do Parend. RELATOR: DEP,
BERNARDO CARLI. PARECER: ADIADG pela suséncia do Helator, 06-
PROJETO DE LE] 3532004 Awtor: Rasen Redrigues. Dispae sobic a
praibicde de capina guiitica vos perimeiros mrhanos dos mwiciios do Estade do
Parand. RELATOR: BER TERCILIO TURINI. PARECER: CONCERNDO
VISTA a0 Dep, Luiz Clindio Romanelli, 07- PROJETO DE LEI 7572013,
Autor: Péricles de Mello, fustitni o regisive de bens culinais de notirezo
ipctesial give constittem o patvimiomio enlteral paraieeise, cria o progranme
paraheense do pairiméiio imeeriel. RELATOR: DEP. PEDRO LUPION,
PARECER: RETERADO DE PAUTA » pedido do Autor. 8- PROJETO DE
LED 89272043, Autor: Méricles de Melia, derescentr ox §§ 3% 6 o are. M do
fein” 1174397 RELATOR: BEP, PASTOR EDSON PRACEYR. PARECER;
ADIADOQ pelo Relator, 09- PROJETC DE LEE 3392014, Awior: Douglas
Fabricio. Foria ahrigaririo, mes viatmras aeomonvas da Policie Mititar ¢ Civil
dir Exstetdlercder Pervaasch, cquipinients de gravogda de dondio ¢ cdmeras o sesuronce,
bem cone adata outras providéncias. RELATOR: DEP, CAITO QUINTANA.
PARECER: CONTRARIO- Aprovada. Vencidos os Beps. Périeles «de Mello,
Taden Veneri ¢ Tereiliv Tarini, 10- PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
40272012, Autores: Nereu Mourn, Professor Eermox, Adelino Ribieiro e André
Bueno. Instind o regiiio mevopolituna e cuscovel, RELATOR: BEP, LUIZ
CLAUINO ROMANELLL PARECER: CONCEBIDOG VISTA aos Deps,
Hermas Drandiio Juior + Taden Yeneri, 1= PROJETO DE LEE 3192014,
Autor: Eiton Welter, Dispde sobre o chrivatoriedode o contratopdn e
vigiamies nas cases lotéricas, correspondentes baneirios ¢ hancas posiais i
Estedoddo Parcnd. RELATOR: DER FERNANDO SCANAVACA, PARECER:
CONTRARIO- Aprovade. Vencidos o5 Deps, Péricles de Melio ¢ Tadey
Venerd, 12- PROJETO DE LEF 232/2004. Autor: Péricles de Mello. Dispe
sobre o instolagdo ehrigatiria de dispositivay POra SEGUECIGK 1S PISCingy
privativas e coletivas, e Estedss do Parend. RELATOR; BEP, ALEXANDRE
CURL PARECER: ADIADO pela auséacis o Relater, 13- PROJETO DE
LET 3002014, Awtor: Professor Lemos, Dispde sobre monitoramento de
agresyar de vieldncia dosditica e fantior conra midhier, seus famifiares evon
festemtindias, v dmbicn do Estado do Porame, RELATOR: DEP, PASTOR
EDSON PRACEZYK, PARECER: CONCEDIDO VISTA no Dep. Péricles de
Melo. 14- PROJETO DE LEJ $5/2014, Autores: Luciana Rafagnin, Elton
Welter, Taslen Yemeri, Péricles de Atollo, Professor iL.emns, Toriche
Wandscheer. Cricr o IPESAUDE ¢ dispde o sistenies de ensisineio @ swide dos
servidores pihlicos do Extacd do Param ¢ i omras providincias. RELATOR:
DEL PEDRO LUMON, PARECER: CONTRARIO- Aprovado, Vencidos os
Deps, Péricles de Melle & Tagleu Veneri, 15- PROJETO DE LE 36472014,
Autor: Ney Leprevost, Fiea denominada FRET OVIDIO ZANINT a interseeio
na yudovie depriido Joido Leopolde Jacome! com a ov, Comile 19 Lellis, no
municipio de Pinhais. RELATOR: DEP, TERCILIG TURINIL. PARECER:
FAVORAVEL- Aprovado. 16- PROJETO DE LEI 4512014, Auter: Dr.
Batisea. Delimitopdo dos fisders divisirias dos miciptos de Meringe ¢ Sarand,
RELATOR: DEP. ALEXANDRE CURL PARECER: AIMADO pela auséncia
de Relator. 17- PROIETO DE LEF 48072014, Autor: Plante Mirs. Concede o
Tindode Cidadde Benemérit do Extdodo Parand ao. Juiz Federal Bveetentissime
Senhor Dowtor SLRGIG FERNANDO MORO, RELATOR: DEP. PEDRO
LUPION. PARECER; FAVORAVEL- Aprovado, Absteve-sc © Drep. Luix
Ciandio Romanelli. 18- PROJETO DE LEI 56/2014. Autor: Anibelli Neto ¢
Enio Veeri, Concec o Timlo de Cidaddn Honardrio do Estado do Parane a sua
Sauticdade, Sr JORGE MARIOQ BERGOGLIO, o Papa Frainisco. RELATOR;
DEP. TERCILIO TUREINL. PARECER: FAVORAVEL- Aprovaie,
Abstiveram-se o8 Deps. Luiz Claudio Romanelli, Tadou Vemeri, Fernando

Seanavaca ¢ Pastor Edosn Praczyk. 19- PROJETO DE LEI 37572014,
Autores: Taden Veaerd, Pedro Lupion, Cantora Mara Eimz ¢ Tercilio Turini.
Alteragdo da fel 15° T3682, de 9 dy julho doe 2002, de concessao de titely de
wlilichcle priblico. RELATOR: DEF. FERNANDO SCANAYACA. PARECER:
FAVORAVEL: Aprovade, 20- FROJETO DE LEY 446/2014. Antores: Caito
Quintama, Fedro Lupion, Cantors Mara Limn, Tercilie Turini e André
Tuern. Alteragdn da fei " I 2 de 27 de janeivo de 2003, de concessan de titda
e utilidade piblica. RELATOR: BEP. FERNANDO SCANAVACA.
"ARECER: FAVORAVEL- Aprovade. 31- PROJETO DE LEL 44772004,
Autores: Caito Quintana, Pedro Lupion, Cantora Mara Lina, Tadew Veneri,
Tercilio Turini e Apdré Bueno. Aficragio da lei w” 10,7358 de 9 de maio de 1944,
e concessdo e ttndo de wilidade piblice, RELATOR: DEP. FERNANDO
SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL- Apravada. 22- PROJETO DE
LEE 4752014, Aulores: Cajto Quintann, Pedra Lupion, Cantora Mara Lima,
Taddeu Venerd e Tercilin Turini, Aiteracéo da lei 17 6.036, de 146 de dezembr e
1968 {que concoden tindo o siilidode priblico) ¢ adogdo de ovtras providsucias,
RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAYACA, PARECER: FAVORAVEL-
Agprovadn. 23- PROJETO DE LET 4762004, Autores: Caito Quintana, Pedro
Lupion, Cantora Mara Lini, Tadeo Veneri e Tercilio Turini, Alieragdo do lei
n HLS3Z, de 5 de jullir do 1994 fqne conceden titwle de wiilidade piblica) e
adapéio de owtras providéncias, RELATOR: BER FERNANDO SCANAVACA,
PARECER: FAVORAVEL- Aprovade. 24- PROJETO DE LEI 477/2014,
Autores: Caito Quintana, Pedva Lupion, Cantora Mara Lima, Tadeu Venesi
e Terelliv Turink. Afterogdo da Jei 1° 1040, de 2 de agosto de 1993, qne
conceden timle de wilidale piblica.  RELATOR: DEPR FERNANDO
SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL. Aprovade. 25- PROJETO DE
LE1 478720 1L Autores: Caito Quintana, Pedro Lugien, Cantors Mara Limz,
Eaden Veneri e Tercilio Turini. Alteragdo di foi n® 8,291, de 7 de maic de 1956
e conceden timln de sgilldode pidlica) ¢ adogdn de ouiras providéncias,
RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA. PARECER: FAVORAVEL-
Aprnvade, 26- PROJETO DE LEE 177/2014, Autores: Caite Guintana, Tadeu
Yeneri, André Bueno, Pedro Lupion, Cantora Mara Lima ¢ Tercilio Turini,
Ruevaga o lei w* 6,358, de 12 de jusha de 1974 RELATOR: DEP. FERNANDO
SCANAVACA, PARECER: FAVORAVEL- Apravado, 27- PROJETO DE
LEN 1352014, Autores: Tadeu Veneri, Andvé Buens, Pedre Lapion, Cantora
Mara Lima, Teredlio Turini e Anibelii Neto, Revaga feis que concederam timlo
de Uhifidode Piiblica. RELATOR: DEP. FERNANDG SCANAVACA.
PARECER: FAVORAVEL- Aprovado, 28- PROIETO DE LEF 48272014,
Autor: Eaden Veneri, Declara de Usilicdade Prblica e« Comunidadde de Axsisiéicia
Bom Pestor de Nova Esperanga com sede ¢ fore wo Municipio de Nova Expoerenige
no Esiado oo Parepd, RELATOR: DEP. FERNANDO SCANAVACA.
PARECER: FAYORAVEL ¢/ emendn - Aprovadg, 29- FROJETO DE LEI
4812014 . Antor: Péricles de Moo, Declera de Utificeede Pablica a Fntidade
TADDH A Frendagdon Assisiencial de Dufesa e Digiidade Humana com sede «

S va Comarce dy CuritiheParand, RELATOR: DEP, FERNANDO

SCANAYACA, PARECER: FAVORAVEL- Aprovado. Nada mais havendo a
tratar e, para conster ¢ produzir efeitos legnis, lavre a presente ala que apds lida ¢
aprovada, serd assinada pelo Presidente ¢ por mim, Caling Favreito Gondim,
Ceerdenadorz desta Comissio,

Dep. Neison Justus
Presidente

Caline Faveetto Gondim
Congrdenadory Mat, 6246
1871412014

B Comissdes Especiais

Atada 2* Reunifio Extraordindrin
da Cowmissito Paclamsentar de Inquésito dos Condeminies
{Aro do Presidente n® 2/2014)
Ao trés dins do més de novembro do ano de dois mil ¢ quatorze, as 1740Cmin, ng
$ala de Reunides das Comissdes, reuniram-se us Senhores Deputados: Paranhos,
Robene Aciolli, Rasca Rodrigues, Nelsan Luersen ¢ Luiz Clandio Romanel,
membros da Comissio Paramentar de Inquérito das Condominios, Ausenles os
Deputados: Cantora Mara Lima ¢ Tades Veneri. Havendo nimero legal, sob 1 pro-
tegio de Deus, o Deputado Parashos declarou aberta a 2° Reunidio Extraordingria
da Comissie Parlamentar de Inguérito, agradeceu 3 presenga ¢ convidou para
comporem a Mesa: o Sr. Carlos Eduarde Manzochi. representante do Secoviz o Sr.
Luiz Ribeiro, representante do Creei; ¢ o Dr. Bruno de Almeidz Passadore, Tepre.
sentante da Defensoria Pablica da Parana. Ato continuo, o Presidente esclarecen
quc o Relator cencluiu o relatorio, o qual serd posio em discussio, e abriu a pelavia
a0s Deputades, O Deputado Luiz Claudio Romanelli parabanizou o Presidente
pela brithante condugiio da CP1, ressaltanda a importancia dos trabalhos reatiza-
dos; o Depuado Metson Luersen destacou o dever dos Padamentares de buscar
sofugdes aos conflilos encontrades pela populagio, inclusive a populagie carente,
¢ parabenizou o Presidente ¢ o Relator pela condugio dos trabathos; o Depuiado
Rasca Rodrigues pasabenizon o Presidenie e o Relator pelos trabathos realizados:
© 0 Deputado Robento Aciolli agradecen o Presidente e os demais Deputados pela
condugdio dos trabathos. O Prestdente solicitou ae Relator que realizasse a leitura
da At da Gitima reunilio ordindria da CP1, para aprovagie. O Relator fez a teitura
da Ata, que, colocada em discussio, foi aprovada por wnanimidade. Ato continvo,
0 Presidente solicitou ae Relator que procedesse & leitara do Redatirio Final da
CPi. Este procedeu adcituen do velatério, suas conclissies e encaminharmentos.,
o qual, colocado e discussiie, foi aprovade por wnanimidnde. Aprovade o
relatdrio, o Presidente informou que foi encaminhado convite para o representantes
das empresas Assiscon, Pré-Conddming, €. M, Baizk, Garante € Duplique, para
comparecerem a essh revnide, onde, sendo aprovade o relatério, seria realizada a
assinatura do Termo de Compromisso Piblico proposto no relatdrio, porém, so
estavan: presentes os represehtantes legals das empresas Garante, Daplique ¢ C.
M. Baiak, que concordaram ¢m assinar o terno, sendd que os representantes das
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empresa Pro-Conddming ¢ Assiscon enviaram expediente recusande o convite, Alp
continuo, o fresidenic convidou os representantes das empresas Garanle, Duplique
e €. M. Baink. $5. Luiz Fernando de Queiroz e Sra. Débora Nunes Camaroski para
comporern a Mesa ¢ assinare o Termo de Compromisso Piblico, o qual fof as-
sinado por todos os presenies ¢ serd anexado ao Relaterio Final da CPIL Nada mais
havendo a ratar. o Senhor Prestdente apradecen 2 presenca de todos ¢ encersou a
reunido, determinande que fosse faveada & presente Ata, que foi Hda e aprovicda
por unanimidade, e segue assinada por mim, Paula Cristina Pamplona de Aragjo,
Seerctaria Excculiva da CPL ¢ pelos membros da Comissio.

DEFUTADD PARANHOS
Presidente da CP1 dos Condaminies

DEPUTADO ROBERTO ACIOLLY
Relator da CP dos Condeminios

DEPUTADO RASCA RODRIGUES
Memiro

DEPUTADO LUIZ CLAUDIO ROMANELL!
Mambio

DEPUTADO NELSON LUERSEN
Membro

D, PAULA CRISTINA PAMPLONA DE ARAULIO
Secretdria Executiva da CPI

11871612014

ATA DA OITAVA I}EUNIAO DA C MISSA0 PARLAMENTAR DE
INQUERITO DA SAUDE PSIQUIATRICA

Aa décime oiinve dia do més de nevembro de dois mil ¢ quaierze, com inicio as
onze horas da manhi, reuniu-se na Sala de Comissdes da Assembleia Legisiativa
do Parand parz a oitava rewntdo, a Comissic Parlamentar de Inquérito da Saide
Usiquidtrica. £stiveram presentes nessa reunido, o Presidente da CP, Deputado
Moy Leprevost, o Relator Depiado Felipe Lucas, os Deputados Gitson de Souza,
Duilio Genan ¢ & Deputada Marla Fureck. Fizeram parte da Mesa: Dra. Mércia
Hugulak, Superintendente de Alengdo a Sadde; Dr Juliane Gevaer, Chele do
Depantamento de Atengiio as Condiges Crénicas, Rejane Cristina Teixeira Tabuti,
Coordenadara Estadual de Satde Memal, Luiz Felipe Fervo, Caordenador de
Saude Mental do Coenselho Municipal de Saude de Curitiba e Dr. André Rotta,
Presidente da Associagdo Paranaense de Psiquiatria. A depoente ot 2 Dra. Marcia
Hugulak, Superintendente de Atengio a Sadde da Seeretaria de Estado da Sadde
de PParang, que explicou sobre as criticas gue foram feitas por um dos Deputndos
membros do PT e pelo Dr. Mareelo Kimai, Coovdeaadar de Saide Mental de
Curitiba, vm relagio uos repasses do Eslado pars o Mimicipio de Curitiba na drea
de savde psigquiatrica. Devido ao pouce tempo, a Dra. Marcia Hugulak passou as
mios do Presidenre da CPLuma amostra do material feito na Seerctaria de Sadde
desde 2001, quasdo o grupo contandado pele Secretdnio, Dr. Michele Caputo,
assumiu a Secreiaria de Estado da Satde. Em seguida, informou que a Rede de
Saide Mental do Estade do Parand trabalha com o modelo de implantagio de
redes de atengho orpinizada em aenglio primiriz, sceundiria ¢ terciatin e que esté
no plangjamente cstratégico como pricrtaria desde 2011, Fei feito um dingrostico
da atengdo e uma avaliagdo de servico de sadde mental da Parand, levando em
consideragio o atendimento nos CAPS, dos leitos psiquidtricos, da organizaglo da
alengio primdia para peadimento ao cidadio dependente de drogas ou portador
de transtorne mental, capacitagio dus cquipes e Iangamente da Rede de Sadde
Mental. informou que na gestio iniciada em 2011 o Estado tinha 92 CAPS ¢ hoje
conta com 110 CAPS em todas as regides de sadde; 52 ambuladnios de satide
nwental, muitos deles des consdrcios inlermunicipais de salde ¢ com fecursos
mensalmente repassados para o cusicio do atendinieato. Disse que o Marand coma
com 2264 lcitos psiquidtricos, seado que 198 sio destinados o atendimento
exclusivo a adolescentes ¢ pagos exclusivamente com recursos do Tesouro
Estadual, sendo esses feitos seriam fechades ¢ essa populagio ficaria desassistida.
Explicou que o Ministério da Saide. por decisho da politica nacional, nio amplia
mais leitos em hospitais psiguidlricos e so habilita Leitos psiquidtricos em Hospital
Geral. Esse problema foi levado ao Governador, que parantiu apone financeiro
para manier 198 leitos para atendimento dos adolescentes. Ao todo sio 14
hospitais psiquidtricos no Parand. um préprio, que ¢ o Hospital Colénia Adaute
Batelho; sete com contrato com o Eslade, ¢ seis que sdo contratadas pelo
Municipic, sendo dois em Curitiba, deis em Maringd, um em Londrina e um en
Uinuarama, que t8m a gestio <o prestader ¢ ndo pode fazer contrate com a
Secretaria de Esiade, pois cxiste uma lei do SUS que o prestador sé pode ter
contrato com o seu gestor. Para os hospitais que tém conlrato com os Municipios,
eles recebem ¢ recurse federal via Ministério da Sadde, £ desde abril de 2011, a
primeirs ipedida adatada pelo Gevemo do Estado foi 2 implantagde do valor de
compensagdo pasa aumentar ¢ vator da repasse. Para alendimento a adotescentes
o valor ¢ pago integralmentc com recurso do Estado, pois 0 Governo Federal ndo
l:abilits esse serviga, Cuntiba teria que receber RS 2 milhoes 880 mil porano e niio
recebeu airkla, por conta de inadimpléncia junto ae Tribunal de Contas e, a
certidio so foi apresentada na Gltina sextasfeira, dia 14 de novembro. A origem do
recursa seria referenie & difercaga da diria passada para 1edos os leitos
psiquidtiicas no Parand. Lembrou que lof eriado um incentiva par estimular os
Municipios a iniplantarem CAPS regional no Parani e que o Gevemo do Estado,
de acorda com 2 Resclugio n® 715/2813, que foi aprovada pelo Consetho Estadual
de Sande e pela Comissio lnergesiores Bipartite, desting 8 mithoes por ano para
ineentivar 255 pritica. A politica nactonal diz que & possivel insplantar CAPS com
populagdo acima de 100 ou 200 mil habisantes, sendo que no Parani §0% dos
Municipios 1€m menos de 20 mil habitantes. Para induzir a regionalizacio foi
alocado recursa para CAPS regional aravés do Municipio sede da regiio ou
Municipio da regific, sendo que ¢ Governo Estadual invesie o mesmo recurss gue
o Ministério da Sande. O Parand tem, nessa modalidade, implantados scis servigos
em funcionamentao, e com essa politica, todas os regionais de saiide devem ter esse
servigo cobrinde todo o Estado. Lembrou que foi aprovado, na iltima reuntio da
Bipartite, realizada em novembro, um incenliva para apeiar equipes de atengiio
primaria o manejo, com recurso de R32 mif por equipe do Nucleo de Apoio &
Safide dx Familia que tiver am profissional nia drca de saide mental, um psicologe,
uma cnferncira com formagdo em smide menial oo wm psiquintis, © que 3
somatdria de valores ¢ de 44 milhdes por ano ¢om recurtos do Governe do Pasana.

0 Relator da CPL, Depusado Felipe Lucas, afirmou que houve desinformagio om
oulra reuniiio, ¢ o Presidente da CPI pedie para gue ficasse registrado na Atz da
CPl que na reunifio anteror, quando compareceu o Coordenador da Saide
Psiquidtrica de Curitiba, fof feita uma afinnagdo de que o Estado ndo eslaria
repassando recurses € pediu a correciio, diante das informagdes apresemtadas pela
Dra. Marcia. A depeente, Dra. Marciz, disse que a awal pesifio do Governo do
Estado implantou a regulagho, que ndo existia na dreg de psiguiatia no Parana.
Citoa a Sra. Marlenc, que coordena o Centro Psiquidtrico Metropolitane, ¢
realizou regulagio de todos os Ieitos da psiquiatria que estia nz yestio do Estado,
¢ que fez, junto com a cquipe de psiquiairas, uin wabaiho de apoio as equipes.
Lembrou que foi implantado atendimento 24 horas ra regulagio, para realizaruma
wriagem e agilizar os atendimentos. A depoente ainda afirmou que em 2044 o
Estado fez uma média mensal de 68 internagdes are o més de agosio, para
pacientes da capital que so atendidos em hosplizis na Regifo Mewropolitana de
Curitiby ¢ que estiio na gestAo do Estade. O Presidente de CP1 perguniou sobre os
medicamenltas bisicos da psiquiatria ¢ dos medicamentos especiais, ¢ a depoente
explicon que o Parand ¢ veconhecido nacionalmente pelo Consoreio Parana
Medicamentos, ¢ que grande parie dos Municipios [az parte desse consércio
menos Coritiba, Dos 399, cerca de 390 Municipios fazem parte do consorcio entre
o Governo do Estado, Municipios ¢ o Governo Federal. Os medicamentos da
assisténcia psiquidtrica estio no clenco da atengiio basica, ¢ os que nio estdo, o
Governo do Bstado fornece em farmacin especial. Disse ainda que a adesio ao
cansoreio € voluntiria ¢ Curitiba ndo estd incluida na medicagho, pois & uma
decisdo da gesido. Faa Sra, Marlene disse que o Centro Psiquidtiico Metrepotitano
distribui medicamentas especiais, que sio de alto custo, para Curitibg ¢ para os
Municipios da Regilio Metropolitana, excoto Arauciria ¢ $30 José dos Pinhais,
que in as suas proprias farmicias. O Presidente da CP# perguntou para Luiz
Felipe Ferro, que ¢ Coordenador da Comissiio de Szade Mental do Censelha
Municipal de Satide de Curitiba, por que ainda nio foi feita 2 ala de psiquiatria do
Hospital Cajury, que teve voto favorivel do Consetho Munitipal de Satde ¢ esta
wa Aty de Conselho de 2012, sendo que ¢ senhor Luiz responden que se
compromelia a se inlermar £ encaminhar a resposla por c-mail. O Presidente da
CPi recebeu envelope com respostas das perguntas que foram enviadas por email
do Dr. Kimati ¢ afirmon que cutras pergumias serio cnviadas por oficio. A Dra.
Rejare Cristing Teixeira Fabuii, Coordenadora Estadual de Sadde Mental, pediu
para ficar regislrado os avangos que o Governe teve em relagio a saide mental no
Estado, ¢ que desde 2012 trabalham juntos as 22 Regionats de Satde, fazendo os
planos de agdes regionais. Afirmou ainda que o reeurso que 0 Govemo Federat
repassa niio ¢a para manter esse servigo. O Presidente da CPI pediu para que seja
formulude um oficio para saber do Tribunal de Contas por que nfio dou essa
certidiie negativa para Cunitiba, & ambiént o mesmao oficio para 3 Secretaria de
Finangns, perguniado o porqué da inadimpléncia. Nada mais bavendo e tratar, fof
tavradn a presente gta, que segue assinnda por mim, Carfos Gabriet Zanata
Cardose, Assessor da Comissio Parlamentar de lnquérito da Saide Psiquidtrica, e
pelos presentes Deputados.

Presidente - Dep. Ney Leprevost
Relator - Dep. Dr. Felipe Lucas
Dep. Gilson de Souzs

Dep. Duilie Genaty

Trep. Marla Tureck

Carles Gabre! Zanata Cardoso - Assessor da CPl
MENTIz014

REDAGCAG FINAL .
ATA DA COMISSAO ESPECIAL BE REFORMA A CONSTITUICAD
PEC N 4/2014

Aos dois dias do més de dezembro do ano de dois il e quatarze, lage apés o
encerramento da Sessio Ordinara, reuniu-se, na sala de rcunides anexa 20
Plendnio da Assembiciz Legislativa do Estade Parang, a Comissio Especial de
Reforma da Constituigia, sob a presidéneia do Deputado Bemardo Ribas Carli,
pera apreciar a Redagde Final da Proposta de Emenda Constitucionat n® 4/2014
de autoria do Deputado Professor Lemos, que “alterz a redagio do artigo 173 ¢
da dencminagio de Capitule VII do Tiwlo VI ¢ insergdo do anligo 225-A, da
Constituigdo do Estado do Parand”. Constalada a existéncia do quirum necessario,
o Senhor Presidente declarou aberta a reunido, passando a palavia a0 senhor
relator, Deputado Pedro Lupion, para que procedesse o leitura da Redagio Final
da proposta de Emenda i Constituigio. Ao continuo, seu texte foi submetide &
discussio ¢ votagdio pelo Senhor Presidente e aprovado por unanimidade, estando
2 Proposicdo em condigées de ser remetida 2o Senhor Presidenie da Assembleia
para ser inclufda na Ordem do Dia. Nada mais havendo a ratar, ¢ para constar
< produzir efeitos degals, 2 presente Ata foi devidamente laveada e, apos lida e
aproveda, assinada pela Senhor Presidente du Comissdo, pelo Relator ¢ pelos
demais menibros presentes.

Deputada Bemardo Ribas Carli Depulade Pedro Lupion
Presidente Relalar

Deputado Enio Ve
Membro Tiular

Deputado Rasca Rodrigues
Membro Tilular

11871812614
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberlo Aciolli
Membros Efetives: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Beputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelii e Deputado Rasca Rodrigues.
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli

Membros Etetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
42 Sessao Legislativa - 172 Legislatura

3.4 .1- DA REUNIAO COM O PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO

PARANA.

Na data de 13 de maio de 2014, os Deputados membros da
Comissao se reunirdo com o Presidente do Tribunal de Justiga do Parana para
tratar de assuntos da GPl e solicitar a colaboragao do Tribunal nos trabalhos de

investigagao da Comissao.
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberio Acioll
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

4. BANCO DE DADOS

A CP! gerou um banco de dados de 87.6 gigabytes de
memdria, que serdo eniregues ac Presidente da Assembleia Legisiativa do
Parana em arquivo digital gravado com senha.

As informacdes constantes do Banco de Dados da CPI
estdo gravadas com sigilo pelos Deputados membros, em virtude da garantia
de seguranga, e sigilo fornecida a todos os denunciantes que colaboraram com
as investigagoes.

O Banco de Dados da CPl s podera ser entregue aos
6rgdos determinados nos encaminhamentos deste Relaidrio Finaf, nao
podenda ser fornecido a pessoas fisicas ou juridicas diversas.

O Banco de Dados da CPl que segue em midia digital
contem as seguintes pastas de arquivos:

4.1 - DOS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS (49,2 MB)

411 - DO REQUERIMENTO DE CONSTITUICAO

1 41.2 - DO ATO DA PRESIDENCIA DA ALEP

1; 413 - DO PLAMG DE TRABALHG DA CPI

F1410 - Capa

11414 - TODOS 05 ATOS

1] 4.1.5 - REQUERIMENTC DE PRORROGACAD DO PRAZO
14,16 - PUBLICACAO PRORROGACAO
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4.2 - DOS DOCUMENTOS RECEBIDOS (10,8 GB)

i 421 - REQUERIMENTQS

i 4.2.2 - RESPOSTAS DE GFICIOS

i+ 4.2.3 - DOCUMENTOS ENTREGUES POR VITIMAS

L 4,24 - COPLA DE ACOES JUDICIAIS

2 4.2.5 - ARQUIVOS D& COMISSAO DE DEFESA DO CONSUMIDOR
i 4.2 - DENUNCIAS RECEBIDAS POR SITIO ELETRONICO

i1 427 - DENUNCIAS POR EMATL

i+ 4.2.8 - DENUNCIAS POR WHATSAPP

i 4.2.9 - RESPOSTAS &40 TAC

14 4.2.30 - DENUNCIAS RELACIONADAS 40 PAR

L. 4.211 - CERTIDOES DA JUNTA COMERCIAL
“L 4.20 - CAPA
11 4.2.12 - PEDIDO DE INFORIMACBES-DR. ARIOVALDO LOPES

4.3 - DOS DOCUMENTOS EXPEDIDOS (61,8 MB)

ii 431 - OFiCIoS
H143.0- CaPA
"7 4.3.2 - DECLARACAC DE COMPARECIMENTO A CRI-JOANA R, S, DOURADO
1433 - ASSISCON - CONVITE PARA REUNIAG DA CPI
L1 4.3.4 - PEDIDG DE AGENDA CORM PRESIDENTE T)
H1435. - CONVITE OAB PARTICIPAR REUNLAO PARA ASSINATURA DO TCP-
s 436- cowvrrzs

4.4 - DAS CONVOCACOES E NOTAS TAQUIGRAFICAS (31,9MB)

441 - CONVOCACOES

: 4.4.2 - JURAMENTOS

1h 443 - NOTAS TAQUIGRAFICAS
T 440 - CAPA

4.5 - DOS REGISTROS FOTOGRAFICOS E DE VIDEOS (76,5 GB)

1 4,51 - VIDEQS DE DEPOIMENTOS
452 - FOTOS
4 4.5.3 - VIDEOS DE DENUNCIAS
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4.6 — DAS MATERIAS DE IMPRENSA (39,2MB)

4.7 — DAS PESQUISAS ELABORADAS (26,3MB)

5 474 - EQUIPE JURIDICA
" 4.7.2 - PERITOS JUDICIAIS
1470 - CAPA
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputade Nelson Luersen,
Beputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

5 — DAS
CONCLUSOES DA CPI
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Acioll
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelii e Deputade Rasca Rodrigues.

5.1 — CONCLUSOES
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Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciclli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Andre Bueno,
Deputada Cantora Mara Lima, Daputado Luiz Claudio RomaneHi e Deputado Rasca Rodrigues.

5.1 — CONCLUSOES.

A Comisséo Parlamentar de Inquérito dos Condominios
entende que cumpriu sua missfo, procurando ultimar suas conclusdes nao
somente em um documento relatorial, mas também procurande resultados
diretos para a resolugdo dos problemas dos consumidores, promovendo agbes
resolutivas, em beneficio da populacdo do Estado do Parana, dos
consumidores e também em beneficic da atividade das administradoras e
garantidoras.

No transcurso das investigagdes, deparamo-nos com
reclamagtes e dentincias, oriundas de conddminos que se manifestaram por
intermeédio do site da CPl, www.cpidosconominios.com.br, e também,

diretamente junto a Secretaria Geral da Comisséo.

Recepcionadas tais denuncias e reclamactes, na fase de
mstrugdo do inquérito, a CPI preocupou-se em verificar a verossimilhanga das
informagGes, procedendo & coleta de depoimentos e solicitando documentos as
Garantidoras, Administradoras e Condominios, tudo para apds ampla pericia
técnica, consubstanciar as conclusdes deste Relatério.

O perito Edvat Albert Netto, CRC-PR 067457/P, ap6s andlise
do Banco de Dados da Comissao Parlamentar de Inquérito dos Condominios,
expediu 0 seguinte laudo:
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CPlbos

{CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Acioili
Membros Efetivos: Peputado Tadeu Veneri; Deputado Andre Bueno;
Deputada Cantora Mara Lima; Deputado Luiz Claudio Romanelli; Deputado Rasca Rodrigues.

Laudo Pericial - CPl dos Condominios

ltem 1 - Os condominios se obrigam,
por imposi¢cdo legal, a fazerem e
manterem a escrituragcdo contabil
(receitas e despesas) pelo Regime
de Caixa ou Pelo Regime de
Competéncial

Segundo José Martins Castelo Neto, instrutor do Curso de
Gestao Contabil de Condominios do Conselho Regional de Coniabilidade do
Ceara, os condominios também tém a obrigatoriedade da escrituragdo contabil,
vejamos:

“8. Conlabilidade
A Conlabilidade tem papel crucia | em uma entidade.
Nela estdo contidos fodos os registros financeiros e patrimoniais,
fonte de controle e avaliagdo de receitas e despesas. Capaz de
gerar informacdes Uteis para tomada de decisdo. Facilifando a
transparéncia da gestio e a conseqlente fiscalizacdo pelas partes
interessadas.
A contabilidade esta diretamente ligada ao controle de
atos e
fatos que dizem respeito a gestao do condominio.
Come ditc acima, é necessdrio a presenca de um
Contador ou Técnico em Contabilidade, devidamente registrade no
CRC para que o mesmo faga os registros contdbeis necessdrios
ao Condominio.
As principais  obrigagées do Contador para o
Condominio sdo as seguintes:
_ Escrituragdo dos livros contabeis;
.. Escrituragdo do livro caixa;
_ Prestacido de Contas (mensalj ;
_ Prestagdo de Contas Anual (Demonstragdes CGontdbeis) ;
_ Elaboragdo de Orgamentos;
Apurar e emilir Guias de Recolhimento de INSS, FGTS,




] ca .

{ Didia Oiic mwmcmiuudnflnn;I;::fl;wm '}‘ DIaﬂOOFI( "TAT, Assembleia 2vieka | 150002014 - Eaigior® 785
|
|

du oL H:3 SRS, dir i (s Visush 7 givatis o
ibiwaen imperesafiond gr ooy b

Padder Legislanvo Butadeal 17* Legislatura, 4° Sessdo Legisiativa | Publicagio o 428 ! 153 !

1SS, DARF do IRRF, DARF do PIS s/ Folha de Pagamenio;

Boletos Bancdrios das Taxas Condominiais Normais e Extras;
Ffegrsrro de Empregado em Livro Prdprio (Admissdo e Demrssao}
bem como atualizacbes;

.. Rescisao de Contrato de Trabalho;

.. Atualizacgo da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS;
.. CAGELD. Cadastro Geral de Empregados e Desempregados, Fais,
Gfip, efc.” (Apostila do Cursc de Gestao Contébil de Condominios,
pagina 21 — fonte: hitp:/fwww.crc- ce.org.br)

Dentro da pratica contébil, no caso dos condominios, os
registros contabeis poderdo seguir tanto o Regime de Caixa como o Regime de
Competéncia. No Regime de Caixa a escrituragdo é feita somente quando
ocorrer ingresso de receita ou saida de despesas e, no regime da
Competéncia, a escrituracdo é feita por fato gerador, sem a preocupacdo do
ingresso da receita ou de pagamento das despesas.

“8.1. Demonstragdes Contdbeis

Condominios sdc dispensados da escrituragde contabil
completa, conforme dita a legisfagdo deo Imposto de Renda.

O regime contdbil a ser adotado pode ser o de caixa,
onde somente se reconhece o fato no momenio em gue ocorre o
efetivo pagamento ou recebimento, ou o regime de competéncia, que
reconhece o fato no memento em que ele ocorre, independente de ter
sido pago ou recebidn.” (Apostila do Curse de Gestdo Contabil de
Condomindos, pagina 22 — fonte: htip://www.cre- ce.org.br)

Adotando-se o sistema do Regime Contabil de Caixa, o
registro se dard por ordem cronoldgica de data, com entrada individualizada
dos pagamentos recebidos das unidades habitacionais e registrara os
pagamentos realizados aos fornecedores, também na ordem cronologica de
data.

Atualmente os Condominios tém adotado os sistemas de
boleto bancdrio identificando ¢ sacado, isto é, 0 nome da fonte pagadora da
unidade habitacional e o nimero identificador da unidade habitacional. Ao
realizar o registro da entrada de receita no Livro Contabil, devera ser
escriturado 0 ndmero da unidade habitacional que adimpliu com a taxa
condominial, ndc sendo importante destacar a fonte pagadora, pois a taxa
poderd ser paga pelo proprietario ou um terceiro. O fato relevante é que a
inadimpléncia recai sobre a unidade habitacional e nZo sobre o seu proprietario
devido ao “propter rem”.
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item 1.1 — Devido as dificuldades
encontradas pelo sindico para
equalizarem as despesas com a
receita, fato este ocorrido pela
inadimpléncia de alguns
condéminos, as Administradoras
{Garantidoras, vislumbraram um
nicho de mercado para prestacdo de
Servicos.

A carta de intengdo de prestagdo de servigo, enviada
pelas garantidoras aos condominios, tem o objetivo de oferecer assessoria,
visando somente & corregdo do fluxo de caixa e a viabilidade financeira, sem
interferir na gestdo do condominio {(Doc. Banco de Dados da CPI n®
4.2.2.4.2.7).

ARYN CO

CADMINISTRADORA  RE CONDOMINIOS.

Prezada Sindige,

Com principios profissionais bem delinidos e com tradigdo de 17 anos na érea
de ugssessoria ¢ adminisiragdo de imdveis condominiais em todo o estado do Parana,
e também com escritdric em Ribeirdo Preto, apresentamos a V. Sas., nossa
disponibilidade o préstimos ne senlide de minimizar as dificuldades nafurais na
condugio dos trabalhios de administragiio de condominios,

Nosso sistema de assessaoria visa somente a correcdo do flyxo de caixa e a
viabllidads financeira nfo interferinde na gestdo do condominio. Essa forma de atuar
hes fazz pareeiros de sindicos, administradoras locals ¢ contadores, possibiliiande que
o prédio venha a cumprir com suas obrigacdes em dia, nao mais se pregcupando com
a jnadimpléncia e assim, viabllizando investimentos em manutencdes e benfeitorias e
alé reducido cas taxas de condominic cobradas,

Doc. 4.2.2.4,2.7

E apresentado ao sindico os servicos que poderdo
ser prestados pelas Administradoras/Garantidoras, que proporcionardao uma
diminuigac do trabatho do sindico, capacitando uma melhor gestéo, vide lista
abaixo (Doc. Banco de Dados da CPIn? 4.2.2.4.2.7):
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Mossos servicos sdo:

Adiantamento de receita mensal.

Emissdo de boletos hancérios,

Reducio de senvigos administrativos.

Cobrangas judiciais sem nus ao condominio com custas stportadas pela empresa.
Eliminagdo de problemas de ordem pessoal ocasionado por cobrangas.

Consullonia juridica e administrativa,

inadimpléncias ja consolidadas - procedemos as cobrangas com possibifidade de
sntecipagdo das mesmas imedialamente - pagamento a vista,

ORI O

Doc. 4.2.2.4.2.7

Com o intuito de angariar clientela, as Administradoras
/Garantidoras, informam que assumem o risco do negécio, dando a garantia e
a tranquilidade ao sindico na gestdo do condominio. Veja frase retirada da
propaganda da ASSISCON (Doc. Banco de Dados da CPIn® 4.2.2.8 item 7):

| IDONEIDADE COMPROVADY
ASSISCONASSUME O RISCO E GARANTE A TRANQUILIDADE DA GESTAQ

Deoc. 4.2.28 item 7

Conforme carta de intengdo de prestacao de servigo, a
tfranquilidade da gestac do condominic vem através da corregao do fluxo de
caixa, que se caracteriza pela entrada de receita que, dando sustentabilidade
as despesas origindrias do condominio, pela possibilidade de prever as
despesas futuras determinadas em assembléia condominial. Para essa
tranquilidade as Adminisiradoras repassam as taxas condominiais quitadas e
garante o valor das taxas que n&o foram pagas dentro da data de vencimento.

ltem 2- Tal informacéo é de extrema
importancia para consubstanciar o
raciocinio légico deste laudo, pois
entendemos que as garantidoras
funcionam como Instituicdes
Financeiras para os condominios, em
virtude da garantia do pagamento das
taxas, mesmo quando estas nao sao
adimplidas pelo condémino, ocorrendo
entao, a sub-rogacao do crédito.

Na oitiva dos proprietdrios das Garantidoras e
Administradoras de Condominio realizado pela CP| dos Condominios, vide item
3.2.10 deste Relaibrio, foi alegado por parte dos representantes dessas
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organizagdes empresariais, que as garantidoras nao realizam empréstimos e
sim compdem o fluxo de caixa do condominio, alocando os recursos recebidos
dos condOminos e suprindo o numerério faltante para a composicao total das
receitas auferidas pelas taxas condominiais. Dentro do conceito contabil
administrativo, “fluxc de caixa” sic entradas e saidas de recursos durante
determinado periodo, sendo que essas entradas de recursos podem ser de
capitais oriundos da produgao, considerados como capital proprio, ou de
empréstimo de terceiros.

Para demonstrar que as Garantidoras sdo financiadoras
das taxas condominiais, que tém como objetivo garantir os pagamentos das
despesas condominiais, comparemos com uma sociedade empresarial que
busca capital de giro de terceiros para o financiamento de sua produgao.

Considerando uma empresa, que em determinado
momente necessita de capital de gire, por insuficiéncia de recursos préprios,
para continuidade de sua produgéo e para ndo interromper os trabalthos, busca
recurso na venda de titulos de créditos {duplicatas ou cheques pré-datados)
para instituigdes financeiras, no intuito de suprir suas necessidades de caixa.

Da mesma forma, o condominio langa mao de capital de
terceiros, para compor seu caixa, mas ao invés de serem as instituicdes
financeiras, sdo as garantidoras, que através dos contratos de cobranca e
garantia se obrigam a garantir por determinado periodo, as taxas que por
veniura figuem inadimplidas, quitando a taxa condominial do imével, colocando
entdo a contabilidade do Condominic em dia.

ftem 3 - Explicado o raciocinio, passamos
a andlise documental para comprovarmos
que as Garantidoras, ndo atuam como
assessoria de cobranca, e sim como
agentes de cessdo de credito; alegando
indevidamente que fazem antecipacgio da
prestacao de contas, que nada mais &, que
adiantamento de receita e crédito.

Abaixo demonstramos um trecho do Contrato de Cobranca
Garantida de Taxas de Condominio firmado entre as Garantidoras e os
Gondominios (Doc. Constante do item 4.2.2.4.2.6 do Banco de Dados da CPI):

“Confrato de Cobranga Garantida de Taxas de Condominio que entre
si fazem de um lado CONDOMINIO XXXXXX, adiante denominado
simplesmente CONDOMfNIO, e de oulro lado a empresa XXXXX,
doravante designada GARANTIDORA que fazem de acordo com as
seguintes cldusulas e condigdes:

19 - Q presente contrato fem por abjeto a cobranca de taxas de

condominio, as quais sdo compostas de taxas ordindrias,
extraordinarias, fundo de reserva e oufras, mediante o sisterma de
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antecipagdo de contas pela GARANTIDORA, independente do
pagamento do debito pelos condéminos, na forma abaixo indicada.

2¢ - A GARANTIDORA obriga-se a garantir ao condominio, até o
limite de 24 taxas alrasadas por conddmino, a cobranga integral das
taxas de condominio efetuando o adiantamento total dos valores a
serem recebidos, independente do pagamento pelos condéminos.”

Da analise dos termos acima relatados depreende-se que
Garantidoras s&c na verdade Empresas de Assessoria de Cobranca e nao
empresas especializadas em crédito. Ainda assim, na prética repassam ao
condominio o valor total das quotas condominiais mesmo que estas ainda nao
tenham sido adimplidas pelo condémino.

Ou bem a empresa atua como assessoria de cobranca,
recebendo os valores e repassando ao condominio, ou entdo atuam como
agentes de crédito adiantando ac condominio os valores devidos e ficando com
o direito de receber postetiormente diretamente dos inadimplentes, estas sdo
formas diversas de objeto contratual, inexistindo no mundo contabil a figura da
prestagdo de contas antecipada como colocado nos contratos  das
Garantidoras.

Perceba-se que a Garantidora atua na pratica como
factoring do condominio, comprando os créditos inadimplidos para receber
posteriormente com 0s encargos que ndo estdo previstos na convengio
condominial {relagdo entre conddmino e condominio) que séo especificamente
e tao somente os encargos compostos por juros, multa e correcdo monetaria.
No ato desta “compra de crédito” a Garantidora j& cobra do condominio um
percentual pela sua prestagdo de servico que varia de 4% a 22% segundo
constatado por documentos do banco de dados da CPl, taxas estas, bem
acima das praticadas pelas factoring's.

Neste tocante, concluimos que as garantidoras se utilizam
de subterfligios de interpretacdo dos objetos de seus contratos sociais que
constam como assessoria de cobranga, conflitando com a verdadeira préatica
dos contratos de prestagéc de servigos, pois ao comprarem dividas dos
conddminos, atuam como empresas de fomento que adguirem carteira de
credito de devedores, ndo atuando como antecipadoras de contas como consta
dos contratos de prestacdo de servigo, mas sim como Garantidoras dos valores
eventualmente inadimplidos.

ltem 4 - Outra prova de que as Garantidoras
compram os créditos das taxas
condominiais, é o fato de conter no contrato
clausulas que proibem os sindicos de
fazerem  qualquer acordo com o0s
inadimplentes.

As Garantidoras ao celebrarem seus contratos com o
Condominio, alegam que ndo ha sub-rogagdo dos créditos (compra de
créditos), a ndo ser quando houver uma ruptura do contraio por parte do
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Condominio ou término do prazo contratual. Observe-se a seguinte clausula
constante dos contratos de “cobrancga garantida™

“CLAUSULA IV: A sub-rogagdo de todos os direitos, agbes,
privilégios ¢ garantias do CONDOMINIO em favor da
GARANTIDORA ndoc se operara de imediatc, mas ocorrerdo
aufomaticamente, nas seguintes hipdteses:

»  Fagamenio das taxas de condeminio pelos condéminos:

* Rescisdo do presente conirato, por qualquer causa...”

Porém a tese defendida pelas Garantidoras, de que ndo ha
sub-rogagéo, néo coaduna com os acérddos do Tribunal de Justica do Estado
do Parana, cujo entendimento & que em vista das taxas condominiais terem
sido pagas pela Garantidora, esta & a detentora atuat do direito de cobrar o
inadimplente e ndo o condominic, portanto ha sub-rogacdo da divida, senédo
vejamos:

"Il - VOTO E SUA FUNDAMENTACAQ
Presentes os pressupostos recursais intrinsecos, referentes ao
cabimento, & legitimagio e ao interesse para recorrer e os
extrinsecos de tempestividade, de regularidade formal e de preparo
regular, vieram os autos a esta corte para julgamento.
Trata-se de recurse de Apelag@o Civel manejado contra sentenga
proferida nos autos de Acfio Cobranga que julgou procedente o
pedido proposte por MORADIAS CAIUA | CONDOMINIO XI, em face
de COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA -
COHAB, em que pleiteia 0 recebimento de taxas condominiais em
atraso.

Com efeito, o apelo deve ser provido para o fim de ser reconhecida a
ilegitimidade ativa do apelado, por conta da sub-rogagdo do crédito
em favor da empresa Garante, o que se conclui da andlise do
contrate de prestagdo de servigos firmado com o autor (fls. 127/128).
Ademais, as clausulas 1* e 2! desse ajuste estabelecem o
adiantamento, pela Garante, das taxas condominiais ao apelado,
independente  do  pagamento efetive pelo  conddmino.
Além disso, o mesmo contrato estabelece respectivamente, a
transferéncia para a Garante dos encargos das cotas em atraso e a
proibicdo do condominio de efetuar cobranga e de dar quitagdo,
mesimo se ja tiver recebido o adiantamento.” (Apelagio Civel TJ-PR
8769917 PR 876991-7)

Apesar disso, ao analisarmos os documentos trazidos a
CP1, é comum vermos os Condominios figurando com sujeito ativo ao invés
das Garantidoras, mesmo em se tratando de débitos j& quitados pelas
Garantidoras, por for¢ca do contrato.

A titulo de exemplo temos o caso do Condominio Arco Iris,
onde a garantidora Duplique apresentou carta ao Condominio informando que
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a partir de novembro de 1.999, nao desembolsaria mais as taxas das unidades
habitacionais inadimplentes, relacionando-as no documento datado de 09 de
fevereiro de 2000, constante do Banco de Dados da CPL.

“Segue relagdo dos apartamentos que constam taxas Supericres &
12(doze) meses vencidos.

Bioco A apto.0186 Em atraso desde 1995.

Bioco A gpto. 111 Em atraso desde 1596,

Bloco A apfo.135 Em atraso desde 1997.

Bloco B apto. 107 Em atraso desde 1995.

Bloco B apto.127 Em atraso desde 1997.

Bloco D apto. 117 Em atraso desde 1996.

Bloco D apto. 107 Em atraso desde 1996,

Bloco A apto. 122 Em atraso desde 1957

(s apartamentos mencicnados ndo estdo sendo mais antecipados
desde novembro/1993 conforme o conirafo no pardgrafo 4° o qual
vencimento tem o prazo de 12(doze) meses, mencionado no “caput”
se a Duplique por mera liberalidade, confinuar adiantar ao
Condominic podendo ser suspensc a qualguer momento, sem
qualquer aviso prévio” (Doc. ftem 4.2.2.10.1.1}

Mas a0 propor Agdo Suméria de Cobranca em face da
unidade 122 do bloco A, o Condominio Arco-Iris incluiu as taxas de condominio
de margo de 1997 a novembro de 1999, sendo que estas j& haviam sido
quitadas pela garantidora, que s deixou de adiantar tal unidade a partir de
novernbro de 1999, conforme carta fornecida ac condominio em fevereire de
2000.

Em virtude de haver a sub-rogagao da divida, conforme ja
demonstrado anteriormente, o condominio n&o poderia entrar na justica
pleiteando valores ja pagos pela garantidora, tais acSes deveriam ser movidas
diretamente pelas Garantidoras.

ltem 5 - Na agéo judicial o condominio
inclui no valor da divida tarifa de boleto
bancario.

O Supremo Tribunal de Justiga ja julgou que as cobrangas
das tarifas de boletos bancarios sdo indevidas, pois constituem uma despesa
da instituigdo financeira, ndo podendo ser repassado para o cliente.

STJ - RECURSC ESPECIAL REsp 784752 MA 2005/0182889-0
STd

Data de publicagio: 12/04/2010

“Ementa: CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAD CIVIL PUBLICA.
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADC DO MARANHAQ,
LEGITIMIDADE, ILEGALIDADE
DACOBRANGA DE TARIFA SOB EMISSAO DE BOLETO BANCARI
0. 1. O Tribunal a quo manifestou-se acerca de todas as questdes
relevantes para a solugie da controvérsia, 1ai como |he fora posta e
submetida. Nao cabe alegagio de violagdo do artigo 535 do CPG
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Precedentes. 2. A falta de prequestionamento em relagéc aos ars. 4°
» 99,10 e 11, da Lei n. 4.595 /64, impede ¢ conhecimento do recurso
especial. Incidéncia da stimula 211/STJ. 3. Portarias, circulares e
reselugGes néc se encontram inseridas no conceito de lei federal para
o efeito de interposigdo deste apelo nobre. Precedentes. 4. Ndo se
verifica a alegada vulneracioe dos artiges 458 do Cédigo de Processo
Civil, porquanta a Corie local apreciou a iide, discutindo e dirimindo
as questbes faticas e juridicas que lhe foram submelidas. 5. A
presente ag8o civil plblica foi proposta com base nos "inleresses
individuais  homogéneos”  dos  consumidores/usuarios  do
servico bancério, tutelades pela Lei n® 8.078, em seu art. 81,
paragrafo dnice, inciso Ill, ou seja, aqueles entendidos como
decorrentes de origem comurn, consoante demonstrado pela Tribunal
de origem, motivo pelo qual ndo ha falar em fzlta de legitimagéo do
Ministéric Piblico para propor a agéo. 6. A relagdo juridica existente
enire 0 contratante/usudrio de servigos bancérios e a instituigao
financeira & disciplinada pelo Codigo de Defesa do Consumidor,
conforme decidiu & Suprema Corie na ADI 2591, Precedenigs. 7.
Sendo o0s servigos prestados pelo Banco remunerados
pela tarifa interbancaria, conforme referida pelo Tribunal de origem,
a cobranga de tarifa dos consumidores pelo pagamento
mediante boleto/ficha de compensagéo constitui enriguecimento sem
causa por parte das instituicbes financeira, pois hd “dupla
remuneragdo” pelo mesmo servigo, importandc em vantagem
exagerada dos Bancos em detrimenio dos consumidores, razdo pela
qual abusiva a cobranca da tarifa, nos termos do art. 39 , V , do
ChCclcart. 51, § 1%, telll, do CDC . 8 O pedido de indenizagéo
pelos valores pagos em razac
da cobranca de emisséo de boleto bancario, seja de forma simples,
seja em dabro, ndo € cabivel, tendo em vista que a presentie agdo
civil pubtica busca a protegfio dos interesses individuais homogéneos
de carater indivisivel. 9. A mulla cominatéria, em caso de
descumprimento da obrigag8o de ndo fazer, devera ser destinada ao
Fundo indicado pelo Ministério Pablico, nos termos do art, 13 da Lei
n. 7.347 /85, uma vez que ndo é possivel determinar a quantidade de
consumidores  lesados  pela cobranca indevida  da tarifa sob
a emissio de boleto bancario. 10. Recursos especiais conhecidos
em parte e, nesta parte, providos...".

Porém constata-se na cobranga da taxa condominial por

parte das garantidoras, a inclusdo da tarifa de boleto bancéario na fatura, e
mesmo n&o havendo compensa¢do bancéria, tal tarifa foi cobrada em juizo,
considerado como uma cobranga abusiva por um servico ndo prestado,
observe-se como prova o documento abaixo (Doc. item. 4.2.3.25 constante do
Banco de Dados da CPI).
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Em virtude do fato de que a tarifa bancaria nio esta
destacada nas instrugdes do boleto e sim componda o total da quota
condominial, conclui-se que a cobranga de juros moratérios sobre a
totalidade da taxa condominial so indevidos, pois incidem em itens que
nao compdem as despesas condominiais.

ftem 6 — A rubrica “ENCARGOS” apresentada nas
planithas de debitos constantes de agdes de
cobranca  judicial ou  extrajudicial, sao
fundamentadas pelas Garantidoras como
ressarcimento de perdas e danos, mas o que se
verifica € que: ou sdo multas indevidas ou
honorarios advocaticios cobrados
camufladamente.

Constatou-se gue as garantidoras ao realizarem a
cobranca de taxas condominiais inadimplidas, acrescentam a divida a rubrica
"ENCARGO”, além dos encargos moratérios, como juros e multa e corregéo
monetéria.

Foi relatado a CPI dos Condominios, na oitiva das
Garantidoras e Administradoras, que esses encargos referem-se a perdas e
danos e remuneragdo das despesas realizadas na cobranga de taxas
inadimplidas.

Mister salientar que as Garantidoras j& sdo remuneradas
mensalmente, conforme contrato de prestacio de servicos, para realizar
justamente cobrangas de quotas condominiais inadimplidas, sendo entdo
injustificado tal langamento de encargo.

A justificativa de que o ENCARGO cobrado a titulo de
compensag&o de gasto de cobranga ndo deve prosperar, ¢ devido ao fato de
que os boletos enviados aos conddminos, vém com instrugo de que o
pagamento fora do prazo estipulado, como limite de pagamento nas redes
bancarias, s0 poderd ser realizado ou quitado no servico juridico da
administradora/garantidora, pressupondo que é o devedor quem deve procurar
a garantidora para quitagio e ndo ac contrario, evidenciando que a garantidora
ndo tem gasto algum para promover a cobranca, vide: (Doc. item 4.2.2.11.1
constante do Banco de Dados da CPI).
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Hef. Doc. 4.2.2.11.1

Com a taxa condominial inadimplida, observe-se que as
taxa vincendas s8o emitidas sem ¢ddigo de barras, fazendo com que mesmo
dentro do vencimento, o conddmino ndo consiga pagar na rede bancaria,
vendo-se obrigado ao pagamento nc departamento juridico da
administradora/garantidora, situagdo que segundo as garantidoras permite a
cobranga de honorarios advocaticios e encargos diversos sem qualquer
tratativa judiciat.

Este fato fica amplamente evidenciado abaixo, quando
ocorre 0 pagamento da taxa condominial dentro do mesmo més de vencimento,
mas fora da data limite de pagamento na rede bancaria. Neste caso, passados
23 dias do vencimento, a garantidora cobrou, de um valor inicial de R$ 364,71,
o montante de R$ 429,25. Esta diferenca representa um acréscimo na divida
principal de 18%, para um periodo de apenas 23 dias. Se fossem apiicados os
encargos legais moratdrios, a divida seria quitada com o valor de R$ 374,80,
portanto foi cobrado indevidamente o valor de R$ 55,00, ou seja, 14,71% a
mais, vide: ( Doc. item 4.2.2.12.1 constante do Banco de Dados da CPI).

Dafa Dias | . . . Tx Jurss
Duta Venc. Principal | Tedrsdia n o

Multa 2% | Sub total {Tx Encargos| Focarm | Total

Pugaments | Mo
05/07/2014; 280772014 | 23 | I6ATL | 0,0333% [ 0,76667%| 280 7% ] 3m

Mil% | B15 | 409

[ 341-7 {34181, 75033 BOZ03.0140156 31691.4100600 1 6‘!150600036471

N

ErT A vy

Fag” Doy e i
TN *

Swtdre THeees LETRET
] s

Frlegier et gy Meppradhit g yle 40 Doadare;
ESTE BOLETO NAC QUITA DEBITOS ANTERIORESE
APSS VENCIMENTO PAGAR BOMENTH.NO' ITAT.

Ref. Doc. 4.2.2.12.1
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Ref. Doc. 4.2.3.12.1

] cONGenEHIG! KETIFICTIO SUTLHERME (P EHRRE

Fato que vem corroborar para o entendimento de que a
rubrica Encargo nao se refere a ressarcimento por perda e danos causados
pela inadimpléncia, presumindo que sao honorarios advocaticios.

Tal pratica ocorre indevidamente também em acdes
judiciais, onde os encargos (possiveis honorérios advocaticios) ja estao
embutidos no relatdrio inicial como se fizessem parte do valor principal,
situagdo que levado a incidéncia de juros moratérios sobre os encargos,
provoca anatocismo (cobranga de juros sobre juros). Em comprovagéo,
vejamos a cobranca judicial das taxas condominiais da unidade habitacional n®
11, do Condominio Guilherme Ferraz, que no periodo de margo de 2011 a
setembro de 2011, que em processo do 4° Juizado Especial Civel de Curitiba,
constou da pega inicial, planilha de calculo apresentando as taxas condominiais
inadimplidas de margo de 2011 a setembro de 2011, com um valor devido de
R$ 2.875,55 ( Doc. ltem 4.2.2.12.2 constante do Banco de Dados da CPl)

Rel. Venoimonio Valor

R011/692  0R/31/201% 4+36,90
2001793 057042012 492,01
2PLI/04  $E/0S/20%1 516,62
TQLI/0S  LE/8672811 510,08
2611/07 OB /UR/R0LL 458,389
20:L/CE 05/ 00/2052 463, 60

Aubtotal : 2.875.5% Custag 0,00 Fotal geral : 2,875,355

Rei. Doc. 4.2.212.2

Na pega judicial ndo foram apresentados pelo condominio
os boletos originais das taxas condominiais junto a planilha de calculo, pois se
estes tivessem sido apresentados constatar-se-ia 0 aumento abusivo das taxas
condominiais inadimplidas. Tal fato ¢ facimente comprovado verificando-se a
taxa de margo de 2011, cujo valor original era de R$ 263,49, e na acao foi

descrita com o valor de R$ 436,90. (Doc. ltem 4.2.2.12.1 constante do Banco
de Dados da CPY).
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Ref. Doc. 4.2.2.12.1

Esta diferenca vem represeniar um aumento de 62,586%,
se for considerado sobre o valor devido a multa de 2% que elevaria o valor
inadimplide para R$ 268,72, observe-se a seguinte planilha pericial:

Cobranca em Sode Administrativa pelo Valor Original do Titulo
Multa Valor
IData Valor Valor Percentunal
N Maorataria |Titols mais

Vencimentn Titulo P fes Cobrauda cobrado
OS/03/2011| 263,45 5,27 268,72 436,90 62, 58656
0O5/01 /2011 288,54 3,77 293,11 472,01 60, 58956
05 /0572011 319,74 6,39 326,13 316,62 58,3075
O5/06/2011] 310,82 6,40 326,22 510,05 56,353%
0S/08/2011 205,02 5,00 300 B 458,29 52, 20696
05/00 /2011 314,21 6,258 330,49 451,68 50,203%
Sormna, 1.B00, 58 36,01 1.836,59 2.875,55

Importante salientar que se considerarmos somente o
percentual cobrado a titulo de "ENCARGO", o percentual indevidamente
cobrado em juizo € de 48,31%, vide planilha pericial a seguir.
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No caso em aprego o valor devido j& com encargos
moratdrios seria entdo de R$ 1.953,43, sendo gue foi cobrado irregularmente a
quantia de R$ 2.875,55, ou seja, um acréscimo indevido de R$ 922,12,
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ltem 7 - Nas cobrangas extrajudiciais as
garantidoras aplicam indices de correcio
monetéria inadequados, onerando ainda mais o
valor devido pelos conddminos.

As planilhas de cdlculo de taxas condominiais
inadimplidas deveriam ser apresentadas com indice de corregao monetaria
legal, conforme média aritmética do INPC/IGP-DI, na forma do Decreto
1.544/95, adotando a instrugao utilizada pelo Tribunal de Justica do Estado do
Parana.

“TJ-PR - Apelagao Civel AC 3640144 PR 0364014-4 {TJ-PR)

Data de publicacéo: 17/09/2008

Ementa: APELACOES CIVEIS - ACAD ORDINARIA
REVISIONAL DE CONTRATOS C/C REPETICAQ DE
INDEBITO COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPATORIA -
APELAGAQ 1 - JURDS REMUNERATORIOS - AUSENCIA DE
PACTUAGAO EXPRESSA NO CONTRATO DE ABERTURA
DE CREDITQ EM CONTA CORRENTE - SUPER CHEQUE -
LIMITACAO  PELA TAXAMEDIADE MERCADD -
PRECEDENTES DO COLENDO SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA - DEMAIS CONTRATOS - MANUTENGAC DO
PERCENTUAL  CONTRATADO - AUSENCIA DE
ABUSIVIDADES - REPETICAC DO INDEBITO - FORMA
SIMPLES - CORREGAOMONETARIA MEDIA INPC E IGP-DI -
APELAGAO 2 - IMPOSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO -
AFASTADA - POSSIBILIDADE DE REVISAO DE
CONTRATOS EXTINTOS - CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR - APLICABILIDADE - TABELA PRICE -
CAPITALIZAGAO DE JUROS - EXCLUSAC - VERBAS
SUCUMBENCIA - MANTIDA - RECURSOS DE APELAGAQ 1
PARCIALMENTE PROVIDO - RECURSO DE APELACAO 2
DESPRGVIDO.,

TJ-PR - 854065801 PR 854065-8/01 (Acordao) (TJ-PR)

Data de publicagéo: 09/08/2012

Ementa: Embargos  de Declaracao. Coniradigdo e
Obscuridade. Valor da indenizagdo. Nic configuragdo.
Omissao. Corre¢io monetaria. indice aplicavel. Média entre o
INPC e 0IGP-DI. Declaratdrios parcialmente acolhidos, com
efeito modificativo. 1- N&o hé que se falar em contradicio ou
obscuridade, uma vez que a ciéncia da ora embargante acerca
de limite de crédito concedide pela embargada foi demonstrado
pelos documentos de fis. 38/38, n&c impugnado pela ora
recorrente, 2- Com efeite, o v. Acdrddo incorreu em omissio ao
deixar de apontar o indice de corregio monetariaa ser
utilizado no célculo da indenizagdo. Assim, devera ser aplicada
a média entre 0 INPC e 0 IGP-DI no calculo em questdo, por
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ser esta a forma de calculo que melhor reflete a variagio da *, i
moeda, conforme o Decreto 1544/94." ot

No caiculo de algumas acbes de cobranga periciadas,
movidas por Garantidoras, verifica-se que na planitha de célculo consta como
indexador utilizado a média do INPC/IGP-DI {Doc4.2.2.12 fl. 104 PDF).
Importante salientar que as garantidoras nédo figuram no pdlo ativo da
demanda, mas sim como procuradoras dos condominios. Segue um exemplo

de tal fato:
B Deit _ .
- Dobit Atugliza - Corregdo Monaténia
Valores atualzadas até 01144/2042 Indexader utilizado: média INPG { 1GP-D
Juros Maratérica

De 08RY201 2 0111472012 1,00% fmas slmples

08032011 HGP-DHFGV) R 426,90 x 1,103543002 R§ 482,14
Juros mosatorias (19,90000000%) R§ 95,05
Jubiotai RS 578,06

Ref. Doc. 4.2.2.12

Atenie-se para o fator de corregao monetaria fixado com o
valor de 1,103543092, que nao se refere &4 média aritmética do INPC/AGP-DI, e
sim ao indice acumulado (cheio e integral) do IGP-DI de margo de 2011 a
naovembro de 2012, em flagrante irregularidade, pois se a média fosse
empregada, o fator de atualizacao seria de 1,099765, em viriude da média do
IGP-DI de 1,103543092 e INPC de 1,095987.

Valor Nominat RS 1,00
Indexador INPC-IBGE
Metodologia Critério més cheio.

. n Margo /2011 a
Periodo da correcio Novembro /2012
Valores Calculados
Fator de correciio 611 dias 1,09599
Percentual 611 dias 9,60%
correspondente
Valorem 01/11/2012 = RS 1,10

Fonte Drlalc.net

Portanto é incontestavel que se fosse aplicado o fator da
média aritmética entre o INPC/IGP-DI, o principal corrigide de R$ 439,90 teria o
valor de face de R$ 480,49 e o total devido de R$ 576,10 contra os R$ 578,09
cobrados indevidamente na planilha do Condominio. Observe-se que
inicialmente parece uma diferenga irrisoria, mas ao aplicarmos o6s juros e as
verbas de sucumbéncia, geram uma alterag@o irregular expressiva na divida
final.
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Histiricn Principal Fator | total
Correcan Monetaria. 436,90 1,0998 | 480,49
Juros 480,49 1,199 | 576,10

Outro exemplo desta irregularidade ccorre em
processo gue iramita na 5% Vara Civel do Fore de Curitiba, a planiha
apresentada pelo Requerente informa na memdria de calculo que a partir de
jutho de 1995, o indice de correcdo monetaria é pela média do IGP/INPC,
referindo-se ao periodo que comegou a vigorar ¢ Decreto 1.544/85 {Doc. ltem
4.2.4.1.1constante do Banco de Dados da CP}),

Indices:

De FEV/19%89 a FEV/1991 = BTN

De MAR/1991 a JUN/1994 = IR

De JULS1994 a JUN/199% = TRCT

De SUL/1995 em diante = medla do IGP + INPC (Dec.

para 0 mesmo periodo.

Ref. Doc. 4.2.4.1.1

Porém quando realizado o calculo de certificagdo da
correcao empregado, verifica-se que este é superior & média do INPC/IGP-DI

Titule.......:SUMARIA DE COBRANCA A/122
Competincia Principal . Honetidria indics 3 Juros
3070371997 183,24 146,10 11,2972 37,00 121,86

Ref. Doc. 4.2,4.1.1

Fodemos concluir nesses dois casos que a Garantidora ao
cobrar as taxas condominiais extrajudicialmente, as onera com os indices de
correcdo monetarios indevidos e que sobre estes valores incidiram 0s juros
moratérios, que sobre uma base viciada também apresentard um resultado por

conseguinte vicioso.

Valor Nominal
Indexador
Metodologia

Periodo da correglo

Valores Calenlados
Fator de corregio
Percentual

correspondente
Valor em 01/04/2000

Valores Informados Para o Cileulo

RS 1,00
INPC-IBGE
Critério més cheio,

Margo/ 1997 a Abril/2000

1127 dias 1,154003
1127 dias 15,41%
= R$ 1,15

Fonte DrCale.net




|17

2" feita | 15/02/2014 - Edfigho o° 786

oD k
17* Legistatura, 4 Sessée Legistaliva | Publicagio n® 428 Peder Lrgiatathun Faaduad e smterdicitace ﬂ:;mﬁ!ﬁ;:matﬁrggmummtm e

Qliclat Contificadn Digilaimente

DidﬁnOHCIAL Assembleia

ot

3 apvonts 1

Valores Informadoa Para o Caleulo

Valor Nominal R$ 1,00
Indexador 1GB-DI [FGV]
Metodologia Critério més cheio.

Periodo da correcdio Marco/ 1997 a Abril/2000

Valores Caleulades

Fator de correcilo 1127 dias 1,30391
Percentual 1127 dias 30,30%
correspondente

Valor em 01/04/2000 = R$ 1,30

Fonte DrCale.net

Computando a média aritmética entre os dois indices
estes serdo na ordem de 1,2290015, representado no percentual de 22,9%,
contra os 1,2972 aplicado sobre o valor da divida, que corresponde ao
percentual de 29,72%.

Aplicande o percentual da variaggo da correcéo monetaria
para o periodo de margo de 1997 a abril de 2000, a correcdo monetéria a ser
acrescida sobre o principal devido é de R$ 41,96 e os juros devido sobre o
principal atualizado é de R$ 83,32.

Historicn Principal Fator | total
Caorrecan Monetaria, 183,24 22.9% | 41,06
Juros 225,20 37,08 | 83,32

Evidencia-se na planilha do Condominio que o montante
tido como corregdo monetéria é o valor de R$ 146,10 e os juros devidos de R$
121,86 (Doc. ltem 4.2.4.1.1 constantes do Banco de Dados da CPI).

Titula.......:SUMARIA DE COBRANCA A/122
Competéncia Principal ¢. Monetdria indice % Jaros
3670371897 183,24 145,10 1,2972 37,60 121,86

Ref. Doe. 4.2.4.1.1

ltem 8 - As Garantidoras/Administradoras
cobram taxas de juros superiores aos juros
legais, e previstos nas convengbes dos
condominios.

Depois da entrada em vigor do novo Cédigo Civil, a Cotte
Especial do Superior Tribunal de Justica (STJ), confirmou o entendimento de
que na execugdo de decisbes proferidas na vigéncia do antigo Cédigo Civil,
nas quais tenham sido fixados juros moratdrios de 0,5% ao més, & possivel
aiterar a taxa durante a fase de execugfo, para adequa-las as determinagbes
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da nova legislacao. O entendimento esta baseado em alguns precedentes do
proprio STJ no sentido de que:

"Diante do fato de os juros rencvarem-se més a
més, j4 que se trata de prestagdo de trato
sucessivo, no caso concreto devem ser regulados,
até 11 de janeiro de 2003, data da enirada em vigor
da Lei 10.406/02, pele artige 1062 do Cdodigo de
1816 e, a partir de entioe, pele artige 406 do atual
Codigo Civil. Qualquer outra solugdc gue se
pretendesse dar ao caso acarretaria a aplicacdo
ultra ativa do Cédigo Civil revogado, ou entdc a
retroatividade dos Comandos do nove Cddigo, o
gue seria inadmissivel”. {Recurso Especial n®
594 .486)

E cedico que a convengéo do condominio é norteadora da
multa moratoria e da taxa de juros moratdrios incidentes nas taxas
condominiais inadimplidas, estabelecendo o critério de incidéncia da taxa de
iurcs moratdrios, isto €, se a incidéncia é de forma diaria na razdo de 0,0333%
ao dia ou 1% ao més. Na maioria das convengdes a taxa de juros moratdrios
sfo fixados a partir de janeiro de 2003, na razdo de 1% ao més {Doc. liem
4.2.4.2.1 PDF. 23).

CAPETULO V11 - DAS PENALIDADES

ARTIGD  34° - Os conddmines om alrase o 9 pResisente das respootivas
comriberivhes pagaris os furos de 1% a0 nds, contados  partir da data do vencimento do
respeetive prezo, independeniomente de interpelagie, 2¢ wwe mosa de 30 dias, Findo cste
prezo, poderd o sindice cobrar-dhes v débito judicialmente, hipdtese em que, slém dos
juros maratdrios, ficario sujeitos 3 melta de 7% a beneficio do condominio, sejeitando-se
ainda i papamento das custas ¢ dos honordries de advogado £ & conepdo monstéria de
st deédato,

Ref. Doc. 4.2.4.2.1

Porém, nos Boletos de cobranga das taxas condominiais
periciadas, constatou-se que todos ddo a instrucdo da cobranca dos juros na
razdo de 0,033% ao dia e ndo na razéo de 1% ao més, ocasionando desta
forma um aumento no valor a ser pago a titulo de juros moratérios, observe-se:
(Doc.4.2.4.2.1- 11,134 pdf).
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Ref. Doc. 4.2.4.2.1

Tomando como referéncia a planitha de calculo do
Condominio Residencial Verdespago, onde os juros cobrados, pelo perfodo de
5 de outubro de 2011 a 7 de outubro de 2013, correspondente a 733 dias, no
valor R$ 66,95, para um principal atualizado de R$ 274,16, representa um
percentual de 24,42% ( Doc. item 3.3 fl 4 pdf).

.. Principal
Principal! C. M. N Juras Toxa
240,69 | 33,47 | 274,16 | 66,95 |24,420%

, megqundas felra, 7 de gutpbre de 2413
PLANILHA DE CALCULC

CONDOMINIO:  PARDIR RESTDRNCIAL YERBESPACE

BLOGo: WOOOOC &
B e et
UNIDXROR: (X2 ,f.o.o, "*3”’”’“””"’
PROPRIZTARID: SRR

VENCI!'ENTO PRINCIPAL HULTA CORRRCAD Juros TOTAL

GJ/ID/ZG}R 240, 6% 4Bl 33,47 65,495 345,92

0;5./3.1/201} 250,90 5,02 33,15 45,49 355,56

D5/12/201% 248,00 4. %8 31,4 62,62 34%,33 4
0570142017 254,62 H o 351,

e baalz :I_-? 5,09 31,14 6,08 351,33

Ref. Doe, 3.3

Calculando a taxa de juros devida para o periodo de
vencimenio de 05/10/2011 a 07/10/2013, “pro rata temporis’, conforme
demonstrado na planitha abaixo, temos a taxa de 24,067% e considerando uma
taxa “pro rata die”, temos a taxa de 24,433%.

s
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Sendo a taxa fixada em 1% ao més, de acordo com a
convengdo condominial, pode-se dizer que aplicando a taxa diaria de 0,0333%,
estd sendo cobrada uma taxa de juro superior a 1% aoc més, conforme
demonstragdo abaixo, onde 0s juros moratorios devide na razdo de 1% ao
més, e proporcional aos dias corridos antes de completarem 30 dias, para o
periodo de 5/10/2011 a 7/10/2013, de um capital atualizado de R$ 274,18, os
juros sdo de R$ 65,98, controverso com o valor cobrado de R$ 66,95, que por
consequéncia, feva a uma cobranga indevida de R$ 0,97, que tera repercussao
em consecutivos arbitrados em sentenca.

.. Principal
Principal| €. M. M - Taxa, Juros
210,60 | 33,47 274,16 | 21,0679 | 65,08

Conclusao do Laudo Pericial

o Procedida a anélise do Banco de Dados, constata-
se que as garantidoras DUPLIQUE, GARANTE, ASSISCON e PRO-
CONDOMINO, apesar do contrato de prestagio de servico realizado com
condominio, cujo objeto do contrato ¢ a cobranca de taxas condominiais e
adiantamento de receitas, para corregéo do fluxo de caixa, demonstram que de
fato atuam como empresas de cessdo de crédito, pois compram as quotas de
condominios inadimplidas e impossibilitam os sindicos a realizar as cobranga
das taxas condominiais inadimplidas ou promover acordo de parcelamento
para sua quitacdo, portanto desta forma, estabelecem a sub-rogagéo da divida.

. Na analise documental trazida a CPl dos
Condominios, ficou constatado que as empresas garantidora DUPLIQUE,
GARANTE, ASSISCON e PRO-CONDOMING reiteradamente acrescentam a
tarifa bancéria no montante da taxa condominial e no case de inadimpléncia,
quandc a cobranga é realizada nos escritérios das garantidoras, essa tarifa
bancaria ndo €& excluida da cobranga, consequentemente, os encargos
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moratdrios incidem sobre a tarifa bancéria, tornando-a uma cobranga indevida,
pois esse crédito nao é destinado ao condominio e sim ao agente bancério que
pela inadimpiéncia, nfo teve seus servigos prestades.

. Verificou-se que as garantidoras DUPLIQUE,
GARANTE e ASSISCON, além dos consecutivos moratdrios, inciuem nas
quotas condominiais inadimplidas a rubrica Encargo, que nae ficou configurado
como perdas e danos, pois esta rubrica néo contemplou todas as cobrancas
inadimplidas por mais de 90 dias e contemplou em cobranga com 23 dias de
inadimpléncia. Este fato leva a indicios de se lratar de cobranga de honorarios
advocaticios, devido ao falo de ser cobrado dentro dos escritdrios das
adminisiradoras e quando a planitha de cobranca & feita com o objetivo de
acdo judicial, ndo é inclufda a rubrica ENCARGO.

o Constatou-se que 0s indexadores de corregfo
monetaria aplicada as cotas condominiais inadimplidas ndo seguem a memdéria
de caloulo disponibilizada pelas garantidoras, umas informam que o indexador
¢ a media do IGP-DVINPC, determinada pelo Decreto 1.544/95, porém sé
aplicam o IGP-D1.

Ja outras informam que o indexador a ser aplicado &
o legal, comegando pelo BTN aplicado no periodo de fevereiro de 1989 a
fevereiro de 1981, terminando com indexador aplicado a partir de julho de
1995, ou seia, 0 Decreto 1.544/85, que determina a média do INPC/IGP-DL

Porém, as garamidoras aplicam a média do IGP-
M/INPC e em oufros casos ndo é divulgado o indexador empregado,
impossibiltando o devedor de conhecer e conferir se é o indice oficial
empregadc ou ndo.

Estes fatos vem onerando o valor da dividida que
receberd os consecutivos moraldrios e sucumbenciais,

. Constatou-se que 0s contralos e convencdes
limitam a cobranga de juros moratérios na razéo de 1% ao més, mas o que se
verificou € que tedos os boletos estao fixados em taxas didrias de 0,0333% ao
més, gue sendo aplicado em periodos superior a 30 dias, dao distorgdo na taxa
de jufos e como resulftade um aumento no valor dos juros moratérios para o
mesmo periodo.

E 0 parecer desle perito, diante dos documentos que
me foram fornécidos e demais elementos constantes do Banco de Dados da
CPi.

Curitiba 30 de Setembro de 2014

Edval AfSert Netto
CRC-PR 067457/P
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
42 Sessao Legislativa - 172 Legislatura
2014

CPlobos

CONDOMINIOS

Presidente: Depulado Paranhos
Relator: Deputado Heberto Acioll
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputade Andre Bueno,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputadoe Rasca Rodrigues.

Diante da analise dos dados capturados por esta CPI por
intermédio das dendncias e reclamagbes formuladas, dos depoimentos
oficialmente coletados e dos documentos anexados, todos iniegrantes do
Banco de Dados desta Comissdo Parlamentar, fundamentado nas
consideragbes acima expressas pelo perito, entendemos que foram
constatadas as seguintes irregularidades:

* Ma administragdo e superfaturamento em
condominios do PAR

A CPl identificou, através das denlncias e documentos
anexados por moradores de condominios do PAR - Programa de
Arrendamento Residencial, indicios de ma-administracdo e superfaturamento
de obras.

Tais indicios recaem sobre empresas contratadas e
gerenciadas através de chamamento piblico da Caixa Econdmica Federal,
responsaveis pela administragdo de condominios do PAR — Programa de
Arrendamento Residencial.
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« Exercicio ilegal de atividade financeira.

Conforme resposta recebida do oficioc do Banco Central,
comparado a pratica de atividade financeira evidenciada pelas Garantidoras,
observa-se que tais empresas acabam por invadir a competéncia das
Instituigbes Financeiras.

Tal fato se consubstancia no evidente cardter de
empréstimo e cessado de crédito exisiente nos contratos de garantia, vez que
seu objeto principal ndo € a assessoria de cobranga, mas sim a composicao
integral do fluxo de caixa ao condominio.

Hestou evidenciado pelas provas colhidas, que as
Garantidoras depositam nas contas bancarias dos condominios o valor integral
das quotas condominiais, independente de terem sido pagas ou néo, para
posteriormente cobrarem ou receberem os valores dos conddminos.

Observa-se ainda, gue as Garantidoras cobram diversos
encargos moratérios dos conddminos em atraso e ndo repassam tais valores
aos condominios, 0 que demonstra que apds a antecipagéo tais créditos séo de
fato da Garantidora.

Desta forma conota-se que para realizar tal pratica, as
Garantidoras deveriam buscar autorizagdo de funcionamento junto ac Banco
Central, transgredindo também o Cédigo de Defesa do Consumidor em ssu
artigo 39, inciso VI,

Importante observar a Manifestacdo do Banco Central a

seguir:

VY e p
ol g
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¢ llegitimidade dos condominios para figurarem

no polo ativo de agdes judiciais de cobranca.

Considerando a prética financeira acima relatada, bem
como demonstrada no laudo pericial supracitado, verifica-se que nos contratos
de garantia condominial, a Garantidora praticamente compra o créditc do

condominio, sub-rogando-se na posigéo de credora dos titulos.
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Centudo as Garantidoras moven acbes de cobranga em /
h?
%y, Va

nome dos condominios, enguanto deveriam interpor tais agbes em nome
proprio.

Atraveés dos contratos anexados ao Banco de Dados e
dos depoimentos colhidos, vemos gue o condominio, na pessoa do sindico,
nao possui qualquer tipo de autonomia ou disponibilidade para transacionar
nas demandas judiciais de cobranca movidas pelas Garantidoras de
Condominios, nem tampouco recebem os valores nelas amealhados.

Assim, resta evidente que ha total ilegitimidade passiva
dos condominios para figurarem no pélo ativo das agbes de cobranga, quando
relacionadas as taxas condominiais j& antecipadas ou garantidas, devendo

figurar obrigatoriamente no pdlo ativo as empresas Garantidoras.

*» Subordinacdo ao Codigo de Defesa de
Consumidor

QOutro ponio muito debatido é se as Administradoras e
Garantidoras de condominio sdo abrangidas pela Lei Federal n® 8.078, de 11
de Setembro de 1990, Cdodige de Defesa do Consumidor.

As Garantidoras defendem que a cobranga das taxas
condominiais por elas realizadas ndo se enguadra no Codigo de Defesa do
Consumidor, por se tratarem de débitos condominiais com legislagdo propria.

Tal tema ja foi superado pela jurisprudéncia nacional, a
qual corrobora o entendimento pacifico de que qualquer empresa que preste
servicos a condominios é abrangida pelo §29, do artigo 32, da Lei Federal n®
8.078/90.

Assim, uma vez que as Garantidoras compram o crédito
do condominio, sua cobranga deverd ser realizada dentro dos pardmetros
previstos pelo Cédigo de Defesa do Consumidor.

Conclui-se, portanto, que ndo assiste razdo as
Garantidoras, atuarem em desconformidade com a Legislagéo Federal vigente,

inclusive no que se refere a relagdes de consumo.
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e Propaganda Enganosa %5' “9934\3

Conforme o item 1.1 e itemn 3 do Laudo Pericial, constata-
se indicios de que as empresas cometeriam o crime de propaganda enganosa
ao induzir os sindicos de que sdo gestoras de crédito, quando na verdade seus

contratos figuram como assessoria de cobranga. Observe-se:

Nosses servigos sio:

Adiantamento de receita mensal.

Emisséo de bolstos hancarips.

Redugdo de servicos administrativos.

Cobrangas judiciais sem onus ac condominio com custas suportadas pela empresa.
Eliminagdo de problemas de ordem pessoal ocasionado por cobrangas.

Consultoria juridica 8 administrativa.

inadimpléncias j& consofidadas - procedemos as cobrangas com possibilidade de
antecipatio das mesmas imedialamente - pagamenio a vista.

OO O

» Litigancia de ma-fé

Conforme documentagdo constante do Bance de Dados
da CPI, bem como laudo pericial, verifica-se indicios da pratica de litigancia de
ma-fé pelas empresas Garantidoras que em alguns momenios prestariam

informagdes falsas em juizo, no intuito de se beneficiarem indevidamente.

¢ Falta de discriminag@o de valores cobrados

Foram constatados diversos indicios de irregularidades
em boletos de pagamento apresentados a esta CPl pelos denunciantes, nao
apresentando de forma clara e precisa os valores incidentes em caso de mora,
nem discriminando-os quando da emissao dos boletos para pagamento em
atraso, contrariando o artige 6°, inciso Il do Cédigo de Defesa do Consumidor.
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» Cobranca Indevida

Ha indicios também, através das denlncias, da pratica de
cobrangas coercitivas e vexatdérias, o que ¢ totalmente vedado pelo nosso
ordenamento jurfdico, conforme artigo 42 do Cédigo de Defesa do Consumidor.

¢ Cobranca Abusiva

Através do laudo pericial, foram constatados ainda
indicios de diversas praticas de cobrancas com valores abusives, seja por
incidéncia de corregdo monetéria indevido, juros acima dos legais, ou encargos
inconsistente, ferindo diretamente o disposto no artigo 39, inciso X!l do Cédigo
de Defesa do Consumidor.

* Cobranca indevida de Honorarios Advocaticios

No curso das investigagdes, observou-se que as
administradoras e garantidoras de condominio, estariam cobrando honoréarios
advocaticios extra-judiciais, quando da cobranga dos boletos em atraso, o que
contraria as normas legais vigentes.

Sobre este ponto importante observar o parecer do
PROCON/PR a seguir:
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Coordeninions Estadual de Prolegiio ¢
Delesa do Consumidor

Cidadania
Parecer Téecaico n® 1072014
ASSUNTO: Andlise do prolocole sob n® 11810/2011

1} Apafise
1.4} Relatdrie

Relere-se o presenle, ao pedide de manifestagio desie PROCON/PR,
realizade pelo Deputado Estaduat Roberlo Aciolit. conforme oficio n® 064/2013 ancaminbado
a este Departamente Estadual de Protegho e Defesa do Consumidor.

Q presente oficio visa tue 0 PROCONSR esclarega a respeito da legalidade
ta cobranga de Roncdarios extrajudiciais por admyinistradorss de condeminias e empresas de
cobranca bancaria

1.2} Fundamentagio

£ importante salientar inicialmente aue o questionamenlo apresentado pelo
legisiadsr ne que tlange & legalidede da cobranca de honorsios exirgjudiciaiz & fouvavel.

Adermais, seguade o arlign 22 da Let §.906/94 (Estatido da Advocacis e &
Ordem dos Advogadoes do Brasil).

Art, 22 - A prestagiio de servigo profissional asseyura aos inscritos na

OAB o direito aos honorarios convancionados, aos fixades por

arbitramento judicial e zos de sucumbincia.

Os honorarios advocaticios sio devidos em irés hipéteses, quais sefam:
quasdo arbilrtade pele juiz, decomente da sucumbéncia no 2Ocesso  judicial e o
convencionado. No gue tange ao convencicnado, este ¢ devido quando a parte contsata
diretamente o prefissional para defender seus interesses. Assim sendo. em lorno disto & que
gravila a controvéssia, pois coma pode o consumidor ser obrigado & pagar os honordnos
exirajudiciais, s2 nio contralou o profissional, ¢ ainda, como pode o mandalario atuar contea
o proprio mandante? Subverte a iégica do mandato o falo do consumidor ser ohrigado a
pagar um prefissional que em sey nome, pratica atos de cobranga a fim de ver satisteita a

i
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comissdo de permanéncia, afastando a incidéncia de QUires cncargos
moratérios, sob pena de caracterizar bis in idem, O calculo da comissio
de permanéncia tem como Hmite a somatoria dos juros remuneratdrios,
dos juros moratéries e da multa, 2. “A capitalizacdo dos juros em
periodicidade inferior @ anual deve vir pactuada de forma expressa o
clara. A previsdo no contrato bancario de taxs de jures anual superior ao
duodicuplo da mensal ¢ suficiente para permitir a cobranga da taxa
efetiva anuai contratada” (STJ, REsp $73.827-RS, fulgade pelg zito do art.
543-¢, do GPC). 3. As tarifas administrativas, por nio estarem encartadas
nas vedagles previstas na legislagio {Resolugbes 2.303/1996 o
3.51812007 do CMN), e ostentaren: nalureza de remuneracio pelo servigo
prestado pela instituigio financeira ao consumidor, quande efetivamente
contratadas, consubstanciam cobrangas legitimas, sendo certo que
sgmente com a demonstragio cabal de vantagem exageracda por parie
do agente financeiro & que podem ser declaradas Hegals e abusivas
{REsp n° 1.246.622/RS, Quarta Turma, Rel. Min. Luis Felipe Salomie, Dle
de 16/1112011), 4, € abusiva a cobranga de encargo = titulo de servigos
de terceiro sem discriminar qual o servigo efotivamente prestado e o
pravelto do cenlratante. 5. G imposto sobre operagaes financeiras (Lei no
8.894/94) tem como fato gerador a operagao de crédite e ¢ responsivet
pelo pagamento - contribsiinte - o tomador do crédito, assumindo a
instituicdo financeira a abrigagio de promover o seu recalhimento na
forma do Decreto 4494/2006, Quando o tomados do crédito e condribuinte
ndo promove o recothimento diroto, pode a instituigdo financeira ineluly
o respective valor na operacio e crédito, bein como obter o
ressarcimento de forma diluida nas prestagdes. 6. E nula a clausuia
contratual que imputz ao contratante o dever de pagar honordrios
advocaticios tdecorrentes de cobrangas extrajudiciais, sem que igual
direito seja conferide ae contratado. 7. Somente o reconhecimente de
abusividade nos encargos exigides no periodo 3 normalidade
contralual, leia-se juros remuneratorios e capitalizagdo, afasta 2 mora
{REsp 1.061.520-RS ~ orioragdo n® 2 do STJ).
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PROCON - PR kN
Coordenadona Estadual de Protecia e Sectatana de Estado di Justica & da
Defesa do Consumidor Crlntlatia

parte do énus da atividade desempenhada pela instituigdo e nac pode,
sem prévio e adequado ajuste, ser repassada ao consumidor.5. IOF. O
mutuante ¢ o responsavel tributirio que, atado ao principio da
legatidade, faz incidir a aliquota sobre a base de calculo e a cobra do
mutuante, gue ¢ guem deve paga-la.8. Honorarios advocaticios.
Proporcionalizagdo mediante incidéncia do percentual de 10% sobre a
expressio financeira da vitdra ¢ da derrota de cada uma das partes.
Custas e despesas processuais na mesma proporgio, compensando-se
nos termes Somuia 368 do §TJ,

(TJIPR - 17* C.Civel - AC - 1056506-2 - Cianorte - Rel.: Renato Lopes de
Paiva - Undnime - - J. 11.12.2013).

2} Conciusio

Face ac exposto. o enlendimento deste Deparlamente Fsladual de
Protecio & Defesa do Consumidor ¢ que a cobranga de honorarios extrajudiciais por
administradoras de condominios & empresas de cobranca, segundo a Lei 8.078/90 & ilegal,
nos termos do artigo 51, Xl do referide diploma legal.

Curitiba. 3% de margo de 2074,

) 'B\ \o \o
',&)J.\l.,\i W \)\_‘vj \J‘ ,.v&!\f“}
Cila de Fatima Mendes dos San {‘
Divisdo Juridica ﬁa
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Clavdia Franglsca Silvano
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* Sonegacao Fiscal

Existiram dendncias e indicios de possivel sonegagio
fiscal, evidenciado quando da emissdo de notas fiscais dispondo como valor da
prestacdo de servigo, percentuais inferiores aos previstos nos contratos, em
possivel desacordo com o artigo 22, incise | da Lei 8137/90.

Diante de tais constatagbes o Relator da CP! entende
necessaria a imposi¢do por parte desta Comiss&o, como medida resolutiva
com efeitos diretos aos consumidores, de Termo que promova a reformulagédo
das condutas irregulares de tais agentes, por meio da formalizagdo de acordo
entre esta CPI, a Defensoria Publica do Estado, a Comissao Permanente de
Defesa do Consumidor e as empresas Garantidoras e Administradoras de
Condominios citadas nas reclamagdes e denincias, sendo ajustados Termos

de Compromisso Publico, com os seguintes objetivos:

Termo de Compromissa 01:

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-
se a participar ativamente de um grande MUTIRAO a ser realizado em datas e
cidades pdlos indicadas pela Defensoria Plblica do Estado do Parana,
promovido por esta instituicdo acompanhada da Comissio Permanente de
Defesa do Consumidor da Assembleia Legislativa do Estado do Parang,
objetivando a composicao amigavel para casos judiciais e extrajudiciais de
condéminos em situagdo de inadimpléncia.

Para tanto, serd realizado um chamamento publico,

atraves da Assembleia Legislativa do Estado do Parana por meio da Comisséo
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de Defesa do Consumidor e pela Defensaria Publica do Parand, convocando [ 1‘23 %,
os condbminos interessados a comparecer ao mutirio, sendo compromisso kS 1Aevj
das Garantidoras de Condominios informarem do mutirio nos seus sitios

gletrbnicos em lacal de facil e rapida visualizacdo com as datas e locais.

Termo de Compromisso 02:

As  GARANTIDORAS DE  CONDOMINIOS
comprometem-se, guando da real_izagéo do MUTIRAQ, a utilizar como base,
para a celebracio dos acordos, no méaximo os pardmetros legais, quais sejam:
DIVIDA ORIGINAL + CORRECAQO MONETARIA PELO INPC + MULTA DE 2%
+ JUROS MORATORIOS DE 1% AO MES, bem como a limitar o valor das
parcelas acordadas ao maximo de 30% (trinta por cento) da renda familiar do
titular da divida, devidamente comprovada.

Termo de Compromisso 03

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS compromstem-
se a possibilitar gque o conddmino que se encontre em situagfio de
inadimpléncia, pague por més, no minimo, uma parcela atual do condominio e
uma parcela mensal de condominio atrasada ou parcela de acordo promovido
no mutirdo, por meio de titulos de pagamento individuais, ficando a critério do
conddmino devedor a opgdc de poder antecipar o pagamento de outras
parcelas.

Termo de Compromisso 04

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-
se a partir da assinatura do presente TCP a ndo cobrar taxas ou encargos, sem
a devida discriminacao e especificagdo do objeto no titulo de cobranga
("boleto”), assim como tambeém, discriminar ¢ valor e o percentual de qualquer
encargo moratério incidente, mesmo na hipdtese de emissd@o de novo boleto
para pagamento apés o vencimento.
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Termo de Compromisso 05

A partir do presente TCP —~ Termo de Compromisso
Publico, as GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS se comprometem a ndo
realizar diretamente a intermediacdo em vendas de imdveis para quitagio de
dividas de conddminos, cujos condominios sdo por elas garantidos, sem a
autorizacio expressa do proprietario do imével e de preferéneia por meio de
corretor de iméveis, devidamente inscrito no Conselho Regional de Corretores
de Imoveis - CRECL

Termo de Compromisso 06

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-
se a prepor, no minimo, trés tentativas de acordos com seus

clientes/condéminos antes do ajuizamento da respectiva agio de cobranca.

Termo de Compromisso 07

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-
se, a contar da assinatura deste TCP, a fornecer todos os boletos de
condominios vencidos e vincendos com cddigo de barras, inclusive
disponibilizando-os para impressdo, por meio do sitio eleirdnico de cada
empresa, ou enviando-0s por meio de enderego eletrdnico do cliente antes do

vencimento.

Entende-se também, que o acompanhamenio e
fiscalizagéo do Termo de Compromisso Plblico acima proposto, fiqguem a cargo
da Comissao Permanente de Defesa do Consumidor da Assembleia Legislativa
do Estado do Parana e da Defensoria Publica do Estado do Parané, para que
produza seus devidos efeitos legais, sendo assinado pelo Presidente da CPI
dos Condominios Deputado Paranhos, pelo Relator da CPl Deputado Roberto
Aciolll e demais membros integrantes da Comissfo, pelos representantes

legais das Garantidoras de Condominics mencionadas no Preambulo, na
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condicdo de compromissarias, assinando também os representantes da ‘%’"’%Wﬁw"
Detensoria Plblica do Estado deo Parand, do CRECYPR - Conselho Regionai,

de Corretores de iméveis, e do SECOVI - Sindicato da Habitacdo e

Condominios do Parand, na condigdo de testemunhas dos fatos, atestando o

conhecimento dos termos proposios, sabedores que, na hipdtese de

descumprimento do compromissade, a Comissdo Permanenie de Defesa do

Consumidor da Assembleia Legislativa do Estado do Parand tomara as

providencias legais nos termos do §3°, do art. 62, da Constituicdo do Estado do

Parana,

Por fim entendemos, também, que na hipdiese de recusa
de qualquer das empresas objeto das reclamagbes em participar do acordo
promovide pelo TCP — Termo de Compromisso Publico, esta Comissio
Parlamentar de Inquérito deve solicitar ¢ encaminhamento de expediente ao
Ministério Plblica do Parand, nos termos do §3% do art. 62, da Constituicao do
Estado do Parana, solicitando aprofundamento das investigaces e abertura de
inquérito contra tdo somente as empresas que ndc aderirem ao TCP, para
comprovacéo dos indicios de irregularidades constatadas por esta GP). E o
relatdrio salvo melhor juize.

i:‘_m.:‘;ﬁ’\ C"’\ (_ K kﬂ_
DEPUTADO ROBERTO ACIOLLI 7
RELATOR DA Cpt
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CPlpos

CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efelivos: Deptiado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.




ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
4? Sessao legislativa — 17° Legislatura
2014

Presidente: Depuiado Paranhos
Refator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadew Veneri; Depulade Andre Bueno;
Deputada Cantora Mara Lima; Deputade Luiz Claudic Romanetli; Deputado Rasca Rodrigues.

iCP

TERMO DE COMPROMISSO PUBLICO

Aos 03 {Irés) dias do més de novembro do ano de 2014 (dois mil e guatorze),
reuniram-se os Depulados Estaduais membros efetivos da Comiss@o Parlamentar
de Inguérito dos Condominios - CP! DOS CONDOMINIOS -, constituida peio Alo da
Presidéncia da ALEP de n® 02/14, e os representantes legais das Garantidoras de
Condominios, citadas em reclamagdes e denlncias de condéminos, constantes do
bancc de dados da CPl, especificamente o0s represeniantes da GARANTE
SERVICOS DE APOIO LTDA. CNPJ 1n.° 76.086.123/0001-59, com sede na Rua
Marechal Deodoro, 314, 3° andar, Curitiba/PR, e todas as suas filiais e, DUPLIQUE
CREDITOS E COBRANGAS LTDA. CNPJ n.° 40.211.856/0001-20, com sede na
Rug Marechal Deodoro, 630, 14° andar, conjunto 1402, Curitiba/PR, e todas suas
filiais, empresas prestadoras de servigos de Garantia de Condominios em regime
privado, doravante denominadas GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS, com
acompanhamento e concordancia da Defensoria Pdblica do Estado do Parana,
todos abaixo assinados e perfeitamente identificados, para ¢ fim precipuo de
formalizagdo do presente  TERMO DE COMPROMISSO PUBLICO,
instrumento por meio do qual se estabelece acordo para cumprimento de
proposigdes da CPI dos Condominios as empresas Garantidoras de Condominios.

CONSIDERACOES DA CP|

£
Considerande que denire outros, o objetive da CPl dos Condominioﬁe ’
investigar possiveis irmegularidades no “Modus Operand/” das cobrangas de taxas.”

sobre titulos inadimplidos de moradores de condominios, no dmbito do Estado do
Parana, utilizou-se de varios recursos para concretizar essa aferigdo, tais como:
implantagdo de site para receber reclamagdes e sugesies, bem como intimagac
para proceder & oitiva de denunciantes, pesquisa e intensa investigagdo dos
procedimentds utilizados por parte das prestadoras de servigos e de administradoras
8 garantidoras”c\om Atuagdo no kstado do Parana, elaborago de laudos realizados
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por perito em célculos judiciais nomeado por este CPI, intimagdo e oitiva de sindicos
dos Condominios citados e a intimag&o e oitiva de proprigtarios de empresas
Administradoras e Garantidoras de Condominios, acdes estas que permitiram a CPi
atingir seus objetivos;

Considerando que a CP! evidenciou a necessidade de medidas que
retomem a harmonia nas relagdes de consumo entre Garantidoras de Condominios
& consumidores, como dispde o art. 4°, da Lei 8.078 de 11 de Setembro de 1890
{Codigo de Defesa do Consumidor);

Considerando que a CPl constatou fathas nas bases de calculos utifizadas
por algumas empresas Adminisiradoras e Garantidoras de Condominios em
desrespeito ac Codigo Civil e ao Codigo de Defesa e Proteggo do Consumidor, por
meio de faudos realizados por perito devidamente inscrito no CRC - Conssiho
Regional de Contabilidade;

Considerando as reclamagdes e denuncias gravadas com clausula de sigilo,
recebidas pela CPI por meio de seu sitio eletrénico e por depoimentos;

Considerando as denincias em texio e video reportagens recebidas pela
CPl, por intermédio da Comiss&o Permanente de Defesa do Consumidor da ALEP,
atraves de protocolo;

Considerande que o compromisse ora celebrado, proposto pela CPI, reflate
a maturidade dos agentes signatarios, em particular a disponibilidade das empresas
em aprirmorar & gestao da Garantia de Condominios no Estado do Parana;

Considerando que a coleta de informagbes reafizada pela CPI dos
Condominios, objetivou cumprir a missao determinada pelo Plenario da Assembleia
Legistativa do Estado do Parand, de investigagdo no ambito territorial do estado,
com a garantia de sigilo do banco de dados, sendo, portanto, direcionada
especificamente parg posicionamenio dos membros da CPl e do Parlamento em
geral;

Considerando que a CPl constalou que boa parte das reclamacdes
recebidas dos consumidores, decorre de probiemas de cobrangas desajustadas de
encargos moratorios, por parte de algumas empresas administradoras e
garantidoras e condominios, tidos muitas vezes como excessivos, e que tais
problemas, dentre outras origens, advém da cobranga indevida e de percentuais no /
previsios em Lei; /

Considerando que o Parlamento, no exercicio de suas fungbes por |
intermédio das Comisstes Parlamentares, n&o pode se omitir, sob pena de crime de”
responsabilidade, quando diante de indicios ou de faio/atos que indiquem.a
existéncia de irregularidades, em especial nas relagbes objeto da presente
investigacdo, ndo fomando as devidas atitudes saneadoras que promovam &
estabilidade nas relagGes negociais egde consumo, intengdo principal que persegue 7

a proposigao do presente Termo de Campromisso Pﬂblic?\ N / Ny
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RESOLVE A CP}L

Com base nas consideragdes acima, a Comisséo Paramentar de Inquérito
dos Condominios no exercicio de seus poderes, visto as reclamagdes recebidas
pela CPI, propde como mecanismo conciliador, o presente TCP ~ Termo de
Compromisso Publico, com o qual as Garantidoras de Condominios signatarias
concordam e assumem 0s compromissos plblicos seguinies.

Termo de Compromisso 01:

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se a participar
ativamente de um grande MUTIRAD a ser realizado em datas e cidades poios
indicadas pela Defensoria Publica do Estado do Parand, promovide por esta
instituico acompanhada da Comisséo Permanente de Defesa do Consumidor da
Assembleia Legislativa do Estado do Parand, objetivando a composicao amigavel
para casos judiciais e extrajudiciais de conddminos em situagéo de inadimpléncia.

Para tanto, sera realizado um chamamento publico, através da Assembleia
Legislativa do Estado do Parana por meio da Comissao de Defesa do Consumidor e
pela Defensoria Publica do Parang, convocando os conddminos interessados a
comparecer ao mutirdo, sendo compromisso das Garantidoras de Condominios
informarem do mutirdo nos seus sitios eletrénicos em local de facil e rapida
visualizagdo com as datas e locais.

Termo de Compromisso 02;

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se, quando
da realizagado do MUTIRAQ, a utilizar como base, para a celebragéo dos acordos, no
maximo os pardmetros legais, quais sejam: DIVIDA ORIGINAL + CORRECAQ
MONETARIA PELO INPC + MULTA DE 2% + JUROS MORATORIOS DE 1% AO
MES, bem como a fimitar o valor das parcelas acordadas ao maximo de 30% (Irinta
por cento) da renda famifiar do titular da divida, devidamente comprovada.

Termo de Compromisso 03

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se a possibilitar que
o conddémino que se encontre em situagio de inadimpléncia, pague por més, no
minimo, uma parcela atual do condominio & uma parcela mensal de condominio
atrasada ou parcela de acordo promovido no mutirdo, por meio de litulos de
pagamento individuais, ficando a critério do conddmino devedor a opgac de poder
antecipar o pagamento de outras parcelas.

Termo de Compromisso 04

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se a pariir da Y
assinatura do presente TCP a n&o cobrar taxas ou encargos, sem a devida /
discriminagdo e especificagio do objeto no titulo de cobranga ("holeto”), assim como ﬂ
também, discriminar o valor e o percentual de qualguer encargo moratério incidente, < /%
mesmo na hipotese de emisséo de novo bolgto para pagamento apés o vencimento.
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Termo de Compromisso 05

A partir do presente TCP - Termo de Compromisso Publico, as
GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS se comprometem a nao realizar diretamente
a intermediagéo em vendas de imoveis para quitacio de dividas de conddminos,
cujos condominios sdo por elas garantidos, sem a autorizagdo expressa do
proprietario do imovel e de preferéncia por meio de corretor de imoveis, devidamente
inscrito no Conselho Regional de Corretores de Imdéveis - CRECH.

Termo de Compromisso 06

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se a propor, no
minimo, trés tentativas de acordos com seus clientes/conddminos antes do
ajuizamento da respectiva agéio de cobranca,

Termo de Compromisso 07

As GARANTIDORAS DE CONDOMINIOS comprometem-se, a contar da
assinatura deste TCP, a fornecer todos os boletos de condominios vencidos e
vincendos com cddigo de barras, inclusive disponibilizando-os para impress&o, por
meio do sitio eletrdnico de cada emprasa, ou enviando-os por meio de enderego
eletrénico do cliente antes do vencimento.

BisposicGes Finais

O acompanhamento e fiscalizagdo deste Termo de Compromisso Publico
ficam a cargo da Comissdo Permanente de Defesa do Consurmidor da Assembigia
Legislativa do Estado do Parana e da Defensoria Publica do Estado do Parana.

O presente Terma de Compromisso Piblico, para que produza seus devidos
efeilos legais, ¢ assinado pelo Presidente da CPl dos Condominios Deputado
Paranhos, pelo Relator da CPI Deputado Roberto Aciolli e demais membros
integrantes da Comissdo, pelos represeniantes legais das Garantidoras de
Condominios mencionadas no Preambulo, na condigdo de compromissarias,
assinando também os representantes da Defensoria Pliblica do Estado do Parana,
do CRECI/PR ~ Conselho Regional, de Corm de Iméveis, e do SECOVI -
Sindicato da Habitagao e Condominios do-P8rana, na tepdicdo de testemunhas dos
fatos, atestando o conhecimento dos~termos aqui acordados, sabedores que, na
hipotese de descumprimento do-~compromissado, a missac Permanente de
Defesa do Consumidor da Assembleia Legislativa do Esfado do Parana, tomara as
providencias legais. o

/DE-PUTK PARANHOS /

PRESIDENTE DA CPI DOS CONDOMINIOS / 1
e
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REPRESENTANTES DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Anuente da formalizagao do TCP.

Testemunhas

REPRESENTANTE DO CRECI/PR
CONSELHO REGIONAL, DE CORRETORES DE IMOVEIS
Csent da formahzar;ao do TCP. ﬂ
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REPRESENTANTE DO ‘SEC Vi
SINDICATO DA HAB?TAGAO E CONSOM! 10S DO PARANA

Ciente da formalizagéc do TCP.
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
4% Sessfo Legislativa - 17° Legislatura
2014
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CONDOMINIOS

Presidente: Doputado Paranhes
Relator: Deputaco Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputade Tadeu Veneri; Deputado Andre Bueno;
Deputada Cantora Mara Lima; Deputade Luiz Cléudio Romanelli; Deputado Rasca Redrigues.

TCP

TERMO DE COMPROMISSO PUBLICO

Aos 03 (trés) dias do més de novembro do ano de 2014 (dois mil e quatorze),
reuniram-se 05 Depulados Estaduais membros efetivos da Comissio Parlamentar
ds Inquérite dos Condominios - CPi DOS CONDOMINIOS -, constituida pelo Ato da
Presidéncia da ALEP de n® 02/14, e os representantes legais das Administradoras
de Condominios, citadas em reclamagdes e denuncias de conddminos, constantes
do banco de dados da CPI, especificamente o represeniante da C. M. BAIAK
SERVIQOS ADMINISTRATIVOS LTDA, CNPJ n.° 13.073.149/0001-42, com sede
na Avenida Candido de Abreu, 526, conjunto 808, Curitiba/PR e todas as emprasas
do mesmo ramo pertencentes ao mesmo Grupo Econdmico, empresa prestadora de
servicos de administragdo de Condominios em regime privado, doravanie
denominada ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS, com acompanhamento e
concordancia da Defenscria Pablica do Estado do Parana, todos abaixo assinados
e perfeitamente identificados, para o fim precipuc de forma%;zagao do presente
TERMO DE COMPROMISSO PUBLICO, instrumento por meio do qual se

estabelece acordo para cumprimento de proposicdes da CPl dos Condominios as
empresas Administradoras de Condominios.

CONSIDERACOES DA CPi

Considerando que dentre outros, o objetivo da CP! dos Condominios de
investigar possiveis irregularidades no “Modus Opersnd” das cobrancas de taxas
sobre titulos inadimplidos de moradores de condominios, no ambito do Estado do
Parana, utilizou-se de varios recursos para concretizar essa afericdo, tais como:
implantag&o de site para receber reclamagdes e sugestdes, bem como intimacao
para proceder a oitiva de denunciantes,\pesquisa e intensa investigagdo dos
procedimentos utilizados por parte das pres?adoras de servicos € de administradoras
e garantidoras com Atuacdo no Estado do Patana, elaboracio de laudos realizados
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par perito em calculos judiciais nomeado por esta CPI, intimag&o e oitiva de sindicos
dos Caondominios citades e a intimago e oitiva de proprietarios de empresas
Administradoras e Garantidoras de Condominios, agfes estas que permitiram a CPI
atingir seus objetivos;

Considerando que a CP! evidenciou a necessidade de medidas que
retomem a harmonia nas relacdes de consumo entre Administradoras de Condominios
& consumidores, como dispbde o art. 4° da Lei 8.078 de 11 de Setembro de 1990
{Cddigo de Defesa do Consumidar);

Considerando que a CP| constatou falhas nas bases de calculos utilizadas
por algumas empresas Adminisiradoras e Garantidoras de Condominios em
desrespeito an Codigo Civil e ao Codigo de Defesa e Protegao do Consumidor, por
meio de faudos realizados por perito devidamente inscriic no CRC - Conselho
Regional de Contabilidade;

Considerando as reclamacgdes e dentncias gravadas com clausula de sigilo,
recebidas pela CPI por meio de seu sitio eletrdnico e por depoimentos;

Considerando as denlncias em texto e video reportagens recebidas pela
CPI, por intermédio da Comisséo Permanente de Defesa do Consumidor da ALEP,
através de protocolo;

Considerando que ¢ compromisso ora celebrado, proposto pela CPl, reflete
a maturidade dos agentes signatéarios, em particular a disponibilidade das empresas
em aprimorar a gesido da Administragdo de Condominios no Estado do Parana;

Considerando que a coleta de informagdes realizada pela CPi dos
Condominios, objetivou cumprir a missdo determinada pelo Plerério da Assembleia
Legislativa do Estade do Parana, de investigagdo no dmbito territorial do estado,
com a garantia de sigilo do banco de dados, sendo, pottanto, direcionada
especificamente para posicionamento dos membros da CPl e do Patlamento em
geral;

Considerando que a CPl constatou gue boa parte das reclamagoes
recebidas dos consumidores, decorre de problemas de cobrangas desajustadas de
encargos moratérios, por parte de aigumas empresas administradoras e
garantideras e condominios, lidos muitas vezes como excessivos, e que tais
problemas, dentre cutras origens, advém da cobranga indevida e de percentuais ndo
previstos em Lei;

Considerando gque o Parlamento, no exercicioc de suas fungdes por
intermédio das Comissées Parfamentares, ndo pode se omitir, sob pena de crime de
responsabilidade, quando diante de indicios ou de fato/atos que indiqguem a .
existéncia de irregularidades, em especial nas relagbes objeto da presente /ii%’
investigagdo, ndo tomande as devidas afitudes saneadoras gque promovam a
estabilidade nas relacbes negociais e de consumo, intengao principal que persegue
a proposicdo do presente Termo de Compromigso Publico. /
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RESOLVE A CPL

Com base nas consideracdes acima, a Comisséo Parlamentar de inquerito
dos Condominios no exercicio de seus poderes, visio as reclamagdes recebidas
pela CPl, propde como mecanismo conciliador, o presente TCP ~ Termo de
Compromisso Padblico, com o gual a Administradora de Condominio signataria
concorda e assume 05 compromissos publicos seguintes.

Termo de Compromisso (1:

A ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS compromete-se a promover
esforgos no sentido de obter dos sindicos dos condominies que administra e ou
efetua a cobranga, a respectiva procuragio com poderes para promogéo de acordos
nos termos deste TCP, e participaco ativa em um grande MUTIRAOQ a ser realizado
em datas e cidades poios indicadas pela Defensoria Pdblica do Estado do Parang,
promovido por esta instituicdo acompanhada da Comissdo Permanente de Defesa
do Consumidor da Assembleia [egislativa do Estado do Parand, objelivando =z
composicao amigavel para casos judiciais e exlrajudiciais de conddminos em
situacao de inadimpléncia. Para tanto, compromete-se tamhém a proceder ao devido
chamamento, na forma do comunicado abaixo especificado:

Para tanto, sera realizado um chamamento piblico, através da Assembieia
Legislativa do Estado do Parana por meio da Comiss@o de Defesa do Consumidor 8
peta Defensoria Publica do Parana, convocando os conddminos interessados a
comparecer ao mutiro, sendo compromisso da Administradora de Condominios
informar do mutirdo  alravés carta registrada enderegada aos  conddminos
inadimplentes com antecedéncia minima de 15 dias para comparecimento ho
Mutir@ie, indicando a possibilidade de composig@o bem como as datas e os locais,

Termo de Compromisso 02:

A ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS compromete-se a deixar claro aos
sindicos, que quando da realizagdo do MUTIRAQ, utilizara como base para a
celebragdo dos acordos, no maximo os pardmetros Jegais, quais sejam:, DIVIDA
ORIGINAL + CORRECAO MONETARIA PELO INPC + MULTA DE 2% + JUROS
MORATORIOS BE 1% AO MES, bem como a limitar o valor das parcelas acordadas
ao maximo de 30% ({lrinta por cento) da renda familiar do titular da divida,
devidamente comprovada. S

Termo de Compromisso 83 //{/’
7 Ve,

A ADMINISTRADORA DE CONDCOMINIOS compromete-se a possibilitar que ¥ 4 ¢
o conddmino que se encontre em situagio de inadimpléncia, pague por més, no
minimo, uma parcela atual do condominio & uma parcela mensal de condominio
atrasada ou parcela de acordo promovido, no mutirdo, por meio de fHulos de
pagamento individuais, ficando a critério do donddmino devedor a opgao de poder

antecipar o pagamento de outras parcelas. !/
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Termo de Compromisso 04

A ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS compromete-se a partir da
assinatura do presente TCP a ndo cobrar taxas ou encargos, sem a devida
discriminacéo e especifica¢do do objeto no titulo de cobranga "boleto”, assim como
também, discriminar o valor e o percentual de qualquer encargo moratdric incidente,
mesmo na hipitese de emissae de novo boleto para pagamente apos ¢ vencimento.

Termo de Compromisso 05

A partir do presente TCP -~ Termo de Compromisso Publice, a
ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS se compromete a ndo realizar
intermediac&o em vendas de iméveis para quitagéo de dividas de conddminos, cujos
condominios sfo por ela administrados ou garanfidos, sem a autorizacado expressa
do proprietario do imovel e de preferéncia por meio de corretor de imoveis,

Termo de Compromisso 06

A ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS compromete-se a propor, no
minimo, rés tentativas de acordos presenciais com seus clientes/conddminos antes
do ajuizamento da respectiva acdo de cobranga,

Termo de Compromisso 07

A ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS compromete-se, a contar da
assinatura deste TCP, a fornecer os boletos de condominios vencidos e vincendoes
todos com cadigo de barras, inclusive disponibilizando-os para impressao, por meio
do sitio eletrdnico da empresa ou enviando-os por meio de enderego eletrdnico do
cliente antes do vencimento.

Disposicoes Finais

0O acompanhamento e fiscalizagfo deste Termo de Compromisso Plblico fica
a cargo da Comissfo Permanente de Defesa do Consumidor da Assembleia
Legislativa do Estado do Parana e da Defensoria Publica do Estado do Parana.

O presente Termo de Compromisse Pablico, para que produza seus devidos
efeitos legais, ¢ assinado pelo Presidente da CPI dos Condominios Deputado
Paranhos, pelo Relator da CPl Deputado Roberto Acioli e demais membros
integrantes da Comisséio, pelo representante legal da ADMINISTRADORA DE
CONDCMINIOS mencionada no Preambulo, na condigic de compromissaria, & Vi
assinando também os representantes da Defensoria Pablica do Estade do Parang, f/
do CRECIPR — Conselha Regional, de Correlores de Imdveis, e do SECOVI - Vé
Sindicato da Habitagc@o € Condominios do Parana, na condigio de testemunhas dos | Z/ i,
fatos, atestando o conhecimento dos termos aqui impostos, sabedores que, na
hipotese de descumprimento do compromissado, a Comiss8o Permanente de
Defesa do Consumidor da Assembleia Legislaliva do Estade do Parana, tomard as
providencias legais.

uritiba, 03 de novembro de 2014. f
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DEPUTADO PARANHOS
PRESIDENTE DA CPI DOS CONDOMINIOS —
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DEPUTADOI ROBERTO ACIOLLI | DEPUTAD RASCA RODRIGUES

.,.)/_\%EM ; N\
T Nos=r s e
DEPUTADO NELSON LUERSEN /DERUTADO TADEU VENER!
MEMBRO ( ~ /" MEMBRO
v o
— / g P :J,.—\“‘.' ,{/‘l/q /“; ,?"K 74
Tl IS
DEPUTADA CANFORA A LIMA_DEPUTADO LUIZ CLAUDIO ROMANELLI
. MEBRO "7 MEBRO
C. M. BAIAK SERVA jmvos LTDA

Testemunhas

'a\jﬂ,ﬂfmaﬁ/ Q/Zmﬁ:?é {%gz/u ,
REPRESENTANTES O ESTADO DO PARANA

DA DEFENSQORIA PUBLICAD
Anuente da formalizagdo do TAC.

REPRESENTANTE DO CRECI/PR

CONSELHO REGIONAL, DE CORRETORES DE IMOVEIS
Ciente d? formaiiza?éo do TAC.
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PO VAT 1L
REPRESENJ'ANTE Do SE(}OV}-‘ L
SINDICATO DA HABITACAQ E CONDOMINIOS DO PARANA
Ciente da formalizagdo do TAC.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BHA @.,Tf?%
CURITIBA - CARTORIO DISTRITAL DAS MERCS _ \rl %
: Andrea Bordin Jacob éﬁ‘(
Livra Ne 00243-P TABELIA - CPF 099 874 75246 “?‘?-‘: '.f V

_‘4}«)
Fis, Ne 38 Av. Manoel Ribag, 1385 . Fone 33335.9119

Curitibs — Farana-
PROCURAGAO BASTANTE QUE FAZ: C.M.BAIAK SERVIGCOS ADMNISTRAT!VOS

LTDA ME, A FAVOR DE: DEBORA NUNES CAMAROSKI, NA FORMA ABAIXO
DECLARADA.:-

S A1 B A M quantos este Piblico Insttumento de Procuragio bastante virem que, aos
trinta e um dias do més de outubro do ano de dois mil e quatorze, (31/10/2014), neste
Distrito Judiciario de Mercés, Municipio e Comarca de Curitiba, Estado do Parana, em
Cartorio, perante mim Tabelia que a esta subscreve, compareceu, como Outorgante:-
C.M.BAIAK SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA ME, pessoa juridica de Direito
Privade, inscrita no CNPJMF sob n® 13.073.149/0001-42, com sede na Avenida
Candido de Abreu, 526, 6° Andar, Conjunto 606, Centro Civico, nesta Capital, neste
ato representada por seu Administrador, CLAUDIO MARCELO BAIAK, brasileiro,
solteiro, maior e capaz, advogado, portador da Cédula de Ildentidade Profissional n°
20241/0AB/PR, onde estd consignado o RG n? 6.300.389-1/S8P/PR, inscritc no
CPF/MF sob n® 878.787.119-53, residente e domiciliado na Rua Leon Tolsioi, 787,
Linddia, nesta Capital, conforme copia de contrato social, declaragdo de
enquadramento de ME, certidZo simplificada atuslizada da Junta Comercial do Estado
do Parana, e CNPJ, arquivados nestas Notas sob n® 264/2014; o presente
reconhecido como 0 proprio por mim, Tabelid, a vista de documentos apresentados no
original, do que dou fé, E, pela Qutorgante, na forma representada, me foi dito que por
este pablico instrumente de procuracdo e na melhor forma de direife nomeia e
constitui sua bastante procuradora:- DEBORA NUNES CAMAROSKI, brasileira,
casada, advogada, portadora da Cédula de identidade Profissional n® 45 0568/0AB/PR,
inscrita ho CPF/MF sob n® 006.8943.339-99, com escritorio profissionat na Rua
Desembargador Motia, 3548, Mercés, nesia Capital; a qual confere amplos, gerais e
irestritos para o foro em geral, os da cladusula "ad judicia e et exira”, para
representacéo em julzo ou fora dele, como autora, ré, assistente, ou oponente,
podendo receber citag@o e intimagbes, propor ou comtestar acles, participar de
processos incidentes, preliminares cautelares ou acessdrios e em especial para foda e
quaiquer defesa de direito e interesse, podendo requerer o que convier, praticar todos
os atos inerentes ao presente mandato, especialmente transigir, infentar de novo,
receber e dar quitagdes, levantar quantias depositadas, firmar compromissos, fazer
acordos, apresentar memoriais, desistir do direito que se funda a acglo, executar
sentencgas e tiulos judiciais e extrajudiciais, apelar para qualguer instancia, juizo ou
tribunal, apresentar queixa crime, até a decisdo final, podendo inclusive em gualquer
taso, substabelecer esta com ou sem reserva de iguais poderes; sendo a presente
com o fim especifico para assinar Termo de Compromisso Publico (TCP) ou
Termo de Ajuste de Conduta (TAC), junto a CPI dos Condominios da Assembleia
Legislativa do Estade do Parand, presidida pelo Deputado Paranhos, Relator
Deputado Roberto Aciolli- A PRESENTE PROCURACAO TEM SUA VALIDADE
ASSEGURADA PELO PRAZO DE 01 (UM) ANO A CONTAR DESTA DATA-
PROCURAGAO LAVRADA SOB MINUTA APRESENTADA.- £, de como assim o
‘disse e outorgou, na forma representada, dou fé, he lavrel o presente instrumento
gue, depois de fido e achado conforme, aceita e assina, dispensando as testermunhas
na conformidade com o item 11.2.18 do Provimento n® 80/2005- Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Parana, Alo devidamente Protocolade

Pagina 7 Selo Yh2he. DLRSu.LAAOE-3Jpf6.CHBF Consulte em hitp://funarpen.com.br Conimua na Pagina 2 (Verso}
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sob n® 3700/2014, nesla data, no livro de Protocolo Geral desta Serventia. Eu, (a)
Andréa Bordin Jacob, Tabelid, que a escrevi, conferi, subscrevo, dou & e assino.
Emolumento: R$60,38, Selo Funarpen: R$%0,52 (Lei13.228/2001); 1SS QN - 4%:
R$2 42, Yh8hr.DLk8u.LAaOE, Controle: 3Jpt6.CHBF. Curitiba-PR, 31 de outubro de
2014, (aa.) C.M.BAIAK SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA ME, CLAUDIO
MARCELO BAIAK, Representante da Cutorgante. Andréa Bordin Jacob, Tabelia Nada
mais. Trasladada em geyg‘ugda, confere em tudo com o original, ao quat me reporto e
dou fé, Ey, " ,i \ . Carla Bordin Jacob Martins, Escrevente gue a
trasladei, conf‘%ri, sub\scré’{fd! dou ‘f‘é & assinoc em ptiblico e raso. I
\\ N ) J{,_.p?‘cq?ﬁs 2
~— ngéferidg ,ém\:ewrdadeedou fé i;;;f i c% _
_____ : x e ]
Em B’gs't_"{_- _,/"']‘;“‘ da Verdade AT e fLﬁiﬂLAﬁ;gN* |
{\ i ' T{fig ) LL&?&) bloITaL ue !
Curitipa - PR, 31 de outubro de 2014 \ Q-viﬁﬂ-ffj{hmu;f BLEBu. LAaok !
A / \‘\ ) ! o
{ A 1
Carla Bordin Jacob Marting
. Escreygﬂtg_,-’
"
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CONDOMINIOS

Presidente: Deputade Paranhos
Relator: Deputado Roberte Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO PARANA
4% Sessédo Legislativa - 172 Legislatura
2014

CPlpos

CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Relator: Deputado Roberto Aciolli
Membiros Efetivos: Deputade Tadeu Veneri, Deputado Netson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputado Luiz Claudio Romanelli e Deputado Rasca Rodrigues.

6. Dos Encaminhamentos das Conclusoes da CPL.

6.1. A CPI deliberou pelo encaminhamento da versao original deste Retatério
Final, ao Presidente da Assembleia Legislativa, para fins dos preceitos contidos
no artigo 38 do Regimento Interno, solicitando também a disponibilizacdo
integral da versao digital junto ao sitic eletrénico da Assembleia Legislativa do
Estado do Parana.

6.2. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente ao Ministério Publico
Federal, encaminhando copia das dentincias relacionadas ac PAR — Programa
de Arrendamento Residencial, constantes do item 4.2.10 do Banco de Dados,
em especial por motive de as empresas administradoras do programa serem
contratadas e fiscalizadas pela CEF, e também para tomarem conhecimento
integral do Relatério Final da CPt dos Condominios.

6.3. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderegado ao Ministério Publico Estadual, para fins dos preceitos
contidos no § 3% do artigo 62 do Regimento Interno, encaminhando cépia
integral do relatério final da CPl dos Condominios para conhecimento daquele
orgéo, solicitando aprofundamento das investigagdes e abertura de inquérito
contra as empresas Servicos Prd Conddmino Ltda., Assiscon Servicos de
Digitac&o Lida e Assiscon Administradora de Condominios, para comprovagao
dos indicios de irregularidades constatadas por esta CPI

6.4. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderegade ao DELCON — Delegacia de Defesa do Cansumidor,
solicitando que aquele 6rgdo acesse o sitio eletrbnico da Assembleia
Legislativa do Estado do Parana para tomar conhecimento integral do Relatério
Final da CPi dos Condominios.

6.5. A CPI deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderegado a Secretaria de Justiga, solicitando que aquele érgao
acesse 0 sitio eletronico da Assembleia Legislativa do Estado do Parana para
tomar conhecimento integral do Relatério Final da CPI dos Condominios.
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6.6, A CPIl deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia q\ M
Legislativa, enderecado & Defensoria Publica do Estado do Parani, s
encaminhando copia dos Termos de Compromisse Piblico integrantes deste
relatorio.

6.7. A CPI| deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderegado ao SECOVI/PR - Sindicatc da Habitagdo e
Condominios do Parana, encaminhando cdpia dos Termos de Compromisso
Publico integrantes deste relatorio.

6.8. A CP| deliberou pelo encaminhamenio de expediente da Assembleia
Legislativa, enderegado ac CRECI/PR — Conselho Regional de corretores de
Iméveis do Parana, encaminhando copia dos Termos de Compromisso Publico
integrantes deste relatorio.

6.9. A CP!l deliberou pelo encaminhamento de expediente da Assembleia
Legislativa, enderecado ao Banco Central, solicitando que aguele drgao acesse
o sitio eletrénico da Assembleia Legislativa do Estado do Parand para tomar
conhecimento integral do Relatério Final da GP1 dos Condominios.

6.10. A CPI deliberou pelo registro em ficha funcicnal, pelos brilhantes
trabathos realizades junto a Secretaria Geral da CPl, de veolos de
congratulacdes e mengdo honrosa acs seguintes servidores da ALEP:

. Jefferson Abade — Matricula: 40.079

Paula Cristina Pamplona de Aradio — Matricula: 11.733
Tales Riedi Guilherme — Matricula: 11.084

Ceni do Rocio Fitz -~ Matricula: 40.990

Vivian Leila Bosquilla - Matricula: 1.369

lvan Luis Zucchi - Matricula: 10.738

Gabriel Bueno — Matricula: 11.083

David José Camilo — Matricula: 11.530

Diogo José Bortoloto — Matricula: 10.360
Odemyr Soraia Dill Pozo — Matricula: 11.124
Franciani Quintino de Abreu — Matricula; 11.127
Edvai Albert Netto — Matricula: 11.784
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CPlbos

CONDOMINIOS

Presidente: Deputado Paranhos
Reilator: Deputado Roberto Aciolli
Membros Efetivos: Deputado Tadeu Veneri, Deputado Nelson Luersen,
Deputada Cantora Mara Lima, Deputade Luiz Claudic Romanelli ¢ Deputado Rasca Rodrigues.

7. Dos Agradecimentos.

Por deliberacdo unanime dos membros da CPl dos
Condominios, entende-se fundamental externar 0s agradecimentos, pelas
contribuicbes que possibilitaram a realizagdo dos trabalhos desta
Comisséo Temporaria, aos seguintes 6rgaos e pessoas:
° A Deus Pai, que nos concedeu sabedoria por meio de Seu Fitho, Nosso

Senhor Jesus Cristo, para entender e praticar o Provérbio 31:8.

“Abre a tua boca a favor do mudo, a favor
do direito de todos os desamparados”
{Provérbios 31:8).

o Ao Povo do Parand, em especial aos moradores de condominios que
trouxeram seus relatos para conduzir as investigacGes;

° Aos 6rgaos de imprensa do Parana;

o Aos Membros da Mesa Executiva da Assembleia Legislativa do Estado
do Parana, representados pela Comiss&o Executiva: Presidente, Deputado
Estadual Valdir Luiz Rossoni; 12 Secretario, Deputado Estadual Plauto Miré
Guimaraes; 2° Secretario, Deputado Estadual Ademir Bier;

o Ao Excelentissimo Presidente do Tribunal de Justica do Parana, na
pessoa do Desembargador Doutor Guilherme Luiz Gomes;

o A Defensoria Piblica do Parana, nas pessoas do Dr. Bruno de Almeida
Passadore e Dr. Luiz Fagundes Purgato;

° A Delegacia de Crimes Contra a Economia e Protecdo ao Consumidor ~
Delcon;

. Ao SECOVI/PR - Sindicate da Habitag&o e Condominios do Parand;
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° Ao CRECI/PR - Conselho Regional de Corretores de Imoveis do

T
Parana;
J Ao Diretor Geral da ALEP, Roberto Costa Curta;
] Ao Diretor de Recursos Humanos, Bruno Perozin Garofani;

Equipe Técnica da Secretaria da CPI:

. Ao Coordenador Geral da CPI, Bel. Jefferson Abade;

o A Secretéria Executiva da CP1, Bel. Paula Cristina Pamplona de Aratjo;

e As Assessoras Gerais, Bel Vivian Leila Bosquilla, Bel Ceni do Rocio Fitz,
Bel. Franciani Quintino de Abreu;

° Aos Assessores Juridicos da CPI, Bel David José Camilo, Dra. Odemyr
Soraia Dill Pozo;

° Ao Coordenador Geral de Imprensa, Bel. lvan Zuchi:

» Ao Coordenador Geral de Comunicacio Visual, Bel. Gabriet Bueno;

o Ao Coordenador Geral do Sitio Eletrnico da CPI, Bel. Tales Riedi
Guilherme;

e Ao Coordenador Geral do Banco de Dados da CPI, Bel. Diogo José
Bortoloto;

° E de forma especialissima acs consumidores que representaram as

aspiracoes do Povo do Parand, que compareceram perante a Assembleia

Legislativa do Estado do Paranid, 0s nossos mais sinceros

agradecimentos.

423228/2014
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“ Assembleia Legislativa do Estado do Parana
‘ Diretoria Legislativa

Certifico que o presente expediente, protocolado
sob n°® 6396/14 — DAP, em 16/12/14, foi autuado nesta
data como Projeto de Resolugdo n® 23/14,

Curitiba, 16 de dezembro de 2014.

P ‘
& QJ]L L&}\J\lj)&z
Fatima R. Vicente
Matricula 40.154

1- Ciente;
2- Encaminhe-se a Diretoria de Assisténcia ao Plenario - DAP

Curitiba, 16 de dezembro de 2014

i dheidae
U(ii ia Fehcldade Dias
Diretora Leglsiatzva
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DIRETORIA DE ASSISTENCIA AO PLENARIO
CHECK LIST DAS PROPOSIC()ES RECEBIDAS

( ) PROJETO DE LEI NUMERADO Ne /
(> PROJETO DE RESOLUGAO NP3 R0l
( ) PROJETO DE DECRETO NG /
( ) PEC-EMENDA CONSTITUCIONAL  N° /
( ) INDICAGCAO NUMERADO Ne /
{ ) RECURSO AO PLENARIO N° /
() C/ ANEXO ( )S/ ANEXO

( ) PROJETO NA INTEGRA (COM JUSTIFICATIVA)
( ) REGIME DE URGENCIA

( ) PARECER DA CCJ AQ PROJETO ( YC/EMENDA  ( )S/EMENDA

( ) PARECER DA COMISSAO

( ) PARECER DA COMISSAQ

( ) PARECER DA COMISSAO

( )} PARECER DA COMISSAO

( ) EMENDA DA COMISSAQ

{ ) EMENDA DA COMISSAO

( ) EMENDA DA COMISSAO

( ) PARECERDA CCJ A EMENDA:

( ) PLENARIO ( YFAVORAVEL ( )CONTRARIO
( ) COMISSAO ( YFAVORAVEL ( )CONTRARIO
RECEBIDO NN EM /Y2 /204

REVISADO EM_. / /




Assembleia Legislativa do Estado do Parana

Centro Legislativo Presidente Anibal Khury/” DAP

Diretoria de Assisténcia ao Plendrio | Fls 192

LY .
s S

REQUERIMENTO

Inversdao da Ordem do Dia da

APROVADO presente sessio, com
A Diretoria Lepgislativa, e A . ~

preferéncia para discussdo e

E} 16 OEZ. 200 Y votagdo do Projeto  de

. JWC/L/(’ Resolucdo n° 23, 22, e 21/14,

17 Secretario itens 23, 22 e 21 da Ordem do

Dia.

Senhor Presidente,

O Deputado abaixo assinado requer, apos
ouvido o Soberano Plenario, a INVERSAOQO da Ordem do Dia daz
presente Sessdo, com preferéncia para discussédo e votagdo:

do Projeto de Resolugdo n°.23, 22 e 21/2014, itens 23, 22 e 212
da Ordem do Dia.

ki

e 07 s 7

Sala das Sessdes, 16 de dezembro de 2014.
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TOUGLAS TABRICTO /4,
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Assembleia Legislativa do Estado do Parana

Diretoria de Assisténcia ao Plendrio

REQUERIMENTO

NGy
eloyia Leggsga%ﬁa;
16 DEZ. 201 * Dispensa de votacBo da
o g o Redacdo Final para os Projetos
/6/4,{////5 de Resolucdo n%. 21, 22 e
tario | 23/2014, da Ordem do Dia.

Senhor Presidente,

O Deputado abaixo assinado, requer, apds
ouvido o Plenéario a dispensa de votacdo da redacio final para os
Projetos de Resolucéo n2s. 21, 22 e 23/2014, da presente Ordem
do Dia, pois os mesmos n&o receberam emenda no curso de sua
tramitacao.

Sala das Sessoes, 16 de empro de 2014.

He I P6HT 275l @RGSR 11
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Centro Legfslatrvo Presidente Anibal Khury
172 |Legisiatura — 42 Sessao Legislativa

Alssembleia ﬁeq’m/a/zocz do Cstado do Sarand

DIRETORIA DE ASSISTENCIA AO PLENARIO

A Secretaria-Geral da Presidéncia para assinatura do
autografo.

DAP, em 16 de dezembro de 2014.

ol
G\é “%*%af»n‘é&%}%“aé‘@rw%
Mat, 40.876

De acordo.

Lucn'la Feli sdade Dias
Diretora de Assisténcia ao Plenario



ﬂssemé@za Eecm/a/zoa do Cstado oo Farand .

Centro Leg:siat:vo Presidente Anibal Khury

RESOLUCAO N2 25, de 16 de dezembro de 2014

Aprova o Relatorio Final da Comisséo
Parlamentar de Inquéritoc para
investigar possiveis irregularidades
cometidas por administradoras de
condominios, garantidoras e sindicos,
no Estado do Parana.

A Assembleia Legislativa do Estado do Parand aprovou e eu
promulgo, nos termos do artigo 73 da Constituicdo Estadual combinado
com o artigo 122 do Regimento Interno, a seguinte Resolucao:

Art. 12 Aprova o Relatério Final da Comissao Parlamentar de
Inquérito  para investigar possfveis irregularidades cometidas por
administradoras de condominios, garantidoras e sindicos, no Estado do Parana,
constituida pelo Ato do Presidente n? 2/2014, publicado no Diario Oficial n®
618, de 26 de margo de 2014, suas conclusdes e encaminhamentos.

Art. 22 Esta Resolugdo entra em vigor na data de sua publicacao.

Palacio Dezenove de Dezembro, em A16,de dezembro de 2014,

Depuftado VALDIR ROSSONI

Pre51den{e



Resolugdo n? 24/2014 fls. 2

JUSTIFICATIVA

A presente Proposicdo tem por objetivo dar cumprimento ao inciso
| do art, 38, do Regimento Interno desta Assembieia Legislativa ac apresentar,
para ser apreciado e votado pelos nobres Parlamentares, o Relatério Final da
Comissao Parlamentar de Inquérito para investigar possiveis irregularidades
cometidas por administradoras de condominios, garantidoras e sindicos, no
Estado do Parana.

A referida CPI foi proposta por reqguerimento do Deputado Roberto
Aciolli, e constituida pelo Ato do Presidente n? 2/2014, publicado no Diario
Oficial n2 618, de 26 de marco de 2014,



Assembleia Legislativa do Estado do Parang
Diretoria Legistativa — Coorden_gg_ggf de Apoio s Comissbes

Certifico que a Resolugao, decorrente do Projeto
de Resolugdo n® 23/2014, de autoria da Comissao
Parlamentar de Inquérito, foi publicado no Diario
Oficial da Assembieia n® 790, de 18/12/2014, tendo
sido promulgada Resolugio n° 25-

Curitiba, 19 de dezembrg de 2014.

1-O processo esta concluido com a publicagdo da
Resolugéo;
2-Apos anotagte arquive-se¢/ nesta Diretoria.

i

Gu 7
Lucilia\Felicidadi
Diretora Legfslativa
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Reguerimento do Deputado Donglas Fabricio. protocotado sob n® 106412014,
de Licenya das Fungous Parl L o prartly do diz 3171272014, pura exerer o
caree de Seerctdrio de Estado o partir de 17 de janeire de 2015,

125274/2014

RESOLUCAQ N” 23, de 16 le dezembro de 2014

Aprova o Refatonie Final  da Comissiio
Parlwmentar de Taguérito para investigar possivels
imegularidades vinculadas & concessdo ¢ excougdo
dos Connmtes de Peddgios de rodovias no Esiado
do Parani.

A Assembledn Legistativi do Estado do Parami aprovos ¢ en promulge, nos
termos do artigo 73 da Constitirigiio Estaduni cornbinado com 0 avtige 122
do Regiments Tnterno, o sepuinte Resolugito:

Ast 17 Aprova o Relmdrio Finad da Comissiio Padamestar de Inquéito pica
svestigar possiveds srregudaridades vinculadas & concessiio e exeougiio dos
Contratog de Peddgios de rodovias no Estado do Parana stitwida pelo Ao do
Presidente n® 17/2013, publicadao no Didrio Oficial da Assemblcia 1° 460, de 9 de
julho de 2813, seas conglusies ¢ cncaminhamentos.

Art 27 Esta Resolugio entra em vigor na data de sun publicagao.

Patdcio Dezetove de Dercmbra, ey 16 de dezembiy de 2014,

{reputado YALDIR ROSS0ONT
Presidente

1252582014
RESOLUCAO N 24, de 16 de derembre de 2014

Aprova ¢ Reladrin  Finad  ddn Comissdo
Partamentar de Tnquérito pars investigar possiveis
feregmlaridades na rede pablica, de swide mentul,
o dmbie do Estado do Paza.

Adssemblein Legislutiva do Estade do Parani aprovou ¢ cu promulgo, nos
termeos do artipy 73 da Constituigiio Kseadual combinado com o artipo 122
o Regimente Inteeno, a segainie Resolucfio:

Art 1% Aprova o Relatdrio Final de Comissdo Patlamentar de Tnquérito par
investigar na vede pablica de sadde mental, no ambito do Estado do Parand, os
fatos: falta de Jeitos € o fechamento de ambulatérios pan tratamento da satide
mental: as parcerias realizadas para ratamento da sadde mental; as atividades dos
profissionais especipbizados em paiguiaitia no atendimento aos letos da sivide
menial; o im da residéncia médica de psiquiatria no Hospital Nossa Senhiora da
L, o btz de assisiéneia 3 sadde mental dos dependentes de erack: a falte de
medicamentos para Lrakinento psiguiditico; e, o estado de abandono dos pacientes
COI ITANStorios Mentis graves, gie cologss em risco o seguranga da comunidade”,
constitnida pela Ato do Presidente n® 42014, publicado ne Dijve Oficin! da
Assembieia v 652, de 21 de male de 2014, suas conclusées ¢ engaminhamenios.

Are 2" Esta Resolugdo entra em vigor nu daw de saa publicagiio.
Palicio Dezenove de Dezembro. em 16 de desembro de 2014,

Beputade VALDIR ROSSONE
Presidente
125261/2014

RESOLUCAD N 25, de 16 de dezesnhya de 2014

Apreva o Relatério Final da Comissae Padamentar
de Ingudtito pava mvestign possives wregulandades
cometidas  por admimsiradorzs de condomiuios,
garantideras e sindicos, no Estado do Parani.

AAssemblein Legistativa do Estadeo do Parand aprovew e eu promulgs, aos lernies
do artigo 73 da Constituiciio Estadual combinado com o artigo £22 dn Regimentn
[nterne, 3 sepuinte Resolagio:

Art. F* Aprova o Relabrio Fual da Connssio Partamentar de Inguéono para investigar
possivers irrcguiaridades cametidas por administradoras de condominios, sarantidoras
shrdives, no ado do P A constituida pelo Ato do Presidente 0 22014, |mhin..u|u
no Midrio Ofictd 0¥ 613, de 26 de margn de 2014, suas conclusdes ¢ cncammbamentos

Art. 27 Esta Resolugdo entra em vigor na data de sua publicagio.
Palitcio Dezenove de Bezembro, em 1o de dezembro de 2014,
Deputado VALDIR ROSSON?

Presidente
12526812014

PORTARIA DA DIRETORIA DE PESSOAL K" 13582014

O Diretor de Pessoal do Assemnbleia Legislativa do Estado do Parana, no uso de

suas glribuiedes ¢ com base no que dispie o art 149 da Lei 5 6. 17470, tendo cim

visl o que cansia do processo protoeslado sob a® 7408, de 3 de setembro de 2014,
RESOLVE:

Comunicar que LEOMAR DOS SANTOS, Matricula »® 9630, servidor do

iva, lotado na DIRETORIA

LEGISLATIVA, estind em goxo de #rias referente ao exercicio 2014, a partiv de

PO aé 08710/204 4, com o pagamento da gratificagio referente go tergo de

firias em novembro de 20140,

Paldcio NIN de Dezembre. e 18 de dezembro de 2014,
BRUND PERGYIN GAROFANI]
Diretor de Pessoal

quadro de pessonl  desta Assebioin Legist

PORTARIA DA DHRETORIA DE PESSOAL N 1632/2054

O Diretor de Pessoal da Assemldieia Legislativa do Esindo do Parand, no use de
suas atribuigées repimentais ¢ tendo ear vista o que constn do processe protocolado
sob o n® 9014, de 3 de movembiro de 2014,

RESOLVIE:
Art 1" Retificar ¢ Portarla o® 13321993, de MARIA CRISTINA FERREIRA
KURUTZ, Matdcuta n® 40310, para substituir “incorparagds relativa ao 2°
qaguinia, peviodo enwre (HA03-89 ¢ 01-09.93, amecipads pela incorporagio do
1% queinguinie™, para Vest virtide de nde kaver se afiustudo dv exerciciv de sis
Juneies, durante o 17 giiingiiénio compeeendido entre 217121992 4 211271997
o néu furver wssfriide™
Arl 27 Revogar a Portarin ¥ 212000, endo em vista que tal vantagem 1o
cortcedida indevidamente.

Paldcio XIX de Desembro, et 12 de novembra de 2014,
BRUNG PEROZIN GAROFANT
Diretor de Pessoal
PORTARIA DA DIRETORIA DFE PESSOAL N° 190212014

O Diretor de Pessonl do Asseinbleis Lepishtiva do Estado do Parand, no uso de
siras alribusgoes ¢ com base no que dispde o art. 149 da Lei n® 6.174/70, tendo
e vista o que consta do processo protocolade sob n® Y869, de 27 de novermnbiro
de 2014,

RESOLVE:
Retificar 2 Portaria o 1306/2814, do servidor LUIZ SANTAMARIA NETO,
Matvicula 0 55 31 que conceden o exercicio 2013, quanda deveria conceder o
Pexercicio 20147

Patdacio XIX de Desembro, e 17 de dezerubro de 2014,
BRUNO PEROZIN GARDFANI
Diretor de Pesson!

PORTARIA DA HRETORIA DE PESSOAL N 2016/2014

O Diretor de Pessont da Assembleia Legislativa do Estado do Parand, no uso de suas

atribuglies ¢ com base no que dispoe o art, 19 da Lei o® 6174770, wede em vista

o que eonsta do processo protecoiade sob n® 10,201, de 8 de devembro de 2014,
RESOLVE:

Comunicar gue MERMES HENRIQUE CORREA CONCRICAQ, Mairdculn n®

11.299, servidor do quadve de pessoal desta Assembloin Legisiativa, lotado

e Gabinete do Deputade TLTON CARLOS WELTER, estard em gozo de /12

avas de terins referente ae exercicio 2014, a pacty de 1571202013 qué 247122014,

comt o paganenio proporcional da gratificagdo velerente o terge de lerias em

Janeivo de 2815,

Fabicio XIN dv Dezembro, e 16 de dezesibeg de 2014,
BRUNO PEROZIN GAROFANI
Diretor de Pessnal

PORTARIA DA DIRFTORIA DE PESSOAL N 201772014

Q0 Divctor de Pegsoal da Assembieia Legislativa do Estado do Parang. ne wse de
suas atrthuigdes ¢ com bige no que dispde o art. M9 da Lei v 6.174/70, 1endo
om vista o gue consta do processo protocolado sob n® 10201, de 8 de dezembro
de 2014,

RESOLVE
Comumicar que FLIANE DA COSTA STLVA, Matricnla n® 1] B8, servidora
do guadro de pessonl desta Ass
Deputado § N CARLOS WELTER, cstard ow gozo de férias referonte ao
periodo 20832014, 2 partde de 157122014 até 130472015, com o pagamente da
aratificagio referente ao erqo de féias em jancivo de 2015,

Palicio NIN de Dezembro, em 16 de devembra de 2014
BRUNO PEROZIN GARQEANT
Divetor de Pessoal

embleia Legislativa, totada no Gabinete do




